


\

=]

(!

i)

- !
i 3
- 4
i " T =
1 " I
| | ¢
1|
117

TIrern

p [
X

= '
In!' I—"‘ B ‘I:

_1...’.‘.*,: _:-:' ; ' h';-i- 2L ?

] I ,4__4_.._.._ X

A e M e e s
“RSONAL |7
(S TS S S BN e )

SR Ir1 - .
T T —
e S

T
=TSy - . ]
U’ S’ = o :
. - T g 1 I R :
L " | e X e = Al A FE A RMAL M i
& = | EN _TWLE el T
i | e -'i_-'-l -""\-"I"| r i tk; o Wy LY | 55 P
- |

R e A

L] .
- - -

S S

VT T L T b o

o

'I

v Etl r:-! =
¥ iR | - iy Y

s

L ELLVEEFEEE

=1

-t &

X,

un
Ll

L2

ok

15

.-lrl'
i

TN @
o
ok

*

]

L

.t [ dI -l. ’ 1h r-l . .'.:I i-lli'l
i B ;i Ve

""I", '_.-l“'f

| lll

N

i I'"I'

f
Sop myrm =%

,'r "

Lt




!."';ihll |IE:1IJ'III} l.'";"-: ! y i 1; :.‘-: | 1 ;-

L

@.-f:h

' e
(L

-
S

| . e e e NS

I o ey LAl - .?_“.'-__.._ R S :
E ] = - ek o B B L ™
(Y el LAY iiﬂfﬁ"m AUITAlo ©
- o - - I —_ (O e h -

-



.rl

| [ Fregges— S —
F ]

e i
e
neee () = | 7

i T .IL";. .
| 4 il | :
iy I AE

AP

' -._h{!_'f_ll. LA

: : - &
& = -
v < YA A .
.. - -\.--:F - . = e —_




BOTAFOGO

Um bairro de
MmMultas conexoes

Hub gastronomico e cultural, Botafogo conta
com bares e restaurantes famosos, cinemas,
livrarias e museus, e ampla oferta de servicos e
comercio.

Destino certo para guem busca equilibrar
trabalho e qualidade de vida, o bairro tem

localizacao estratégica. E para quem busca
o contato com a natureza, a orla convida as
atividades ao ar livre e a viver as belezas do Rio.
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LOCALIZACAO

A poucos passos de restaurantes,

comercio, cinemas, escolas e

academias, ENSEADA permite viver

o melhor do bairro.
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Basilica Imaculada Conceicao
Colegio Imaculada Conceicao
Pura Brasa

Salao Wella

Colegio e Curso PH

Drogaria Pacheco

Espaco Itau de Cinema

Maple Bear

Supermercado Zona Sul
Escola Dinamis

Botafogo Praia Shopping
Fogo de Chao

Metro Botafogo

Baixo Botafogo







PROJETO
CONCEITUAL

“Tivemos o privilégio de desenvolver um
projeto em um local de grande relevancia
historica e cultural do Rio de Janeiro, em
Botafogo, proximo a Basilica Imaculada
Conceicao, bem tombado pelo Patrimdnio
da cidade. Nosso projeto foi concebido com
a premissa de preservar a visibilidade e a
Integridade do monumento. Além disso,
optamos por um térreo com um espaco de
contemplacac e convivéncia, com uma area
aberta para apreciar o entorno, reforcando
o valor cultural e paisagistico do local, e
respeitando a memoria e identidade do bairro.”

DCArqguitetura




FACHADAS E

HO

INTERIORES

~NSEADA é a traducao do estilo de vida do

bairro que alia praticidade e vida ao ar livre.

Buscamos criar espa¢cos com muito conforto,

aque completem as necessidades do dia a dia

dos moradores. Na escolha dos materiais,

trabalhamos com texturas e muita luz natural.

As formas curvas também sao um destaque

desse projeto e estao presentes desde a fachada

ate o mobiliario escolhido. O resultado € um

empreendimento que tem a cara de Botafogo e

do Rio de Janeiro.”

PKB Arqguitetura




PAISAGISMO

41

Botafogo € um dos poucos bairros do Rio onde
mansoes se transformaram em edificios com
grandes jardins frontails, que criam uma atmosfera
Unica para o0 acesso aos predios. No ENSEADA, alem
do grande jardim frontal, ha a ruina de uma antiga
edificacao que nos remete ao paisagismo romantico
e Cria uma aura magica para o empreendimento.

Se nao bastassem essas caracteristicas, ha ainda o
privilegio de ser vizinho de uma edificacao iconica
na paisagem da cidade - a Basilica da Imaculada
Conceicao - e apresentar belos visuals para 0s mails
Importantes monumentos naturais da cidade: o

Corcovado e o Pao de Acucar. Uma honra assinar
esse projeto de paisagismo.”

Sa e Almeida Paisagismo




PROJETO
EXECUTIVO

“Quando a INSITE recebeu o convite para

desenvolver o Projeto Executivo de Arguitetura
do Enseada buscamos entender a relacao do

edificio com seu entorno imediato — a Basilica —

e o Bem Tombado, localizado abaixo dos pilotis
de acesso.

Essa relacao direcionou a Arqguitetura e as
principais disciplinas complementares, tais
como Paisagismo, Interiores, Estrutura e

Instalacdes, de forma a interagir e buscar
solucdes tecnicas mais avancadas e que

respeitassem a ambiéncia existente”.

Insite Arquitetos
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O melhor de Botafogo,
de frente para a enseada

Localizado na Praia de Botafogo, ENSEADA
propoe um estilo de vida dinamico, e o
conforto e sofisticacao de um projeto
arquitetonico que privilegia a vista panoramica
e preserva 0S arcos remanescentes da

NSEADA

construcao original local, de 1876.

PERSPECTIVA ILUSTRADA
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| PISCINA COM BORDA INFINITA
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T E R R E O O1. Guaritadeacessocompulmao deseguranga O6G. Portaria

' O2. Acesso de pedestres O7. Espaco delivery
O3. Acesso veiculos O8. Administracao
O4. Jardim 09. Garagem
OS5

Muro preservado

i

Oy o

09

R 07 )

08 B /

05

04

MASTERPLAN ILUSTRATIVO COM LAYOUT DA DECORACAO DAS AREAS COMUNS
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PUC

PUC ILUSTRATIVO COM LAYOUT DA DECORACAO DAS AREAS COMUNS

O1.
@ o p
03.

Piscina com borda infinita

Deck molhado
Deck seco
Sauna

Academia

I L]
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A
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&
08.
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10.

Coworking

Sala de reuniao

Salao de festas ¢/ terraco integrado
Churrasqueira ¢/ forno de pizza

Brinquedoteca

25



DIFERENCIAIS
AREAS COMUNS

Piscina com deck molhado Coworking com sala de reunido

e borda infinita
Infraestrutura para internet

Saunsa wireless nas areas comuns

Academia Bicicletario com ponto de recarga
para bike elétrica

Espaco gourmet com terraco
Garagem com pontos de
Churrasqueira com forno de pizza recarga para carro elétrico

Brinquedoteca Acessibilidade em areas comuns

Espaco delivery




SUSTENTABILIDADE

Medidas para eficiéncia Tratamento térmico nas unidades
energeética visando melhorar o uso da cobertura
das fontes de energia por meio

do dimensionamento correto das lluminagdo das areas comuns com
iInstalacoes sensor de presenca (halls e escada)
Uso de lampadas de LED lluminacgao inteligente nas

garagens por meio de circuito
Otimizagao e controle iINndependente
da iluminacao, e melhor
aprovelitamento das condi¢cdes de

luminacao natural

e ewmt o W Y - lgglwlh_
B A (6 n ) | S

Uso de bacias sanitarias com
duplo acionamento

44
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ENSEADA 1.385,93 m?2

Praia de Botafogo, 260 Area total do terreno

Apartamentos 2 e 3 quartos | 94 a 144 m*=
Coberturas 2 e 4 quartos | 187 a 290 m~=

UNIDADES TIPO

UNIDADES TIPO
2 QUARTOS

N° TOTAL DE 1
UNIDADES

Loy

3 QUARTOS
7 N° DE 2 N° DE COBERTURAS
VAGAS ELEVADORES DUPLEX

Subsolo | garagem, bicicletario, vestiario, refeitorio de funcionarios e areas tecnicas.
Terreo | portaria, delivery, administracao, garagem, e areas tecnicas.

PUC | academia, brinquedoteca, churrasqueira com forno de pizza, coworking com sala
de reuniao, espaco gourmet / salao de festas com terraco, piscina com deck molhado e
borda infinita, sauna e areas técnicas.

19 ao 109 | 4 aptos tipo cada.

Cobertura | 4 coberturas duplex.

Dependéencia | dependéncias das 4 coberturas duplex.

Telhado | direito de uso.
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DIFERENCIAIS

AREAS PRIVATIVAS

Fechadura eletronica

Apartamentos tipo

e coberturas com
disponibilizacdo de Kits de
personalizacao por meio do
programa “Personalize”

Todos apartamentos entregues
com INnfraestrutura completa
nas salas, nos quartos e nas
varandas para a instalacao

de ar-condicionado tipo split
(podendo ser em alguns casos
bisplit ou multisplit).

Infraestrutura seca para
cabeamento de dados nos
pontos de tv

Todas as unidades serado
entregues com bancada em
granito nas cozinhas e nos
banheiros

Medidores de energia, agua e
gas individuais




SEGURANCA

Guarita e pulmao de Infraestrutra
segurancga de pedestres, para sistema de
com sistema de controle de supervisao predial

acesso por biometria e/ou
reconhecimento facial
Gerador de energia

Sistema de monitoramento para emergéencias
CFTV, com monitoramento e prioritarias
gravacao 24h condominiais
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cNSEADA

PLANTAS HUMANIZADAS

APARTAMENTOS 101 a 1001
Area privativa 139,81 m*~

0.0 1.00 200 4.00
_‘—i—
Escala Grafica
Notas:

1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracao das unidades. Os moveis, equipamentos, utensilios e objetos nao serao entregues;
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construcao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento;
3. As colas sao medidas acabadas, ou seja, consideram revestimento especificado para cada ambiente.

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta séo meramente ilustrativos;

5. Essa planta podera sofrer variacoes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local,

6. A area total indicada na planta & privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT,;

APARTAMENTO 101 A 1001

Area Privativa - 139,81m?

7. Podera haver variagdes em elementos e cores da fachada em fungdo do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.
8. As condensadoras deverao ficar na area técnica, de acordo com o projeto especifico.

*Imagem ilustrativa com o layout sugerido para a decoracao das unidades,
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cNSEADA

PLANTAS HUMANIZADAS

264

APARTAMENTOS 102 a 1002
Area privativa 144,89 m?

| |
COZINHA

APARTAMENTO 102 A 1002

Area Privativa - 144,89m?

s e e ——
[ bl ¥ L B A T >
..gond. ¢ Tlcond (x2) 0 U cond (x2f,-
13.66
NESRTRER - . — -
0.0 1.00 2.00 4.00
I. - a' |
Escala Grafica

Notas:
1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracao das unidades. Os moveis, equipamentos, utensilios e objetos nao serao entregues; -

2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento;
3. As cotas sao medidas acabadas, ou seja, consideram revestimento especificado para cada ambiente.

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sao meramente ilustrativos;

5. Essa planta podera sofrer variagbes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local,

6. A area total indicada na planta e privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Podera haver variagbes em elementos e cores da fachada em fungao do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.
8. As condensadoras deverao ficar na area técnica, de acordo com o projeto especifico.

*lmagem ilustrativa com o layout sugerido para a decoracao das unidades.
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cNSEADA

PLANTAS HUMANIZADAS

APARTAMENTOS 103 a 1003
Area privativa 136,42 m?

1
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o
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B | |
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- B <050 |
E L I :jt -
B APARTAMENTO 103 A 1003
HNNIVINIEWINEE
VT 7V v Ty Area Privativa - 136,42m?
1 43 ~
|
I
|
I I i —
|
|
; SUITE
H | .
_ | #
0.0 1.00 2.00 4.00 |
— T —
Escala Grafica ‘
Notas: e o
1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os moveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serao entregues; R
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na constru¢ao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento; - =y
3. As cotas s&o medidas acabadas, ou seja, consideram revestimento especificado para cada ambiente. = £ o T N 419y
4, As cores dos malteriais apresentados nesta planta sao meramente ilustrativos; = Nt . ¥
5. Essa planta podera sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local, | ~ é | :
6. A area total indicada na planta € privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme = e
descrito na NBR 12.721 da ABNT, = |
7. Podera haver variagdes em elementos e cores da fachada em fungao do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada. - |
8. As condensadoras deverao ficar na area técnica, de acordo com o projeto especifico. ',
- |
*Imagem ilustrativa com o layout sugerido para a decoragao das unidades. & 2
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cNSEADA

PLANTAS HUMANIZADAS

APARTAMENTOS 104 a 1004%
Area privativa 94,43 m?2

—

uﬁ. 0j. -
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—
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570

APARTAMENTO 104 A 1004

223 | | s O Area Privativa - 94,43m?

0.0 1.00 2.00 4.00

—— T —] S

Escala Grafica ;X? ~

Notas: | | |

1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os moéveis, equipamentos, utensilios e objetos nao serédo entregues; /

2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgcao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento; / ,
3. As cotas sdo medidas acabadas, ou seja, consideram revestimento especificado para cada ambiente, /|
4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativos; . [
5. Essa planta podera sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local, 2 ~_/ #
6. A area total indicada na planta € privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme _} | £
descrito na NBR 12.721 da ABNT; | " 02

7. Podera haver variagdes em elementos e cores da fachada em fungao do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.

8. As condensadoras deverao ficar na area técnica, de acordo com o projeto especifico. / |

*Imagem ilustrativa com o layout sugerido para a decoragao das unidades.
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cNSEADA

PLANTAS HUMANIZADAS

COBERTURA 1101
Area privativa 290,28 m?

DEP. COZINHA

5
COBERTURA 1101
Area Privativa Total - 290,28m?
(pavto inferior + pavto superior)
i / T
‘ / pa N
| Y / . — D
. | % b {
0.0 1.00 2.00 4.00 | - | Lo e /
L_*_*—-—l \ i = :
Escala Grafica | r i / |
Notas: | :;"f
1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os moéveis, equipamentos, utensilios e objetos nao serédo entregues; > /
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construcao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento; . | -
3. As cotas sao medidas acabadas, ou seja, consideram revestimento especificado para cada ambiente. - %
4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativos; - >
5. Essa planta podera sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local; : - =
6. A area total indicada na planta & privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme T
descrito na NBR 12.721 da ABNT, =
7. Podera haver variacées em elementos e cores da fachada em fungdo do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.
8. As condensadoras deverao ficar na area técnica, de acordo com o projeto especifico.

*Imagem ilustrativa com o layout sugerido para a decoragao das unidades.
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NSEADA

PLANTAS HUMANIZADAS

COBERTURA 1101
DEPENDENCIA

Area privativa 290,28 m?

ﬂiﬂ 1.00 2.00 4.00

m
Escala Grafica

Notas:

1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os moveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo entregues;
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgéo estao especificados no memorial descritivo do empreendimento;
3. As cotas sao medidas acabadas, ou seja, consideram revestimento especificado para cada ambiente,

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sédo meramente ilustrativos;

5. Essa planta podera sofrer variagbes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local;

6. A area total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme

dascntn na NBR 12.721 da ABNT,;
7. Podera haver variagées em elementos e cores da fachada em fungéo do pavimento e coluna, verificar imagens dﬁ; fachada.

8. As condensadoras deverao ficar na area técnica, de acordo com o projeto especifico. |

*Imagem ilustrativa com o layout sugerido para a decoracao das unidades,

COBERTURA 1101
DEPENDENCIA

Area Privativa Total - 290,28m?
(pavto inferior + pavto superior)
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cNSEADA

PLANTAS HUMANIZADAS

COBERTURA 1102
Area privativa 288,95 m?2

£,

~~ SALA
| %24 [
- . | l::} - ? i'_. J
7 = -f
L] {., \E | i J
. / | 1 /
QUARTO 5 SUITE
________ 21 . || —
| i eano | ——
tEy| - COBERTURA 1102
4 ) - | - y
o = I _ | Area Privativa Total - 288,95m?
-l e [ —— ‘ | / (pavto inferior + pavto superior)
* Ll ' v _ " ,.
%
‘SEREE B R e Y BN y " = . _ o Qe el =2 X - = = IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII-IIIII_-e---'.""_'J.- ‘

0.0 1.00 2.00 4.00
—— T ——)
Escala Grafica
Notas:

1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragdo das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos nao serdo entregues;
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento;

3. As cotas sao medidas acabadas, ou seja, consideram revestimento especificado para cada ambiente. |
4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sao meramente ilustrativos; |
5. Essa planta podera sofrer variagoes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local; -
6. A area total indicada na planta & privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme

descrito na NBR 12.721 da ABNT,;

7. Podera haver variacbes em elementos e cores da fachada em fungéo do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.

8. As condensadoras deverao ficar na area técnica, de acordo com o projeto especifico.

*Imagem ilustrativa com o layout sugerido para a decoragao das unidades.
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cNSEADA

PLANTAS HUMANIZADAS

COBERTURA 1102
DEPENDENCIA

Area privativa 288,95 m?2

S i el P S -l A

COBERTURA 1102
TERRAGO DESCOBERTO DEPENDENCIA
Area Privativa Total - 288,95m?
y (pavto inferior + pavto superior)

00 1.00 2.00 4.00
m
Escala Grafica
Notas:

1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os moveis, equipamentos, utensilios e objetos nao serdo entregues;
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgéo estao especificados no memorial descritivo do empreendimento;

3. As cotas sdo medidas acabadas, ou seja, consideram revestimento especificado para cada ambiente.

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sao meramente ilustrativos;

5. Essa planta podera sofrer variagbes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local, |

6. A area total indicada na planta € privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Podera haver variagbes em elementos e cores da fachada em fungdo do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.

8. As condensadoras deverao ficar na area técnica, de acordo com o projeto especifico.

*Imagem ilustrativa com o layout sugerido para a decoracao das unidades.
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cNSEADA

PLANTAS HUMANIZADAS

COBERTURA 1103
Area privativa 279,39 m?

proj.

|
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- AR RN RN RN RN RN

0.0 1.00 2.00 4.00
M
Escala Grafica
Notas:

1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracao das unidades. Os moveis, equipamentos, utensilios e objetos nao serao entregues;
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construcao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento;

3. As cotas sao medidas acabadas, ou seja, consideram revestimento especificado para cada ambiente.

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativos;

5. Essa planta podera sofrer variacoes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local;

6. A area total indicada na planta € privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT,;

7. Podera haver variagoes em elementos e cores da fachada em fungao do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.

8. As condensadoras deverao ficar na area técnica, de acordo com o projeto especifico.
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*Imagem ilustrativa com o layout sugerido para a decoracao das unidades.

COBERTURA 1103

Area Privativa Total - 279,39m?
(pavto inferior + pavto superior)
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cNSEADA

PLANTAS HUMANIZADAS

COBERTURA 1103
DEPENDENCIA

Area privativa 279,39 m?3

0.0 1.00 2.00 4.00
M
Escala Grafica
Notas:

1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragao das unidades. Os moveis, equipamentos, utensilios e objetos nao serao entregues;
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construcao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento;

3. As cotas sao medidas acabadas, ou seja, consideram revestimento especificado para cada ambiente.

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta sdo meramente ilustrativos;

5. Essa planta podera sofrer variacées decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local,

6. A area total indicada na planta € privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT,;
7. Podera haver variagoes em elementos e cores da fachada em fungao do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.

8. As condensadoras deverao ficar na area técnica, de acordo com o projeto especifico.

*Imagem ilustrativa com o layout sugerido para a decoracao das unidades.
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cNSEADA

PLANTAS HUMANIZADAS

AIRRRRLY

COBERTURA 1104%
Area privativa 187,12 m?

R R A AR NN AR RN RN RN RN |
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COBERTURA 1104

Area Privativa Total - 187,12m?
(pavto inferior + pavto superior)

0.0 1.00 2.00 4.00
M
Escala Grafica
Notas:

1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoragéo das unidades. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos nao serdo entregues;
2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgao estao especificados no memorial descritivo do empreendimento;

3. As cotas sao medidas acabadas, ou seja, consideram revestimento especificado para cada ambiente.

4, As cores dos maleriais apresentados nesta planta s@o meramente ilustrativos;

5. Essa planta podera sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local,

6. A area total indicada na planta & privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT, |

7. Podera haver variagdes em elementos e cores da fachada em fungao do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.

8. As condensadoras deverao ficar na area técnica, de acordo com o projeto especifico.

*Imagem ilustrativa com o layout sugerido para a decoragao das unidades.
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cNSEADA

PLANTAS HUMANIZADAS

COBERTURA 1104
DEPENDENCIA

Area privativa 187,12 m?

0.0 1.00 2.00 4.00
— T ——
Escala Grafica
Notas:

1. Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracao das unidades. Os maveis, equipamentos, utensilios e objetos nao serao entregues;

2. Os acabamentos e revestimentos a serem utilizados na construgio estdo especificados no memorial descritivo do empreendimento;

3. As cotas sao medidas acabadas, ou seja, consideram revestimento especificado para cada ambiente.

4. As cores dos materiais apresentados nesta planta séo meramente ilustrativos;

5. Essa planta podera sofrer variagoes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local;

6. A area total indicada na planta & privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT;

7. Podera haver variagcbes em elementos e cores da fachada em fungao do pavimento e coluna, verificar imagens de fachada.

8. As condensadoras deverao ficar na area técnica, de acordo com o projeto especifico.

*Imagem ilustrativa com o layout sugerido para a decoragao das unidades.

COBERTURA 1104
DEPENDENCIA

Area Privativa Total - 187,12m?
(pavto inferior + pavto superior)

N T
(\)
\
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QUADRO DE AREAS

AREA PRIVATIVA  AREA PRIVATIVA  AREA PRIVATIVA  VAGAS CORTE ESQUEMATICO

PRODUTO UNIDADES COBERTA M? DESCOBERTA M? TOTAL M?

101 a 1001 (Tipo 3Q) 10 139.81 0.00 139.81 2 ._[Q]:_I R
- C omrewotuen e

102 a 1002 (Tipo 3Q) 10 144.89 0.00 144.89 2 T

103 a 403 / A -

503 5 1003 [Tip 30) 9 136.42 0.00 136.42 2 B ENC

503 (Tipo 3Q) 1 136.42 0.00 136.42 1 1 -

104 a 1004 (Tipo 2Q) 10 94.43 0.00 94.43 1 "4 ..

1101 (Cob Duplex 4Q) 1 195.95 94.33 290.28 2 1 sl

1102 (Cob Duplex 4Q) 1 207.76 81.19 288.95 2 = e

1103 (Cob Duplex 4Q) 1 205.14 74.25 279.39 2 o e

1104 (Cob Duplex 2Q) 1 120.95 66.17 187.12 1 "‘ s

TOTAL 44 620124 76 ‘ . |
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Personalize

e 0 programa de personalizagao da
Performance. Oferecemos diferentes opcgoes
de acabamentos, pensadas por n0ssos
arquitetos, aliando qualidade, viabilidade

e tendéncias mundiais de arquitetura e
decoragao.

Com acompanhamento da nossa equipe
e mao de obra especializada, garantimos
a exceléncia do projeto, do seu jeito,

do comeco ao fim.

o2



PERFORMANCE

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

A rotina de cada pessoa € singular, lnovar com solugées

assim como cada empreendimento. inteligentes e entregar

Colocamos o cliente no centro do projetos diferenciados
NOSSO Negocio para entregarmos O . b il
8 P 5 é 0 Nnosso objetivo

produto adequado aos seus desejos
e necessidades, levando em conta

a particularidade de cada terreno Para isso, estamos constantemente
e a expertise dos melhores parceiros. atentos as mudancas de
comportamento do consumidor
Estamos conectados aqueles que e antecipando as tendéncias do
acreditam na transformacao urbana mercado, ha mais de duas décadas.

consciente, criando projetos que
contribuam com a nossa sociedade e
O entorno, promovendo a qualidade
de vida e o bem-estar.




SIG ENGENHARIA

Somos a SIG, uma empresa carioca e colaborar com arevitalizacao e
com mais de 45 anos de experiéncia no valorizacao dos bairros, entregando o
mercado imobiliario. Fazer bem feito & melhor para o Rio.
O que NOS MOove € O COMPromisso com
a exceléncia € a nossa assinatura. Somos fieis aos nossos valores.
Atravessamos as decadas com
Unimos inteligencia construtiva, sabedoria e comprometimento, nos
apuro tecnico e elevado padrao de superando a cada novo desafio.
acabamento em cada projeto. Da O reconhecimento de nosso cuidado
concepcao até a entrega, tudo € com os detalhes, nos consolidou como
pensado para proporcionar a melhor referéncia no mercado imobiliario.

experiéncia aos nossos clientes.
Nossa marca € sinbnimo de solidez e

Temos um olhar especial pelo Rio. tradicao, mas o horizonte a frente nos
Desenvolvemos e construimos motiva. Abracamos a modernidade
empreendimentos em localizacoes com um olhar voltado para o amanha,
privilegiadas da cidade. Acreditamos Nnos antecipando as tendéencias €

que cada novo empreendimento sempre respeitando 0s nossos valores.
tem o potencial de mudar a relacao

das pessoas com seu entorno. SIG, construindo um

Pensamos espacos para promover

| | legado de exceléncia.
melhor qualidade de vida, bem-estar
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NOTAS GERAIS

Durante o progresso das obras, nao serao permitidas modificacoes
nas unidades, exceto aquelas eventualmente oferecidas pela
Incorporadora dentro do prazo estabelecido. Essas modificagoes
serao disponibilizadas atraves do programa Personalize, sujeito a
cobranca adicional, destinado aos clientes com credito aprovado
pela incorporadora.
As opcoes de plantas alternativas, destacadas no material de
vendas, podem implicar custos adicionals para os clientes que
optarem por elas. Esses custos serao cobrados pela incorporadora
mediante a contratacao do programa Personalize dentro do
prazo estabelecido, para clientes com credito aprovado pela
Incorporadora.
O fornecimento e instalacao do que nao constar expressamente
desta especificacao sera de responsabilidade dos adquirentes das
unidades.
Equipamentos, mobiliario e elementos decorativos (quadros,
tapetes, livros, almofadas, cortinas) constantes do presente material
relativos as imagens das:
a. Areas comuns, servem como referéncia e estdo sujeitas a
alteracoes quanto aos modelos, especificacoes e quantidades,
sem aviso previo.
b. Unidades privativas, elementos sao meramente ilustrativos
€ Nao serao entregues.
Os revestimentos apresentados nas ilustracoes artisticas sao
referenciais e podem apresentar variagao dimensional, de cor,
textura e paginacao de assentamento.
O paisagismo sera entregue com mudas que crescerao ate a fase
adulta das plantas mostradas nas imagens, proporcionando beleza
natural ao longo do tempo.
As representacoes visuais, como imagens, ilustracoes, plantas
humanizadas e tours virtuais, utilizadas no material de divulgacao
(stand de vendas, folder, outdoors, anuncios e /ou qualquer outra
forma de veiculacao) sao puramente ilustrativas e podem variar
em relacao a obra final devido ao desenvolvimento dos projetos
executivos, necessidades de adaptacao tecnica e conformidade
com requisitos legais.

10.

1.

12.

15,

14.

15.

As informacoes contidas em todo o material publicitario veiculado
sao meramente ilustrativas, nao se configurando como parte
Integrante de qualquer instrumento legal, podendo, inclusive, serem
alteradas sem previo aviso.

A configuracao e os niveis da implantacao estao sujeitos a
alteracoes decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais, ao
atendimento das posturas municipais, concessionarias e condi¢oes
do entorno.

Todas as imagens demonstram ilustracao artistica, que
desconsidera todos os elementos construidos e vegetacao no
entorno do empreendimento, podendo nao retratar fielmente a
vista, vegetacao, paisagem e construcoes.

O ambiente denominado churrasqueira sera entregue com
pergolado.

As imagens das areas privativas podem diferir do padrao do
empreendimento em termos de planta, acabamentos, rebaixos,
sancas decorativas, mobiliario e itens decorativos, nao fazendo
parte do contrato. Para detalhes sobre o padrao do apartamento,
consulte o Memorial Descritivo.

As areas de lazer, vias, vagas e circulagoes estao sujeitas a
alteracoes decorrentes das exigencias das posturas municipais,
concessionarias, e condi¢oes do local.

Para os itens nos quais constam alternativas de materiais e/ou
acabamentos, a escolha da op¢ao a ser adotada ficara a criterio da
construtora.

As salas, varandas e quartos das unidades serao dotados de
Infraestrutura de ar-condicionado tipo split/bi-split/multisplit.
Quanto as salas e quartos das unidades, sera entregue a
infraestrutura basica composta por redes frigorigenas principais,
carga elétrica e pontos de dreno. Em rela¢ao as varandas, sera
entregue a tubulacao seca, pontos de dreno e previsao no quadro
de energia. A aquisicao e instalacao dos equipamentos e de
responsabilidade dos adquirentes, e sua instalacao devera respeitar
as diretrizes constantes no manual do proprietario e na convenc¢ao
de condominio.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

No desenvolvimento dos projetos complementares, poderao
ocorrer pequenas variacoes nas medidas internas dos comodos,

deslocando elementos estruturais (para mais e/ou para menos), que
nao excederao a 5% (cinco por cento) em tais medidas, e na posi¢ao

dos equipamentos, bonecas, vaos, janelas etc. para adaptac¢ao as
necessidades dos projetos.
Fica reservado a incorporadora o direito de proceder alteracoes as
especificacoes estabelecidas no Memorial Descritivo, desde que
mantida a qualidade do produto e/ou servi¢co e sempre que:
a. Encontrar dificuldades por ocasiao da aquisi¢ao e/ou
contratacao de produtos/servicos;
b. Houver possibilidade de aplicacao de produtos e/ou
servi¢os resultantes de novos lancamentos ou Inovagoes
tecnologicas;
c. Precisar atender as exigéencias dos Poderes Publicos ou
concessionarias de Servicos Publicos;
Eventualmente, para atendimento de necessidades téecnicas,
poderao ser alterados e/ou executados novos shafts e/ou
enchimentos, bem como poderao ser alteradas as posi¢oes de
pontos de hidraulica e/ou esgoto.
A Incorporadora nao se responsabiliza pelas construc¢oes vizinhas
ao empreendimento. Acréscimo nas edifica¢coes existentes no
entorno, aberturas de janelas, alteracoes de afastamentos, entre
outras condi¢coes dos imoveis de terceiros e cabem ao poder
publico a fiscalizacao da regularidade das construc¢oes vizinhas ao
empreendimento.
Caso existam apartamentos modelo do stand de vendas, 0s
quadros de luz, tomadas, interruptores e registro de comando
das instala¢oes hidraulicas poderao estar localizados em locais
diferentes do projeto da respectiva unidade.
Os servicos e facilidades, incluindo os eventuais servicos pay per
use, ofertados aos condominos serao melhor descritos e regrados
na Convencao de Condominio e Regimento Interno, estando
sujeitos a alteracoes.
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NOTAS DE PLANTAS HUMANIZADAS

10.

As plantas humanizadas poderao sofrer variagoes, sem necessidade de
preévio aviso, incluindo alteragcdes em pilares, vigas, instalacoes elétricas
e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas e/ou estruturais, e do
atendimento das posturas municipais, concessionarias e do local, que
poderao ser verificadas pela construtora ao longo da obra.

Estas plantas sao meramente ilustrativas e apresentam sugestoes de
decoracao. Os moveis, marcenaria, equipamentos, eletrodomeésticos,
divisorias, vegetacao e objetos decorativos nao estao incluidos no
contrato.

O plantio representado nos terracos descobertos e varandas das unidades
autonomas nas imagens e plantas humanizadas € meramente ilustrativo.
Os revestimentos que serao usados na construcao estao detalhados no
Memorial Descritivo do empreendimento, nao sendo necessariamente 0s
mesmos materiais exibidos nas plantas de venda.

As cotas sao medidas acabadas, ou seja, consideram revestimento
especificado para cadaambiente.

A area total indicada por unidade € privativa, sendo medida pelas linhas
externas da fachada, as divisas com as areas comuns, e pelo eixo das
paredes divisorias entre as unidades, conforme especificado na NBR
12.721 da ABNT.

O local designado para a instalagcao dos evaporadores e condensadores
do sistema de ar-condicionado, cuja aquisi¢cao e instalagao sao de
responsabilidade dos compradores, podera ser ajustado ou alterado em
termos de posicao e quantidade, conforme necessario no desenvolvimento
do projeto executivo. O sistema projetado para ar-condicionado abrange
exclusivamente a disposi¢ao padrao de planta.

As condensadoras deverao ser locadas na area técnica, varanda, terraco e/
ou telhado, conforme o projeto especifico.

Para manter a estética das fachadas, foram projetados elementos
decorativos que variam em posicao e material. Consulte o material de
venda do empreendimento para verificar as variacoes em cada unidade.
As plantas de cada unidade serao disponibilizadas junto ao contrato de
compra e venda do imovel.

NOTA MEMORIAL DE INCORPORACAO

O Memorial de Incorporagao do Enseada foi prenotado sob o numero 378889 em 12/09/2024 no Cartério do 3°
Oficio de Registro de Imoveis do Rio de Janeiro/RJ.

O projeto foi aprovado pela Prefeitura do Rio de Janeiro sob o processo EIS-PR0O-2023/09995. O responsavel
pelo projeto legal € Rogeério Goldfeld Cardeman (CAU A19062-4) e o responsavel pela execugao da obra é Daniel
Miccolis Hussen Lana (CREA 20141201/74).

Para garantir o direito a informacao, a incorporadora notificara os clientes sobre qualquer prorrogacao do prazo
de entrega das unidades, limitada a 180 dias a partir da data prevista no contrato de promessa de compra e

venda, exceto em casos de forga maior ou eventos fortuitos.
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ERFORMANCE

ENDIMENTOS IMOBILIARIOS
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