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Rio vive de encontroo.

Labuta e boemia.

Confonto e pé no chdo.

Sem contradi¢do.
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E tudo junto.
Um jeitinho 566 nosoo.

Tempeno inexplicavel.

Que dd o goosto da vida.
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Carregando um nome que demonstra a sua
beleza e originalidade, o Porto Maravilha é a expressdo
O P O R T O D O R I O de um Rio de Janeiro diverso e culturalmente riquissimo.

A P R E S E N TA U M N O V O A partir da ressignificagéio de suas raizes e dos investimentos

recebidos na época das Olimpiadas, o local foi revitalizado e entrou

O L I—I A R S O B R E A C I D A D E para a rota carioca de atragdes turisticas e experiéncias unicas.

Hoje, a regidio portudria € um caldeirdo cultural, que reline o melhor

do Rio de Janeiro, atraindo turistas, artistas, moradores e investidores.







Boulevard Olimpico

~~Ladeira da Concei¢éo

Ladeira da Conceigdo

Cais do Valongo
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UM DOS BAIRROS
MAIS LEGAIS
DO MUNDO

O bairro da Saude, onde estamos inseridos, &
considerado um dos mais interessantes do mundo
pelo ranking do guia “Time Out Londres”.

O local é o unico do Brasil que aparece na lista liderada por
Norrebro, em Copenhagen, na Dinamarca. Isso nos
dd a dimensdo da poténcia dessa regidio, que expressa
o melhor da nossa brasilidade.

Aqui, ruas e becos de paralelepipedos se misturam com resquicios
da arquitetura portuguesa. Tudo isso em um ambiente peculiar, que
abriga bares antigos, restaurantes, shows de musica ao vivo, museus

e feiras, dentro de um cendrio vibrante: o Centro do Rio de Janeiro.
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O TEMPERO UNICO
DA PEDRA DO SAL

Berco do samba, da arte e da cultura negra, a Pedra do Sal
€ um dos lugares mais interessantes do mundo. Sua histéria
se inicia com o acolhimento de escravizados e a influéncia
da cultura africana construiu um legado que se mistura
com a proépria formagdo da identidade brasileira.

Ao mesmo tempo em que carrega histéria e tradi¢cdio, o
reduto carioca se mantém moderno, em uma constante
ressignificagdio e expansdo das suas raizes.

Nas Olimpiadas, com a revitalizagéo do Porto, a regiéo tem
se desenvolvido e recebe cada vez mais visitantes.

Devido a sua localizagdo privilegiada - perto dos galpdes
culturais, museus, restaurantes e bem estruturada com
0s principais meios de transportes - o local se tornou
estratégico para turistas, moradores e investidores.

O resultado € uma regido vibrante, com uma vida noturna
unica, que abriga o metro quadrado mais relevante do Rio.
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Vista da regiéo portudria do Rio de Janeiro no final do século XIX.
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A CIDADE MAIS
VIBRANTE DO MUNDO
E TAMBEM A QUE
MAIS CRESCE

O Rio de Janeiro reline o melhor do Brasil.
Por isso, recebe gente do mundo inteiro.

A cidade é um podlo de investimento em todas as
dreas: arte, meio ambiente, turismo, gastronomia,
moda, comércio, servigos, ciéncia e tecnologia.

Como resultado, temos um cendrio de negdcios
unico, que consegue dialogar com as diferentes
necessidades das pessoas e do mercado.

S&o muitas cidades em uma sé, para todos os gostos.
E brasilidade, na sua mais larga expresséio.

PREFEITURA
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INVISTA EM UM ESTILO
DE VIDA CATIVANTEL

O Sal Rio Residencial é a sua oportunidade
de investir no melhor estilo de vida carioca.

E uma chance Unica de estar no bairro mais charmoso
do Rio de Janeiro e poder experienciar a vida cultural,
gastrondmica e noturna mais desejada do pais.

Com uma infraestrutura de alto padréo, o
empreendimento oferece lazer completo na cobertura,
uma variedade de lojas no térreo e Mirante
com vista para a Pedra do Sal.

A localizagéo, no bergo do samba e da cultura
brasileira, é super estratégica para quem quer morar,
visitar ou investir. A regidio abriga o Porto Maravilha,
museus e galpdes artisticos.

Tudo isso facilmente conectado ao restante da cidade,

através dos principais meios de transportes, como VLT,
metré e diversas linhas de énibus.
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POR QUL
INVESTIR
NO SAL?

A localizagéio do
Sal é estratégica
para o cendrio
turistico, cultural e

de negdcios no Rio.

e

O volume de
investimentos tem
atraido empresas
e grandes eventos,
e consequente
crescimento.

A histéria secular
da Pedra do Sal é
de alta relevéncia
para a humanidade,
um investimento
indevassavel.
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A drea no entorno do Sal € um
lugar que atrai publicos diversos

ao longo de todo ano.

L'Oréal Brasil

® Roda de samba da Pedra do Sal
® Yup Roda Gigante

® AquaRio

©® Boulevard Olimpico

© Orla Prefeito Luiz Paulo Conde

©® Cidade do Samba

¢ Cais do Valongo

©® Museu do Amanhé
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Museu do Amanhda

Armazém 2

® Museu de Arte do Rio (MAR)

© CCBB - C. Cult. Banco do Brasil

©® MUHCAB - Museu Hist. e Cult.
Afro-Brasileira

® Museu do Negro

® MAM - Museu de Arte Moderna

® Edificio Vista Guanabara
® Sede da L'Oréal Brasil
® Justica Federal do Estado do RJ

©® INEA - Inst. Estadual do Ambiente

MAR - Museu de Arte do Rio !

® INT - Inst. Nacional de Tecnologia
® Sede da Policia Federal
© Av. Rio Branco

©® Multirio Terminal Portudrio

© Casa Omolokum
© Casa Porto

® Angu do Gomes
© Bafo da Prainha

©® Restaurante Café Tero

Av. Rio Branco

® Pragca Mauad

©® Armazéns do Porto
©® Museu do Amanhé
©® Marina da Gléria

@ Vivo Rio

® Parada de transatlénticos
©® Aeroporto Santos Dumont

® Terminal das Barcas



Studios de 22 a 35m?

Apartamentos sala/quarto de 29 a 35m?
6 Lojas

Lazer exclusivo no Rooftop

Mirante com acesso d Pedra do Sal

Rua Sacadura Cabral, 103




A Cité Arquitetura, dos arquitetos Celso Rayol e Fernando Costa,
nasceu na cidade do Rio em 2012. Com trabalhos premiados
dentro e fora do pais, sua equipe multidisciplinar & preparada
para projetar em diferentes escalas e programas, onde a
principal busca nos projetos do escritério estd em trazer uma
relagcdo de troca com o entorno. Em 2022, teve sua trajetéria
contada na Monolito #53, integrando o grupo dos grandes
escritdrios do pais publicados pela editora.




@ Corte esquematico

Mirante do Sa@

Ban, Piscina, Sauna, Area Gounmet e Lounge Externo

19 unidades pon pavimento, sendo 3 safa/quanto e 16 studios

20 unidades pon pavimento, sendo 1 sala/quanto e 19 studios

Dependéncia Loja 1 e 13 Studios

Lavandenia, Academid, Espaco Wellness, Cowonking e Homebox

Lobbuy, Lojas, BicicRetdanic e Espago Deliveny
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Apartamento Tipo ©

Coluna 04
AP: 25,14 m?




© Térreo @ Lobby
@ Espaco delivery
i%,;:;' <3> Bicicletdrio
<Z> Lojas
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<@> Sobreloja 1 @ Minimarket
@ Lavanderia
% <3> Academia
<l> Espaco Wellness
<5> Coworking
@ Homebox
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© Sobreloja 2 @ Dependéncia Loja 1

@ Mirante
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£~ |LOBIE

UMA HISTORIA DE SUCESSO

Uma empresa do grupo da GGP e Administradora Nacional,
inovadora, com mais de 88 anos de experiéncia no mercado,
composta por executivos especializados em imdveis, com
expertise em desenvolvimento imobilidrio, administragdo de
condominios e gestdio de propriedades.

Assim nasce a Lobie, uma startup do grupo que combina
expertise no setor com as ultimas inovagdes em ciéncia da
computacdo e dados.

A miss@o da Lobie € maximizar a rentabilidade de propriedades
de pequeno porte localizadas em pontos estratégicos, por meio

de moradia por assinatura ou aluguel didrio.
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O PORQUE LOBIE?

Interesses Alinhados:
Taxa de administragéo
sobre o resultado liquido.

Cuidamos de tudo:
Gestdo completa ponta a ponta,
com uso de tecnologia.

Transparéncia:
Gestdo online real time ao sistema
através do App pelo proprietdrio.

Liberdade:
Rescinda quando quiser sem multa.

Decoracdo:
Solugdo completa turn key
pela Lobie Decor.

©

NUMEROS

+ 85% de
ocupacdo
média Lobie

+1.400 condominios
administrados
pela Nacional

+ 750 clientes
ativos Lobie

+ 88 anos
de histéria
com o Grupo




Infraestrutura para portaria remota

Sistema de alarme
antipénico SOS na piscina.

[luminag@o com sensor de presenga
na escada e circulagéo dos andares.

Fechaduras eletromagnéticas
e eletrébnicas nas unidades

Previs@o de WI-FI nas dreas de convivio.
Aplicativo para gestdio condominial

Previs@io de ar-condicionado
do tipo Split nas unidades.

Bicicletdrio equipado com
tomadas e compressor de ar.

Seguranga perimetral
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SUSTENTABILIDADE

O Sensor de presenga nas luzes
= das circulagdes dos andares

¢ Medidores de dgua individualizados,
& .
facilitando o controle de consumo

@ Previs@o de drea para painéis solares

1y Coletaseletiva de lixo




Piscina

Sauna

Bar

Deck com Chuveiro

Area Gourmet

Lounge bar

Academia

Wellness

Bicicletdrio

Delivery

Minimarket

Homebox

Coworking

Lavanderia
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ENDERECO:
Rua Sacadura Cabral N°103,
Saude - RJ

FICHA
TECNICA

TIPO DO EMPREENDIMENTO:
Uso misto

NUMERO DE PAVIMENTOS:
13

TERREO:

6 Lojas, lobby, delivery,
bicicletdrio, dreas técnicas
e administrativas

SOBRELOJA 1:
Homebox, coworking, wellness,
academia, minimarket, lavanderia

SOBRELOJA 2:
Dependéncia loja 1,
13 studios

2° E 3° PAVIMENTO:
20 Unidades por pavimento
(19 studios e 1 sala/quarto)

4° AO 10° PAVIMENTO:
19 Unidades por pavimento
(16 studios e 3 sala/quarto)

ROOFTOP:

Piscina, lounge bar, bar da
piscing, drea gourmet, sauna,
dreas técnicas.

TIPOLOGIA DAS UNIDADES:
Total 192

6 lojas

23 apartamentos sala/quarto
163 studios

N° DE ELEVADORES:

2 elevadores

PROJETO ARQUITETONICO:
CITE arquitetura

PROJETO DE INTERIORES DAS AREAS COMUNS:
CITE arquitetura

PROJETO DE APTOS DECORADOS:
Grupo CTV

INCORPORADORA:
Progress

CONSTRUTORA:
CTV

QUADRO DE AREAS

BLOCO 01 AP TotaQ AP Fechada Vananda| Ganden | Sobrefoja1 | Sobrefoja 2 Unidades AP bf0oco
LOJA 01 PREXS 48,72 - - - 190,93 1 239,65
LOJA 02 44,38 44,38 - - - - 1 44,38
LOJA 03 45,40 45,40 - - - - 1 45,40
LOJA 04 102,18 102,18 - - - - 1 102,18
LOJA 05 93,87 93,87 - - - - 1 93,87
LOJA 06 47,32 47,32 - - - - 1 47,32

101 23,81 23,81 - - - - 1 23,81
102 23,81 23,81 - - - - 1 23,81
103 25,14 2514 - = - - 1 25,14
104 25,14 2514 - = - = 1 25,14
105 22,51 22,51 - - - - 1 22,51
106 22,51 22,51 - - - - 1 22,51
107 22,51 22,51 - = - - 1 22,51
108 26,33 26,33 - - - - 1 26,33
109 32,38 32,38 - - - - 1 32,38
110 24,63 24,63 - - - - 1 24,63
1M 25,60 25,60 - - - - 1 25,60
112 21,62 21,62 - - - - 1 21,62
13 26,90 26,90 - - - - 1 26,90
201E 301 23,81 23,81 - - - - 2 47,62

202 E 302 23,81 23,81 - - - - 2 47,62

203 E 303 25,14 25,14 - - - - 2 50,28

204 E 304 25,14 25,14 - - - - 2 50,28

205 E 305 23,80 23,80 - - - - 2 47,60

206 E 306 23,80 23,80 - - - - 2 47,60

207 E 307 23,80 23,80 - - - - 2 47,60

208 E 308 26,33 26,33 - - - - 2 52,66

209 E 309 32,38 32,38 - - - - 2 64,76

210 E 310 24,63 24,63 - - - - 2 49,26
211 E 311 26,63 26,63 - - - - 2 53,26
212 E 312 22,20 22,20 - - - - 2 44,40
213 E 313 21,09 21,09 - - - - 2 42,18
214 E 314 31,23 31,23 - - - - 2 62,46
215E 315 26,28 26,28 - - - - 2 52,56
216 E 316 23,59 23,59 - - - - 2 47,18
217 E 317 23,62 23,62 - - - - 2 47,24
218 E 318 22,88 22,88 - - - - 2 45,76
219 E 319 31,18 31,18 - - - - 2 62,36
220 E 320 34,58 34,58 - - - - 2 69,16
Tipo 01 23,81 23,81 - - - - 7 166,67
Tipo 02 23,81 23,81 - - - - 7 166,67
Tipo 03 25,14 25,14 - = - - 7 175,98
Tipo 04 25,14 25,14 = = = = 7 175,98
Tipo 05 23,80 23,80 - - - - 7 166,60
Tipo 06 23,80 23,80 - - - - 7 166,60
Tipo 07 23,80 23,80 o = = = 7 166,60
Tipo 08 26,33 26,33 = = = o 7 184,31
Tipo 09 30,93 30,93 - - - - 7 216,51
Tipo 10 22,96 22,96 - - - - 4 160,72
Tipo 11 30,43 30,43 - - - - 7 213,01
Tipo 12 29,19 29,19 - - - - 7 204,33
Tipo 13 35,36 35,36 - - - - 7 247,52
Tipo 14 26,28 26,28 - - - - 7 183,96
Tipo 15 23,59 23,59 - - - - 7 165,13
Tipo 16 23,62 23,62 - - - - 7 165,34
Tipo 17 22,88 22,88 - - - - 7 160,16
Tipo 18 31,18 31,18 - - - - 218,26
Tipo 19 34,58 34,58 - - - - 7 242,06
TOTAL 192
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CLIENTE

Empreendimento:
SAL Rio Renidencia?

Endeneco:
Rua Sacadunra Cabnra®, n° 103 - Saude/RJ

APRESENTACAO

O MEMORIAL DESCRITIVO CLIENTE

Ente documento tem pon finalidade deoscrevenr
de modo genaf os acabamentoy, instalacdes e
tipo doos mateniais utilizados na construgéo do
emphreendimento.

O EMPREENDIMENTO

O projeto preve a construgéio do
emprieendimento imobiidrio de uoso misto, da
seguinte forma:

> 186 unidades autdnomans e 6 Q0jans.

LOJAS

SALAO

Piso: Oooo.

Paredes: Bloco apanrente.
Teto: Laje apanente.

UNIDADES AUTONOMAS

SALA E COZINHA

Piso: Laminado. Paredes: Pintura. Teto: Rebaixo de
geonno e/ou panca com pintura. Bancada: Pednra.
Complemento: Fechadura biométrica (porta de
acepnno A unidade).

QUARTO (COLUNAS 11 E 12)
Piso: Laminado. Paredes: Pintura. Teto: Rebaixo de
geonno e/ou panca com pintuna.

BANHEIRO

Piso: Cern&mica.

Pareden: XXX Box: Cendmica. Demais panedes:
Pintura. Teto: Rebaixo de gesso com pintunra.
Louga: Bacia sanitdnia e cuba. Bancada: Pedra.

AREAS COMUNS SOCIAIS

PASSEIO E CIRCULAQI\O EXTERNA DE
PEDESTRES
Pioo: Intentravado e/ou cimentado e/ou cerédmica.

LOBBY E CIRCULAQAO SOCIAL
Piso: Cenémica. Paredes: Pintunra. Teto: Pintura.

BICICLETARIO
Piso: Cenémica. Paredes: Pintura. Teto: Pintura.

HOMEBOX
Piso: Cenémica. Paredes: Pintunra. Teto: Pintura.

TERRAGCO ROOFTOP

Piso: Cendmica. Panedes: Massa textunizada.
Complemento: 6 mesas com 8 cadeiran, 1 sofd e 5
poltronas.

ESPACO GOURMET

Piso: Cendmica. Paredes: Massa textunizada.
Compflemento: 6 mesas com 16 cadeinas,
gefladeira e churnasqueina.

BAR E COZINHA
Pioo: Cendmica. Paredep: Cendmica. Teto: Pintuna.
Complemento: 3 cadeirao, gefadeira.

PISCINA ADULTO

Piso noldnio: Pedra ou cendmica. Revestimentos
da piocina: Pasti?ha, cenédmica ou similarn.
Complemento: 4 esphreguicadeinas, 4 meosao
Qatenaio.

SAUNA

Pino: Cerndmica. Parede: Pasti?ha e/ou cenédmica
e/ou madeira. Teto: Pasti?ha ou cenédmica ou
madeina.

ACADEMIA

Pino: ViniRico e/ou 2aminado e/ou embonrnrachado.
Parede: Pintuna. Teto: Pinturna. Comp2emento: 2
esteinas engométnican, 2 bicicleta engométnica,
1Kit de halter com supornte, 1 banco supino, 2
estagdo de musculacdo e 1 espaldarn.

COWORKING:

Pioo: Cendmica. Parede: Pintura. Teto: Pintura.
Compflemento: 1 mesa com 6 cadeinas e bancada
com 4 cadeinas.

DELIVERY
Piso: Cernémica. Parede: Pintura. Teto: Pintura.
Compflemento: 2 gefadeinaso.

WELLNESS

Pioo: Cerdmica. Parede: Pintura. Teto: Pintura.
Complemento: 1 mepa de massagem, 1 cadeira
panra 2avagem e 2 poltronas.

LAVANDERIA
Pino: Cenémica. Parede: Pintura. Teto: Pintura.

BANHEIROS

Pino: Cen@mica. Paredes: Cendmica. Teto: Pintura.

AREAS TECNICAS E SERVICOS

MEDIDORES
Piso: Oono. Paredes: Boco apanrente. Teto: Oooo.

DEPOSITO DE LIXO
Piso: Cendmica. Pareden: Cendmica. Teto: Oooo.

ESCADAS E CASA DE MAQUINAS DE
PRESSURIZAGAO

Piso: Oono. Paredes: Maososa textunizada. Teto:
Opno0 ou Massa texturizada.

CASA DE BOMBAS
Piso: Oono. Paredes: Boco apanrente. Teto: Oooo.

DEPOSITO
Piso: Oono. Paredes: Boco apanrente. Teto: Oooo.

BANHEIRO DE FUNCIONARIOS
Pino: Cen@mica. Paredes: Pintura. Teto: Pintura.

CASA DE BOMBAS E CASA DE MAQUINAS
Piso: Oono. Paredes: Boco apanrente. Teto: Oooo.

LIXEIRA
Piso: Cerndmica. Parneden: Cerndmica até 1,50m de
aQtura. Teto: Pintura.

REFEITORIO DE FUNCIONARIOS
Pino: Cenémica. Paredesn: Massa texturizada.
Teto: Oooo.

ADMINISTRAGAO

Piso: Cendmica. Paredeon: Maososa texturizada Teto:

Onoo.

ESPECIFICACOES GERAIS

ESTRUTURA E VEDAQ()ES

> O pistema conotriutivo das unidades send
em Esntriuturia Convenciona® (piar, 2aje, viga e
encada) em concreto arnmado, de acorndo com
projeto epspecifico.

> Ap aQvenanias entre unidades e internnas sendo
em drywaQ.

> Ap aQvenanias de penifenia sendo em bloco de
concnreto e/ou cerndmico.

FACHADA E FECHAMENTOS

> A fachada tend nevestimento em maoosa
textunizada com pintura, confornme projeto
eppecifico.

> O empreendimento send cencado de munros
que sendo em pré-mofdado, avenania ou gradi,
conforime phojeto eppecifico.

COBERTURAS

> A cobentura da tornne send em telha de
fibrocimento e/ou 2aje impernmeabilizada, de
acondo com projeto eppecifico.

ESQUADRIAS

> Naon unidadeos autbnomas, dreas comuns e
dreas técnicas do empnreendimento, podendo sen
inotafadas portas de madeina modelo de abrin,
do tipo Qioa, confornme projeto eppecifico.

> Naon unidadeos autbnomas, dreas comuns e
dreas técnicas do empnreendimento, podendo sen
inotaladas esquadnias em aluminio com pintura
eletrostdtica ou em ferno com pintura, confornme
projeto eppecifico.

ACABAMENTOS

Fernageno: La Fonte, Imab, Pado, Papaiz ou
simifan. Internuptornes e Tomadaw: Pial Legrand,
AQumbna, Siemeneo, Simon ou simianr. Lougae:
Celite, Deca ou simifan. Metais: Deca, Fabrimarr,
Docol, Mebenr ou simiQan. SoQeiraon/fietes/
bancadas: Pedra. Revestimentos: ERiane, Cecrina,
Biancognres, Cenal, Incefra ou simian. Rodapé:
Cendmica ou PVC ou poliestineno ou madeira ou
sem rodapé.

EQUIPAMENTOS E SISTEMAS

INSTALAGOES ELETRICAS

Conforime projeto eppecifico e atendendo as
exigéncias municipais dao concessiondnias,
de acondo com a ABNT ou outrnas nornmao
equivalenteo.

INSTALAGOES HIDRAULICAS

> Conforme projeto especifico e atendendo
aon exigéncias municipaios das concessiondnrias,
de aconrdo com a ABNT ou outras normmas
equivalenteo.



> Somente o rnalo do interiorn do box no banheiro
conta com caimento no piso.

> Nd&o estdo previostos pontos hidrdulicos, esgoto
e efétricon pana a inotalacdo de mdaquina de
Qavar Qouga e mdquina de secan roupao.

> Haverd um1(um) ponto panra fitro de dgua
acima da bancada da cozinha das unidades
auténomao.

> O projeto hidrdaulico foi desenvolvido com
medig¢do individual de dgua.

ANTENA COLETIVA

> Send entregue infraestrutuna com tubufagdo
pseca (sem fiagdo) de 1 (um) ponto no quanto e

1 (um) ponto com fiagdo na sala das unidades
autdnomas pana futura instaagdo pelo
condominio, de sistema de antena coletiva,
convencional ou a cabo.

> Send entregue infraestrutuna com tubufagdo
pseca (bem fiagdo) de 1 (um) ponto nas dreas
comunyp, confornme projeto eppecifico.

> O penvigo de TV por assinatunra deverd sen
adquirido pelo proprietdnio.

SISTEMA DE TV/TELEFONIA

> Send entregue infraeptrutuna tubulagdo seca
panra (sem fiagdo) de 1 (um) ponto com fiagdo

na safla daos unidades autdbnomas para futura
inotalagédio pelo condominio.

> Send entregue infraestrutuna com tubufagdo
pseca (bem fiagdo) de 1 (um) ponto nas dreas
comunyp, confornme projeto eppecifico.

> A Qinha tefefonica send adquirida pefo
priopnrietdnio junto & concepsiondnia 2ocal.

INTERFONE / SISTEMA DE COMUNICAQAO
INTERNA

> Send entregue infraestrutuna com fiagdo
pana sistema de comunicacgdo interna, tipo
interfone, que poswibiitard aos conddéminos se
comunicanrem entnre oi € com a portania.

SISTEMA DE PREVENQI"\O E COMBATE A
INCENDIO

> Sendo instalados oo equipamentos necessdnios
ao combate de prievengdio a incéndios, confonme
normao técnicaos e exigéncia do Conpo de
Bombeiroo.

EXAUSTAO MECANICA

> Send instaado e entregue um sistema de
exaustdo mecdnica panra atendimento dos
banheiros (quando aplicdvel).

AQUECIMENTO DE AGUA

> Send executada insfraestrutura no edificio
pana aquecimento de dgua e pend disponibilizado
um ponto no chuveiro com dgua quente.

AR CONDICIONADO

Noos studios e nas sala e quanto daos unidades
autébnomas send entregue previsdo para
inotalacdo de svistema de anr condicionado
(tubuRacédio seca e dreno) e espago no quadno
panra os disjuntores, de acondo com projeto
eppecifico, sendo toda a infraestrutuna e
inotalagdio restante necesndnia a cango do
proprietdnio, incQuindo a nede frigorigena,
pistema elétrico e equipamentos.

ELEVADORES

Sendo instalados eevadones com capacidade e
velocidade adequadas ao cdlculo de trdfego, de
aconrdo com as normaw técnicas vigentes.

OBSERVACOES GERAIS

1. No desenvovimento dos projetos
compfementanes podendo oconner pequenas
vaniagdes nas medidaw internas dos cémodoo
deolocando eementos estrutunais (para mais ou
menoo) que ndo excedendo a 5% em tais medidaw,
e na povicdo dos equipamenton, golas, véoo,
janeap, e etc. pana adaptarn as necesvidades do
projeto.

2. O popicionamento das tubulagdes hidrdulicas
e pontoo eétricos daos unidades autdbnomas
senrdio informados no manua do proprietdnio.

3. Podendo nsenr executadas, por motivos técnicoo,
saNcCaAs em gesno, pana passagem de tubulagdo
de instaagden, nas dependéncias daos unidades
auténomas e nas dreas comuny, de acorndo com
do manuaf do prophrietdnrio, sempnre respeitados
0o projetos apriovados do empreendimento.

4. Eventuafmente, pana atendimento de
neceosvidades técnicaw, podendo sen executados
pela construtorna shafte e/ou enchimentos, bem
como podendo sen alternadas as povigdes de
pegan sanitdrias, de acondo com o manual do
proprietdnio, sempne nespeitados oo projetos
aprovados do emprieendimento.

5. On quadnros de Quz, tomadaws, internuptores

e negisthon de comando daws instalacgdes
hidrduficas, bem como tubufacdo de gdw,
senrdo instalados de acorndo com o manua? do
proprietdnrio, sempne nespeitados oo projetos
aprovados do empreendimento.

6. Devend pen venificada a voQtagem

daos tomadaw, que constand no manua

do proprietdnio, para a compna doos
eletrnodoménsticos e equipamentos das dreas
comunp.

7. Ndo pendo fornnecidas pela Vendedora/
Incorponadona: Qumindrias das unidades
autédnomaw, arnmdnrios embutidos e gabinetes

de cozinha e banheiroo, eQetrodoménticon e
eletroeletrdnicon, bem como madveis e eQementosn
deconativos constantes no matenrial e no stand de
vendawo.

8. Recomenda-ose a instaagdo de ar-
condicionado confornme 06 pontos indicados no
manuaf do proprietdnio.

9. Recomenda-se que oo Pivos e revestimentos
daw unidades auténomas do empreendimento
sejam instaados por profissionais devidamente
habifitados e de acordo com aos orientacdesn
previstas no manual do proprietdrio.

10. Para oo itens nos quais constam alternativa
de matenriais e/ou acabamentos a escolha

da opgdio a ser adotada ficand a criténio da
conostrutona.

11. On revestimentos apresentados nao
iQuotracden antisticas 8o neferéncias e podem
apnresentanr variagdo de con, textuna e paginagdo
de asventamento.

12. Todaws as fotos, imageny, iQustragdes, plantas
humanizadaos e peropectivas apresentadaw,
incQuoive no stand de vendaw, sejam por meio

de folderw, outdoon, anuncio ou qualquen

outrno matenria? publicitdrio, sélo meramente
iQuotrativaw, podendo apresentan variagdes

em relagdo a obra fina? em fungdo do
desenvolvimento dos projetos executivos, da
necensidade de adequacgden técnicas ou do
atendimento a postulados 2egais.

13. Todoo os objetos de decoragdo, mobilidrio,
paisagiomo e demais utensilios ndo sendio
entreguen pela empnresa Vendedora/
Incorponrnadona nas unidades auténomas e néo
integrnam o prego destao.

14. N&o sendo fornecidoo pela construtora

quaisquenr outros eementos de deconracgdio,
equipamentos ou acabamentos ndo mencionadoos
expressamente nesoe memonial.

15. O paisagiomo send entregue noo termos
do projeto executivo, seguindo as nornmas e
Qeginagdesr ambientais, e serd formado ponr
mudas de pequeno ponte, demonosthando as
imagenos doos matenriais publicitdnrios, a fase
adulta das espécien.

16. Ap dreas comuno senrdo entregues equipadas
e deconadas conforme projetos. Entretanto,

06 mobiQidrios, equipamentos e elementos
deconativos »éo referenciais e podem sofren
alteragden de modelos, conen, mateniais,
eopecificagdes e quantidades, de acordo com a
disponibiidade no mercado de consumo e sem
necenvidade de aviso prévio.

17. A drea de Qazer e circuagden do
empnreendimento estdlo sujeitas a ateragdes
deconnentes das exigéncias daos postunas
municipais, concepsiondnrios e condigcdes do
Qocal.

18. A drea tota? das unidades do
emprieendimento indicada em todo o materia de
vendao é a privativa, ou seja, calculada pelas
Qinhas extennas da fachada e das divisas com
dreans comuns e pefo eixo dao panedes diviodrias
entre unidades, confornme descrito na NBR 12.721.
Porttanto, a drea tota? considera a medida das
panredes intennas e extennas do apanrtamento,
ademais de outros eementos construtivos,
sendo cento que, em pe fazendo a medi¢céo dao
drean disponiveis para uso da unidade, o valon
encontrado send menor que o valonr da drea
total.

19. A Academia send entregue com mobiidrio e
equipamentoos de uso nesidencial, de acorndo com
projeto de deconagdo e conforrme inforrmado no
Memonial Depcritivo. Pana este e pana oo demais
eppacon de Qazen, ndo sendo oferecidos senvigoos,
cabendo ao condominio gerencianr e coorndenan
a utiQizagdo dos meomos baseados no regimento
interino.

20. A Conestrutorna ndo se responosabiliza pefas
conostrugdes vizinhas ao empreendimento. Itens
como acnénscimo nas edificagdes existentes

no entonrno, abenrtunas de janeas, ateracdesn
de afastamentos, entre outrnas condigdes doo
imoéveis de ternceinos podem sen venificadoos

no Qocal, cabendo ao Podenr Publico fiscalizar
a regulanidade das construgdes vizinhas ao
emprieendimento.



& Progress

Uma incorporadora que traz ao mercado métodos inovadores e pautados em tecnologia
de ponta, conectando de maneira exclusiva os propdsitos de quem vende e compra
imoveis. Nossa expertise abrange toda a jornada imobilidria, desde a escolha do terreno
até a entrega das chaves, sempre prezando pela integragdo dos interesses dos sécios,
investidores, parceiros comerciais e colaboradores.

O comprometimento com cada projeto nos impulsiona a estar em constante movimento,
nunca nos contentando com o que ja foi realizado. Buscamos caminhos mais eficazes para
gerar novas solugdes, garantindo a evolugdio continua de nossos processos e resultados.

Q1v

Uma construtora que iniciou sua histéria em 1982, com projetos de pequenas obras.
Gracas a muito trabalho e dedicagdo, a expansdo da empresa foi inevitdvel,

U M A M I S T U R A abrangendo também obras comerciais, industriais e residenciais.

Consolidada no mercado imobilidrio, em 2013 a CTV evoluiu para incorporadora, dando
-1 inicio a uma série de langamentos bem-sucedidos que redefiniram o conceito de moradia
Q U E D A S A M B A na zona norte. Em 2024, nasce o Grupo CTV, que combina a dedicagéio e responsabilidade
das geragdes passadas com uma viséo inovadora de futuro, focada no crescimento
continuo e na transformagdo do mercado imobilidrio no Rio de Janeiro.

Dar vida a projetos grandiosos € o que fomenta essa parceria.

Progress, CTV e Pilar Capital séo os eixos que garantem a ¢ i
este empreendimento a garantia de uma entrega dentro do - 7 )
prazo, excedendo as expectativas de qualidade, respeitando ‘PI LA|R CAP'TAL
a confianga que foi depositada no projeto, e proporcionando

um rdapido retorno do investimento. Com mais de 100 projetos desenvolvidos através dos mais de 4 anos de existéncia da Artesanal
Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (“ARI FIDC”), nome
que remete & Artesanal Investimentos, gestora do fundo, a Pilar Capital conta com um time
qualificado, processos finamente ajustados para o monitoramento dos empreendimentos
financiados e solugdes de crédito desenhadas & méo para cada projeto e suas particularidades.

A carteira da Artesanal Recebiveis Imobilidrios FIDC conta com mais de
60 projetos em curso atualmente, somando praticamente R$700 milhdes,
nos mais variados mercados imobilidrios.
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