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POR UMA ROTINA
DIFERENTE
TODOS OS DIAS

Trabalhar no Rio ndo € como em nenhum outro lugar.

Aqui, a gente sente a forca da maresia na alma
e refresca a mente olhando pra mata.

Com uma geografia que reflete emocdes mais
humanas, escolher um caminho novo faz nosso dia
ficar ainda melhor.

E assim que todos os dias buscamos o propdsito
de ser o que quisermos ser.
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O BAIRRO

O Leblon é especial. Lugar de encontros, de movimento,
de vida. Descendo a Ataulfo ou subindo a San Martin,
agui nenhum dia € como o outro.

Vivemos e criamos no melhor estilo carioca: com uma
energia que faz do nosso trabalho Unico e uma vibracao
gue se expande por tudo que produzimos.
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O LEBLON

O CENARIO PERFEITO
PARA UM MOZAK

E UMA VIDA COM
MAIS POESIA
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CAMINHO ABERTO
PARA OS SEUS
NEGOCIOS

Um mergulho no mar antes de cumprir a agenda do
dia. Um passeio de bike para relaxar a mente, cuidar da
saude e frear a correria da rotina.

E o respiro que vocé precisa para criar e desenvolver
negocios inovadores. Abracado pela Lagoa e pelo mar, fica
facil desenvolver ideias que fazem as pessoas sorrirem.

Foto ilustrativa
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MUDANDO O
SIGNIFICADO
DA PALAVRA
ROTINA
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E ABRINDO
ESPACO
PARA NOVOS

ENCONTROS

- B o e

=




DEIXE

A LEVEZA
ENTRAR

NO SEU DIA

Conhecido como um dos bairros mais encantadores do
Rio, as ruas do Leblon ganham agora uma nova referéncia.

No Afranio Mozak, a arte assume seu protagonismo

em uma arquitetura icénica. Um Corporativo Design que
apresenta texturas e cores para transformar o trabalho
e a vida de quem passa por uma das areas mais nobres
da cidade.
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ARQUITETURA

PARA QUEM FAZ
DO TRABALHO
UMA ARTE

Como uma homenagem a cidade, Afranio materializa
o0 que ha de melhor na identidade carioca através de
linhas que trazem a sofisticacdo em detalhes leves,
que acolhem com simplicidade.

Seu design revela sentidos através do equilibrio entre
materiais, trazendo elegancia na medida certa para
um Corporativo Mozak.
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ARTISTAS

IVAN REZENDE

FACHADA & INTERIORES

‘ ‘ Da sdlida materialidade do embasamento, fazer
surgir um volume que se duplica em corpo e pele,
evidenciando transparéncias e permeabilidades.

Aproveitar, valorizar, recuperar e adequar a Arquitetura
existente as demandas dos novos tempos € uma acao
sustentdvel. E, também, revigorar a cidade através de
seus objetos Arquitetdnicos.
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ARTISTAS

CHRISTINA DRAEGER

LUMINOTECNICA

O grande desafio do projeto foi a fachada, coberta
por uma malha metdlica que confere uma sensacao
de leveza a percepcao do edificio.

O conceito da iluminacao foi realcar a textura dessa
malha e sua transparéncia em contraponto a leveza e
modernidade da malha - tal contraste foi explorado pela
iluminacdo, que destacou ambos os elementos, suas
formas e texturas, criando um resultado marcante e unico.

A ideia foi um projeto de iluminacdo que fosse além
do funcional, criando uma experiéncia sensorial
e conferindo uma identidade Unica a construcao.




ARTISTAS

EMBYA

PAISAGISMO

BS”D

Os jardins foram inspirados na vegetacdo de Mata
Atlantica dos morros cariocas, destacando
a exuberancia da nossa flora.

Através do contraste nas texturas e tons de verde das
folhagens, buscamos criar composicdes paisagisticas
gue ressaltem a elegancia das espécies selecionadas

e integrem elementos naturais aos arquitetdénicos.
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ARTISTAS

BS”D

A+ ARQUITETURA

AUTOR DO PROJETO

O projeto propde um novo olhar para uma edificacao
existente criando novas possibilidades de espaco
trazendo mais qualidade e bem-estar para os ambientes
de trabalho.

Uma localizacao tao privilegiada e estratégica merece
um empreendimento singular, elegante e sofisticado
como o Afranio.

A transformacao dessa edificacao existente ¢ uma
oportunidade de modernizacao e integracao dessa
arquitetura ao estilo de vida carioca, especialmente
em um bairro tdo charmoso como o Leblon.
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SUGESTAO ESCRITORIO FINANCEIRO

Perspectiva ilustrada. Informacdes nas
Notas imagens” no final desse material
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Perspectiva ilustrada. Informacdes nas
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SALA 504
SUGESTAO AGENCIA DE PUBLICIDADE

Perspectiva ilustrada. Informacdes nas
58 “Notas imagens” no final desse material. 5090



99,50 m?

156,34 m?

130,49 m?

135,24 m?

160,68 m?

135,94 m?

83,85 m?

3,77 m?

22,01 m?

AWASE Ik

103,27 m?

178,35 m?

152,27 m?

135,24 m?

160,68 m?

135,94 m?

83,85 m?

pectiva ilustrada. Informagdes nas
as imagens” no final desse material.
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SUBSOLO

1 ACESSO AO TERREO 7 BANHEIROS PCD
2 AREAS TECNICAS 8 LIXO HOSPITALAR
3 LIXO COMUM O REFEITORIO
4 ELEVADOR 10 GARAGEM SUBSOLO (13 VAGAS)
5 VALET 11 BICICLETARIO (20 BICICLETAS)
6 VESTIARIOS
N A e —ee
@ k-3
N
N\
N
AY
\
\
\
\
|
g I . Perspectiva ilustrada. Informacées nas 2
Eazwm Grafca “Notas plantas humanizadas” no final desse material. NASCENTE
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TERREO

1 ACESSO AO suBsOLO
2 ACESSO PEDESTRE
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SALA 101 99,50M2 (SALA)+ 3,77M2 (TERRACO) = 103,27M?2
SALA 102 156,34M2(SALA) + 22,01 M2 (TERRACO) = 178,35M?2
SALA 102 130,49M2 (SALA) + 21,78M2 (TERRACO) = 152,27M?2
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102
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NASCENTE

Perspectiva ilustrada. Informag¢des nas
“Notas plantas humanizadas” no final desse material.
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SALAS COMERCIAIS

203 A 803 135,94Mm*

66

2° AO 8° PAVIMENTOS

Bl iGh A Bk

Esaala Ol

“Notas plantas humanizadas” no final desse material.

201 A 801 135,24M+2
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Perspectiva ilustrada. Informacées nas o3
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SALA 102

SUGESTAO DE LAYOUT
ESCRITORIO FINANCEIRO

ol 4.0m 2.00 5.00
W
Escala Grafica

BS”D

SALA
TERRACO
AREA PRIVATIVA

Perspectiva ilustrada. Informag¢des nas

“Notas plantas humanizadas” no final desse material.
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SALAS 201 A 801

SUGESTAO DE LAYOUT
CLINICA DERMATOLOGICA

04 1.00 2.0 400
|—I—I o Perspectiva ilustrada. Informacdes nas
Ezcala Grafica “Notas plantas humanizadas” no final desse material.
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SALAS 204 A 804

SUGESTAO DE LAYOUT AREA PRIVATIVA 83,85M2
AGENCIA DE PUBLICIDADE
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MOZAK

atel

Foto ilustrativa

e

_Personalizacao

O design encanta, os detalhes transformam o ordinario em extraordinario, transmitem

autenticidade e, quando combinados em harmonia, tém o poder de refletir a esséncia

de cada um. O Atelié Mozak é um servico exclusivo de personalizacao de apartamentos

Mozak, capaz de entregar mais do que um imovel: uma casa unica, com alma, do seu
jeito. Para isso, vocé participa de todas as etapas de criacdao, customizando o projeto
para que ele seja uma extensao da sua identidade e estilo.

Conheca as duas modalidades de personalizacao:

~Assinatura

Convidamos vocé e o seu arquiteto

para tracar o melhor estilo, disposi¢ao

e detalhes essenciais da sua unidade. Isto
€, vocé podera aprimorar ou modificar

a planta, redistribuindo o espaco da
maneira que melhor refletir o seu estilo
de vida e atender as suas necessidades.
Esse mesmo cuidado se estende a
escolha de acabamentos e materiais
que melhor traduzam sua personalidade,
sempre respeitando as exigéncias legais
e as limitagdes do empreendimento.

_Colecoes

Vocé podera escolher o que melhor se
encaixa ao seu modelo de negdcios e
atende as suas necessidades, dentre as
opcdes de acabamentos disponibilizadas
pela Mozak.

Materiais que vao valorizar a sua unidade,

como:
e Piso
e Parede

e Bancadas
e Loucas
e Metais

Conte com a nossa curadoria e escolha as

opcdes que melhor refletem a sua esséncia.

BS”D
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COMODIDADES

SEGURANCA,
CONFORTO

E PRATICIDADE
NOS MINIMOS
DETALHES

Na Mozak, vamos além, antecipando suas necessidades
e desejos. Nossa equipe dedica atencdo meticulosa a
todas as etapas do projeto, buscando facilitar sua vida
em todos os aspectos.

Descubra as tecnologias e facilidades do Afranio para vocé
ter uma rotina de trabalho leve como o espirito carioca.

BS”
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COMODIDADES

SEGURANCA / TECNOLOGIA

\W
N\ Ve
- - Alarme e sensores perimetrais infravermelhos.
|:|:l Controle de acesso por catracas no Lobby.
| S
Controle de acesso de veiculos por sensores e/ou cartdes.
) S—

& Circuito de CFTV.

Pelicula protetora antivandalismo no vidro da portaria.

NN\
AN

Q)
& Infraestrutura para botdo antipanico

80

SUSTENTABILIDADE

F

Metais nas areas comuns com valvula de pressao
economizadoras de agua.

Bacias com sistema duas flush com economizador de agua.

Areas comuns entregues com ldAmpadas LED.

Medidores indivuduais de agua.

[luminacdo das areas comuns com sensor de presenca
(estacionamento, hall dos pavimentos e escadas).

BS”
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COMODIDADES

DIFERENCIAIS

% Bicicletario
: Vallet
é Copa (refeitorio)

b T

a \ Separacdo de lixo hospitalar e lixo comum.

82
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MOZAK

POR TRAS DE UMA EMPRESA
COM MAIS DE 29 ANOS

DE EXPERIENCIA ESTA

UMA GESTAO ORGANIZADA
FOCADA EM PRODUTIVIDADE
E ASSERTIVIDADE

Ao longo de sua trajetdria, a Mozak aprendeu muito

e tornou seus processos mais rigidos, acompanhando

de perto a qualidade e as necessidades de todos os
seus setores, tracando estratégias para alcancar seus
objetivos e realizar entregas com exceléncia a seus clientes.

Hoje, podemos dizer que somos uma das poucas
empresas de médio porte, em nosso segmento,
certificada pelo ISO 9001:15, e que esse € apenas O
comeco de um processo intenso de profissionalizacao
no planejamento estratégico de nossa empresa.

GUILHERMINA
Foto: Pedro Mascaro

g.u.l.ﬂ ‘-
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1ISO 9001
CERTIFICADO
DE EXCELENCIA

A ISO 9001 é um sistema de gestdo de qualidade,

com um conjunto de diretrizes que busca padronizar

e verificar processos da empresa com base na melhoria
continua. Essa certificacdo representou um passo muito
importante para nods.

Oferecemos ainda mais confianca para nosso cliente,
qgue, ao longo do relacionamento com a Mozak, tera
garantia de um servico e alta qualidade e, ao final da
obra, um produto que superara suas expectativas.

CENTRO EMPRESARIAL LUIZ SEVERIANO RIBEIRO

BS”D
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DISPOSICOES GERAIS

RUA AFRANIO DE MELO 135 — AFRANIO MOZAK

1- DA AQUISIGAO DA
FRAGCAO DE TERRENO
E CONTRATACAO DA

CONSTRUGCADO.

1.1. A Construtora esta formando o grupo de
compradores do imovel, que a contratara para
a construcdo do empreendimento residencial
multifamiliar “AFRANIO MOZAK?”, através do

regime de obra por administracao.

1.2. A reserva da futura unidade sera
formalizada mediante a entrega: do Cadastro
de Cliente, anexado aos documentos ali
mencionados; caso as informag¢des e a analise
sejam negativas, segundo os critérios proprios
da Construtora, a reserva sera cancelada,

sem quaisquer 6nus para ambas as partes,

0 que também ocorrera caso o negocio

nao se concretize por qualguer motivo. O
negocio sera concretizado com a celebracao
do Instrumento Particular de Promessa de
Cessao de Direitos Aquisitivos a Fracao

Ideal de Bem Imovel e Adesao ao Contrato
de Constru¢cao. Também nesta ocasiao,

serdo rubricadas as minutas do Contrato

de Construcao do empreendimento e seus

anexos e da Convencao de Condominio.

1.3. Todas as minutas dos documentos a

serem assinados estao a disposicdo na

Construtora, e os arquivos eletrénicos dos
mesmos serao enviados por e-mail para os
clientes na ocasido da reserva da unidade ou

sempre que solicitado.

1.4. A escritura definitiva de compra e
venda do imovel sera lavrada em data a ser
futuramente confirmada pela Construtora,
desde que implementadas todas as condi¢cdes
estabelecidas para a efetivacdo da compra
e venda dos mesmos, e depende, também,
da quitacao da cota de terreno pelos
compradores, bem como da quitacao dos
valores relativos as despesas mencionadas
no item 8.1.1,, abaixo. Na mesma ocasiao,
serdo celebrados o Contrato de Construcao,
a Convencdo de Condominio e Procuracao

mencionada no Contrato de Construcao.

1.5. Sera atribuida a cada unidade uma fragao
de terreno. Esta fracao constara na escritura
de compra e venda e foi calculada por um
método proprio da Construtora, levando-

se em consideracdo as areas privativas

das unidades, a localizagdo, o numero de
vagas e garagem e o preco de mercado das
unidades. Os percentuais para custeio da obra
foram calculados por um método prdéprio da

Construtora, levando-se em consideracao as

areas equivalentes de construcao das unidades.

BS”D

1.6. Ao término do empreendimento, apos

a concessdo do habite-se pela Prefeitura, a
Construtora acompanhara a individualizacao
das matriculas de todas as unidades autbnomas

no Registro Geral de Imoveis competente.

2 — DOS PROJETOS.

2.1. Todas as informacdes deste
empreendimento foram baseadas em um
estudo preliminar, e foram propostas para

o terreno, conforme RGI, estando, assim,
sujeitas a ajustes e modificacdes. Este é apenas
um estudo preliminar para compra do imovel,
com a finalidade de fazer um cadastramento
de clientes interessados. Portanto, todas as

informacdes poderdo ser alteradas...

2.2. Logo apds a compra do imovel, sera
contratado o escritorio de arquitetura “A+
Arquitetura” para executar o projeto de
arquitetura da obra, a ser aprovado pela
Prefeitura. Também apds a concretizacao da
compra do terreno, a construtora contratara
profissionais qualificados para desenvolver a
concepc¢ao visual e a execucao dos projetos
executivos. Durante esta fase podem ocorrer

peguenas modificacdes no estudo preliminar.

2.3. O projeto de execucdo da fachada do
edificio sera detalhado posteriormente pelo
escritorio de Arquitetura “lvan Rezende

Arquitetura”

2.4. A construtora se reserva o direito de
localizar os cOmodos e pecas das partes
comuns, bem como as pec¢as das partes
privativas, de acordo com a melhor solucao
para o projeto global, ainda que isto interfira

na projecao e no layout das unidades.

2.5. Com relacdo aos projetos de venda
apresentados: a decoracdao é mera sugestao;
as cotas sao dimensdes de eixo a eixo

de paredes dos compartimentos, e os
elementos estruturais, quando existentes,
sao meramente ilustrativos; as plantas
poderdo sofrer modificagdes, em razao

do atendimento as posturas municipais,
concessionarias, coordenag¢ao dos projetos e

medicdo do terreno.

2.6. As areas privativas consideradas nos
projetos e tabela de vendas foram calculadas
considerando as dimensdes totais da laje das
unidades, incluindo a existéncia de paredes,
pilares e outros elementos. As areas foram
calculadas pela face externa das paredes

de periferia e podem variar em torno de 5%

(cinco por cento) para mais ou para menos.
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3 — DAS OPGCOES DE
PLANTAS E DE MATERIAIS
DE ACABAMENTO:

Serdo permitidas 3 possibilidades de

personalizacdo para as salas descritas abaixo:

3.1. Para as salas comerciais adjacentes sera
permitida a interligacdo de unidades, desde que
nao altere a estrutura do imovel. Neste caso

a parede entre as salas sera retirada, criando
assim a interligacdo. Deverdo ser mantidos

0s banheiros de cada sala. As portas sociais
deverao ser mantidas, para que seja respeitado

o layout da circulacdo do pavimento.

3.1.1. Todos os custos extras gerados por
estas modificacdes, tais como custos de
projeto, aprovacdes em concessionarias,

custos da execucao, dentre outros, deverao

ser pagos a parte pelo cliente.

3.1.2. Os pontos de previsdao de instalacdes
de ar-condicionado seguirdo a op¢ao de
padrdo ou a opcdo de layout escolhida
pelo cliente, de acordo com o projeto
definido pela construtora. Ndo sera
permitido o deslocamento ou a inclusdo de

Nnovos pontos.

3.1.3. Os adquirentes que decidirem
receber suas salas interligadas, deverdo
manifestar interesse até dezembro de 2023
e deverdao finalizar a sua personalizacao até
15 de marco de 2024.
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3.2. Serd oferecido ainda a opc¢édo de
personalizacdo de sala acabada mediante
distribuicao de pontos e layout definido pela

construtora.

3.2.1. No modelo de personalizacao de sala
acabada, os clientes receberao o ambiente
revestido, com iluminacao, forro de gesso,
pontos de elétrica e especiais e poderao
escolher, dentre as opcdes (3 opcdes)
apresentadas pela construtora, pisos e

revestimentos, loucas, metais e granitos.

3.2.2. Todos os custos extras gerados
por estas modificacdes, tais como custos
de projetos executivos, aprovacdes em
concessionarias, custos da execuc¢ao,
materiais de acabamentos, dentre outros,

deverao ser pagos a parte pelo cliente.

3.2.3. Para as opg¢des de personalizacao
descritas acima, os pontos de previsdes
de instalagdes e de ar-condicionado
seguirao a opc¢ao padrao de layout
definidos pela construtora. Nao sera
permitido o deslocamento ou a inclusao

de novos pontos.

3.2.4. Os adquirentes que decidirem
receber suas salas acabadas deverao
manifestar interesse até dezembro de 2023
e deverdao finalizar a sua personalizacao até

15 de marco de 2024.

3.3. Sera oferecida também a opcao de
personalizacao total da sala mediante
definicdes feitas pelo Arquiteto do

cliente para aqueles que desejarem fazer
alteracdes de layout e escolher acabamentos
diferenciados que nao estejam descritas nos

paragrafos anteriores.

3.3.1. Todos os custos extras gerados por
estas modifica¢gdes, tais como custos

de projetos executivos, aprovacdes em
concessionarias, custos da execug¢ao,
materiais de acabamentos, dentre outros,

deverdo ser pagos a parte pelo cliente.

3.3.2. Para a personalizacao descrita
no item 3.3 deverdo ser obedecidas as

diretrizes abaixo:

* Nao serdao permitidas modificacdes na
estrutura, prumadas de instalacdes e nas

fachadas;

* Os compartimentos de area molhada

sO poderdo ser localizados na projecao
inferior de outros compartimentos de area
molhada, ndo sera permitido localiza-los

sobre uma area seca;

* Nao sera permitida alteracdo das portas

sociais e servico do hall;

* Deverao ser respeitados os requisitos
legais obrigatdrios a aprovacao do projeto

na prefeitura e demais 6rgaos;

* A construtora se reserva ao direito de
localizar os cOmodos e pecas das areas
comuns, de acordo com o que entender ser
a melhor solucdo para o projeto global, ndo
sendo permitido, portanto, altera-los em

funcdo de uma personalizacao.

3.3.3. Os adquirentes que decidirem
receber suas salas acabadas deverao
manifestar interesse até dezembro de 2023
e deverao finalizar a sua personalizacao até
15 de marco de 2024.

3.3.4. Dependendo da solicitacao de layout
e acabamentos solicitada pelo cliente, a
Construtora podera avaliar a necessidade
de um prazo diferenciado para a entrega
da unidade que constara no contrato de

personalizacdao assinado entre as partes.

3.4. Caso o cliente nao tenha interesse

em nenhuma dessas duas op¢des de
acabamentos ou ndo se manifeste no prazo
determinado, banheiros, copa e terracos
serdo entregues com o acabamento
conforme a opc¢cao “Padrao” e as salas e lojas
no acabamento “o0sso”, sem custo adicional

ao cliente.

3.5. Nao sera permitida nenhuma outra
personalizacdo de planta ou acabamentos

que nao estiverem descritas acima.
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4 — DO EMPREENDIMENTO.

4.1. Trata-se de um empreendimento

de uso comercial no modelo “retrofit”,
constituido por um edificio com 31 (trinta

e uma) unidades de salas comerciais. O
empreendimento contara com 10 pavimentos,
sendo: 1 (um) pavimento de subsolo, T (um)
pavimento térreo com 3 salas comerciais, 7
(sete) pavimentos com 4 salas comerciais, e 1
(um) pavimento de /telhado. O edificio depois
de pronto recebera a designacao “Afranio” e

numeracado pela Rua Afranio de Melo, n® 135.

5 — DAS VAGAS DE
GARAGEM.

5.1. O CONDOMINIO possuird um total de 13
(treze) vagas, as quais nao correspondera
fracao do terreno, constituindo, assim,

drea comum do CONDOMINIO, sendo

todas destinadas, exclusivamente, ao
estacionamento de automoveis de passeio
dos CONDOMINOS ou legitimos ocupantes,
a qualquer titulo (instrumentos publicos ou
particulares que importem na imissdo na
posse da unidade autbnoma) de unidades
auténomas do CONDOMINIO, sempre
observado, quanto a utilizacdo das mesmas, o

disposto na presente Convencao.

5.2. Tendo em vista que o CONDOMINIO
possui 31 (trinta e uma) unidades autébnomas,
logo em numero superior ao das vagas

de estacionamento disponibilizadas

aos conddminos no proprio edificio, o
estacionamento de veiculos no CONDOMINIO
obedecera as normas estabelecidas na

Convencao de Condominio;

6 — DA REMUNERAGAO DA
CONSTRUTORA.

6.1. O sistema de contratacdo da SPE MOZAK
ENGENHARIA DALET LTDA. serd o de “Obra
por Administracdo”, também denominada a

preco de custo, ou seja, custe o que custar.

6.2. A taxa de administracdo é de 20%
(vinte por cento) sobre o custo integral da
construcao, conforme previsto no contrato de

construcao.

7 — DO CUSTO ESTIMADO
PARA A OBRA.

7.1. O valor da cota de construg¢ao é estimado
e estara sujeito a reajuste pelo CUB-RJ
(Custo Unitario Basico da Construcao Civil)
divulgado pelo SINDUSCON-RJ, além dos
acréscimos decorrentes dos realinhamentos
or¢gamentarios a serem realizados
semestralmente pela construtora, para rever e
atualizar a estimativa orcamentaria preliminar

e reestabelecer o fluxo de caixa da obra.

7.2. O orcamento preliminar estimado da
construcao, indicado na clausula 05 do
Contrato de Construcdao, foi calculado com

base no CUB de mar¢co/2023, divulgado pelo
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SINDUSCON-RJ, e servira de base para o

calculo do reajuste.

7.3. O valor da cota de construcao
apresentada na Tabela de Vendas é apenas
uma estimativa de gastos diretos da

obra, inclusive despesas com execucao

e projeto de decoracdo, execucao e
projeto de sonorizacao, execucao e
projeto de ancoragem, execuc¢ao e projeto
de paisagismo, execucado e projeto de
programacao visual, execucao e projeto de
luminotécnica, ndo contemplando os custos
indiretos e os acréscimos decorrentes dos

realinhamentos orcamentarios.

7.4. O reajustamento da cota de

construcao sera feito mensalmente pelo
CUB-RJ fornecido pelo SINDUSCON-RJ,

e a cada semestre serao acrescidos os
valores decorrentes dos realinhamentos
orcamentarios, também convertidos em
“CUB’s”. Desse modo, o valor do orcamento
de construcdo, neste compreendido o
orcamento estimado preliminar e os
acréscimos decorrentes dos realinhamentos,

sera convertido em “CUB’s” e distribuido no

Cronograma Financeiro do empreendimento.

A parcela mensal a ser paga sera obtida
através da conversédo do valor em “CUB’s”
(previsto no cronograma para o més de
referéncia) para Reais (conforme o CUB do

mesmo més).

7.5. As cotas de construcdo comecarao a ser
recolhidas conforme Cronograma Financeiro
do empreendimento e disposicdes do

Contrato de Construcao.

7.6. A tabela de vendas podera ser modificada
a qualquer momento, de acordo unicamente

com a vontade da construtora.

8 — DOS GASTOS NAO
INCLUIDOS NA TABELA DE
VENDA

8.1. Os clientes estao cientes de que nao
estao incluidos no orcamento preliminar os
custos indiretos com a obra, como:

8.1.1. Despesas com a estruturacao juridica
necessarias para a transferéncia da fracao
do imovel (ITBI's, emissdao de certiddes,
honorarios de despachantes, emolumentos
para lavratura de escrituras de compra e
venda, procuracao por instrumento publico e
diligéncias cartorarias, registro de escrituras
no competente Registro de Imdveis e outros
custos que ndo estejam necessariamente
relacionados e, porventura, sejam necessarios
para a transmissao da propriedade para o

nome dos adquirentes).

8.1.2. Despesas com Ligacao provisoria e
definitiva de servicos publicos, sendo eles:
agua, esgoto, luz, forca, gas, telefone, entre
outros. Taxas, emolumentos, orcamentos
de concessionarias ou empresas de

servicos publicos, despachantes, servicos
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de credenciados, liga¢cdes, enfim, quaisquer
pagamentos para obtencédo, aprovacao,
cadastramento e instalagao de servi¢cos
definitivos de energia elétrica (vault, bus-
way, camara subterranea, transformadores
e/ou outros equipamentos que venham

a ser exigidos), rede de abastecimento

de agua, rede de esgotos sanitarios e
pluviais, estacao de tratamento de esgoto
(ETE), gas, telefones, combate a incéndio,
e outros que venham a ser necessarios

ao perfeito funcionamento da edificacao;
e ainda: pagamento de IPTU, taxa de
incéndio, quaisquer outros impostos e/ou
taxas incidentes sobre o imovel; despesas
com a realizacao das assembleias previstas
no item “23.”, abaixo, e com as reunides

a serem realizadas com a comissao

de representantes e/ou gerenciadora;
despesas bancarias e impostos sobre
movimentag¢ao bancaria; despesas com
correios; despesas para aprovagao e
licenciamento do empreendimento;
remembramento e desmembramento dos
terrenos, retirada de arvores e medidas
compensatorias, retificacdes de metragens
e eventuais modificacdes nos projetos;
provas de carga, exames de laboratdrio,
testes, laudos e pericias; encargos e

6nus fiscais de qualquer natureza, que
recaiam sobre a constru¢cdo ou que dela
sejam decorrentes, inclusive todos os
impostos e taxas que incidam ou venham
a incidir sobre a taxa de administracao

da Contratada e sobre os servicos
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técnicos contratados por esta; extingcao
de condominio, lavratura e registro de
escrituras de convencao de condominio

e de instituicdo de condominio edilicio

e outras que se fizerem necessarias a
legalizacdo do empreendimento; despesas
para concessao de “habite-se”; despesas
com averbacao de "habite-se”; quitacado
do INSS e do ISS, inclusive despesas

com obtencdo das respectivas certiddes
negativas de débito (CND e Visto Fiscal);
pavimentacdo de ruas (se for o caso);
custos com construcao de escola e

de estruturacao de lote comercial ou
constru¢ao de comércio, nos termos a
serem definidos e exigidos pelo Poder
Publico (se for o caso); legalizacdo do
empreendimento; custas trabalhistas;
honorarios de despachantes e advogados
(para os casos inseridos nessa clausula);
contabilidade e outros custos que possam

Vir a surgir.

8.1.3. Gerenciamento da obra (auditoria)
qgue serdao contratados e respectivos
honorarios assumidos e pelos contratantes
na forma prevista no item 21. do Contrato

de Construcao;

8.2. Os custos objeto dos itens 8.1.1. e 8.1.2,,
serdo arrecadados conforme previsto nas

clausulas 7. e 8. do contrato de construcao.

9 — DOS PRAZOS DO
EMPREENDIMENTO.

9.1. Seguem abaixo os prazos da obra,
sabendo-se que podem ser alterados
de acordo com a estruturacao do

empreendimento.

a) 03 (trés) meses para aprovacao e
licenciamento integral do empreendimento,
conclusao do projeto executivo e
conclusao da demolicao, contados a partir
da assinatura do instrumento definitivo de

compra e venda do imovel;

b) 02 (dois) meses para a conclusdo das
fundacdes, contados a partir do prazo

previsto na etapa (a), supra;

c) 14 (quatorze) meses para a construcao
do edificio, contados a partir da conclusao
das fundacdes, com prazo de caréncia de
mais 180 (cento e oitenta) dias, findo o
qual o edificio, e suas pertinentes partes

comuns, deverao estar prontos e acabados; e,

d) O3 (trés) meses, contados a partir
da conclusao da construcao do edificio,
para que se inicie o procedimento de
obtencdo do habite-se junto aos 6rgaos

competentes.

9.2. As chaves das unidades serao entregues
aos compradores logo apos a obtencdo do

habite-se do empreendimento, e a entrega
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esta condicionada a quitacao integral de todo
o compromisso financeiro assumido pelo

adquirente da futura unidade autébnoma.

9.3. Apds a obtencao do habite-se, a
Construtora acompanhara o procedimento
de averba¢cdo do mesmo no competente
Registro de Imoveis, e a consequente
individualizacao das matriculas das unidades

do empreendimento.

9.4. O inicio dos prazos acima previstos
depende da venda de 70% (setenta por

cento) das unidades do edificio.

9.5. Caso a construtora tenha insucesso

nas vendas, ou ndo consiga licenciar o
empreendimento pretendido, ou concretizar
a compra do terreno, ou, ainda, ndo consiga
executar o empreendimento por motivos
alheios a sua vontade, a mesma podera
rescindir todos os contratos e devolver todos
os valores pagos pelos compradores, sem
nenhum tipo de multa, correcdo monetaria,

onus extra, ou indenizacdo de parte a parte.

10 — DA ADMINISTRAGAO
DO CONDOMINIO.

10.1. Os clientes tém ciéncia e concordam
com a contratacao da empresa que

farda a administracdo do condominio

pela Construtora, devendo a referida
administradora a ser escolhida a exclusivo

critério da Construtora, e contratada
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através da assinatura do Contrato Particular
de Prestacao de Servicos Auxiliares

de Administracdo Condominial pelo

qual a respectiva empresa contratada
prestara os servicos relacionados a
administracdo condominial e operacional do

empreendimento pelo prazo minimo de 12

(doze) meses contados da data de realizacao

da Assembleia Geral de Instalacao do

condominio.

11 — DOS DIREITOS
ESPECIAIS

11.1. Conforme previsto na clausula 4.4. da
Convencao de Condominio, os proprietarios
das unidades 101, 102, 301 e 302 possuirao

direitos especiais, sendo eles:

11.1.1. Aos proprietarios das unidades
102 e 103, tipo “Garden”, atuais e que no

futuro vierem a sé-lo, fica expressamente

assegurado, irrevogavelmente, o direito de

cobrir o terraco, desde que nao fechando
o prisma de ventilagdo do subsolo,
sendo certo que tais obras no momento
sdo inexequiveis e, quando possiveis
forem, deverao ter o prévio e expresso
consentimento da Municipalidade do Rio

de Janeiro, através do 6rgdo competente.

11.1.2. No exercicio do direito de promover

a cobertura de terraco existente nas
unidades 102 e 103, o proprietario das

mesmas ndo podera realizar construcdes,

benfeitorias ou quaisquer instalacdes sobre
a cobertura executada, devendo respeitar
os limites laterais, inferior e superior

do terrago descoberto existente, nao
podendo ultrapassar os limites da fachada
e empenas do prédio, das areas privativas
ou de uso exclusivo das demais unidades
autébnomas e das partes e instalacdes de

uso comum.

11.1.3. A todos os proprietarios das
unidades que configurem a totalidade de
um pavimento fica assegurado o direito
de realizar a juncado ou interligacao do
pavimento total, e nessa hipotese podera
ser utilizada a area do hall comum do
pavimento, desde que nao interfira no
funcionamento do CONDOMINIO e que,
em ocorrendo o desfazimento da jung¢ao
ou interligacao, o(s) proprietario(s) faca
o0 pavimento retornar a sua configuracao
original, tudo devendo ter o prévio e
expresso consentimento da Municipalidade
do Rio de Janeiro, através do 6rgao

competente.

11.1.4. Todas as obras e modificagdes
acima mencionadas ocorrerao as
expensas e responsabilidade de cada
proprietario respectivo, inclusive pela
pertinente regularidade e legalizacao, e
permanecerdo aceitas pela totalidade dos
CONDOMINOS desde que ndo afetem a
solidez e seguranca do prédio, bem como

nao impecam o livre acesso as partes
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comuns na eventualidade da necessidade
da realizacdo de reparos de interesse
geral do CONDOMINIO. Eventual "mais
valia”, indeniza¢cdes, multas ou reparos de
qualguer natureza exigidos pelos 6rgaos
publicos serdao suportados exclusivamente
pelos proprietarios das mencionadas
unidades alteradas. Estes serdo sempre
responsaveis pela impermeabilizacdo

de suas unidades, no que se refere a
realizacao destas obras, ficando os
proprietarios destas unidades responsaveis
por quaisquer danos causados ao prédio
ou a qualquer de seus CONDOMINOS,
exclusivamente quando tais danos
resultarem comprovadamente como

consequéncia das suas obras feitas.

11.1.5. As obras executadas independem

do consentimento de quaisquer
CONDOMINOS, atuais ou futuros, ndo
podendo esta convencao ou suas
posteriores modificacdes virem a restringir,
embargar ou mesmo ampliar os direitos ora

assegurados.

11.1.6. As obras em questdo poderao

ser executadas desde que sejam

feitas apds o "habite-se” do edificio,
independente do consentimento de
quaisquer CONDOMINOS, atuais ou
futuros, ndo podendo esta convencao ou
suas posteriores modificacdes restringir,
embargar ou mesmo ampliar os direitos

ora assegurados.

11.1.7. Ficam obrigados os CONDOMINOS
beneficiados pelos direitos especiais
supracitados, a manterem sempre a salvo o
CONDOMINIO e os demais CONDOMINOS
de quaisquer duvidas, questionamentos ou
penalidades administrativas ou judiciais,
respondendo aos mesmos, direta e,
também, regressivamente, pelos prejuizos

que porventura |lhes causarem.

11.1.8. Tratando-se de direito de uso,

ainda que em carater perpétuo, de
qualguer forma ou em qualquer tempo,

0s acréscimos ou ampliagcdes, porventura
construidos ndo poderdo constituir
unidades autébnomas independentes,
ficando essas benfeitorias incorporadas a
mencionada unidade auténoma e devendo
tais direitos constar de todas as escrituras

de venda das unidades do edificio.
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MEMORIAL DESCRITIVO

RUA AFRANIO DE MELO 135 — AFRANIO MOZAK

A. EQUIPAMENTOS E
SERVICOS ESPECIALIZADOS

1. SEGURANCA PATRIMONIAL
Conforme consultoria de empresa
especializada em seguranca, serdo previstos

os itens abaixo relacionados:

1.1. Fechamento do Terreno

Sera executado muro para fechamento

do terreno junto aos vizinhos de divisa,

a composi¢cao de acabamentos e formas
seguirdo as determinacdes do projeto
Arquiteténico de Fachada especifico a ser

desenvolvido.

1.2. Acessos Veiculos

Os portdes de acesso a veiculos serao em
aluminio conforme detalhes do Projeto
Arquiteténico de Fachada. Sera executada
a infraestrutura necessaria (tubulagao
seca) para a instalagdo de sistema
automatizado de acionamento dos

mesmaos.

A aquisicao e a instalacao de portdes
eletromecanicos com controles
automaticos poderdo fazer parte da
previsdo de gastos para a humanizacao das

partes comuns da edificacao.

1.3. Acesso Pedestres

A esquadria de acesso a pedestres na
portaria sera em aluminio e vidro, conforme
detalhes do Projeto Arquitetdnico de
Fachada e de Seguranca. Sera executada a
infraestrutura necessaria (tubulagdo seca)
para a instalacdo de sistema automatizado

de acionamento dos mesmos.

A aquisicao e a instalacao de portdes
eletromecanicos com controles
automaticos poderdo fazer parte da
previsdo de gastos para a humanizacao das

partes comuns da edificacao.

1.4. Circuito Fechado de TV (CFTV)

Serd executada a infraestrutura necessaria
(tubulacédo seca) para a instalacdo de
circuito interno de TV com monitoramento
digital de imagens, em pontos distribuidos
estrategicamente pelas partes comuns da

edificacao.

A aquisicao e a instalacao dos
equipamentos de monitoramento e
cameras e cablagem poderdo fazer parte
da previsdo de gastos para a humanizacao

das partes comuns da edificacao.

1.5. Central de Alarme

Sera executada a infraestrutura necessaria
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(tubulacdo seca) para a instalacdo de
central de alarme anti intrusdao, com
possibilidade de controle de acesso ao
perimetro da edificacao e acionamento via

controle remoto e/ou botdes de panico.

A aquisicdo e a instalacao dos
equipamentos poderao fazer parte da
previsdo de gastos para a humanizacao das

partes comuns da edificacao.

1.6. Protecdo Perimetral

Sera executada a infraestrutura necessaria
(tubulacdo seca) para a instalacédo

de protecao perimetral com sensores

infravermelhos.

A aquisicdo e a instalacao dos
equipamentos poderao fazer parte da
previsdo de gastos para a humanizacao das

partes comuns da edificacao.

1.7. Controle de Acesso

Conforme Projeto De Automacao Predial,
sera executada a infraestrutura necessaria
(tubulacdo seca) para instalacao dos
controles automatizados dos principais
acessos da edificacao (portdes de
veiculos e porta de acesso de pedestres)
com previsao de um sistema de portaria

remota, considerando-se que a compra

dos equipamentos e a contratacao
desse servico tera que ser contratado
pelo condominio apds a entrega do

empreendimento.

2. TELECOMUNICACOES:
Conforme projeto especifico a ser
desenvolvido por empresa especializada,

serdo previstos os itens abaixo relacionados:

2.1. Interfonia

Sera executada a infraestrutura necessaria
(tubulacdo seca) para a instalacdo de
sistema de comunicacao interna que
permitira ligacdes internas entre as
unidades, com a portaria e determinados
locais das areas comuns da edificacao,
conforme pontos previstos em projeto

especifico.

A aquisicdo e a instalacao da cablagem e
aparelhos telefénicos poderao fazer parte
da previsao de gastos para a humanizacao

das partes comuns da edificacao.

2.2. Telefonia

Serao instaladas tubulacdes e caixas
necessarias, desde a entrada do prédio
até a entrada da unidade, sendo a ligacédo
da rede externa a entrada do prédio a

cargo da Concessionaria local (ligacao
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definitiva). Sera previsto um ponto na sala,
nos quartos e na cozinha, de chegada da
instalacdao para cada unidade, visando a
futura instalacdo de linhas particulares de
telefone externo por operadoras locais

pelos adquirentes das unidades.

2.3. Automagao Predial

Conforme Projeto De Automacao Predial,
sera executada a infraestrutura necessaria
(tubulacédo seca) para instalacao dos
controles automatizados dos principais
equipamentos funcionais da edificacao,
considerando-se niveis de reservatorios
de aguas, conjunto de motores bomba e

elevadores.

A aquisicdo dos equipamentos e a
instalacdo da cablagem poderdo fazer
parte da previsdao de gastos para a
humanizacdo das partes comuns da

edificacao.

3. ELEVADORES

Sera reformado um elevador que interligara
subsolo até o 82 pavimento e 1 elevador que
interligara térreo até o 82 pavimento. Ambos
com capacidade e velocidades previstas
conforme o existente, das marcas OTIS,
ATLAS-SCHINDLER ou THYSSEN KRUPP.

A dimensdao dos elevadores devera atender
a norma para deficientes fisicos vigente no
Municipio do Rio de Janeiro. As cabines serao

revestidas em aco inoxidavel e espelho, com

comandos automaticos e as portas terdao

acabamento em aco inoxidavel.

4. SISTEMA DE AR-CONDICIONADO
Conforme projeto especifico a ser

desenvolvido por empresa especializada.

As unidades auténomas de frente (colunas
01 e 04) serdao dotadas de infraestrutura
(tubulacédo frigorigena principal, cabo de
forca e controle da ligacdo da unidade
evaporadora até a condensadora, além de
dreno) para o modelo de split estilo VRF
(Fluxo de Gas Refrigerante Variavel) que

se trata de um sistema de ar-condicionado,
Multi Split, que funciona com condensadora
localizada no telhado ligada a evaporadoras
localizadas nas salas, ficando por conta

dos adquirentes das unidades a aquisicdo e

instalacdo das condensadoras e evaporadoras.

As unidades de fundos (colunas 02 e 03)
serdo entregues apenas considerando

a carga elétrica para um sistema de

split, considerando a localizacao das
condensadoras na fachada dos fundos, com
acesso pela esquadria da propria unidade.
N&o sera instalada infraestrutura para essas
unidades (tubulacao frigorigena principal,
cabo de forca e controle da ligacao da
unidade evaporadora até a condensadora)
apenas dreno localizado conforme

determinacdo da construtora.
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A localizacao das evaporadoras e
condensadoras serdao indicadas conforme
determinacdo da construtora, ficando a
cargo dos adquirentes a aquisicao dos
equipamentos e instalacdo dos mesmos apos

entrega do empreendimento.

Para as areas comuns, serdo determinados
pela construtora os locais a serem

refrigerados com o mesmo sistema das

unidades de frente, e os equipamentos e a sua

instalacao poderao fazer parte da previsao
de gastos para a humanizacao das partes

comuns da edificacédo.

5. SISTEMA DE PRESSURIZACAO
Conforme projeto especifico a ser
desenvolvido por empresa especializada
e de acordo com as determina¢des da
Concessionaria local, sera instalado e
entregue em funcionamento o sistema
de pressurizacao hidraulico para todas as

unidades.

6. AUTOMACAO DAS UNIDADES
AUTONOMAS

O projeto apre.senta infraestrutura basica
de automacdo nas areas privativas conforme

projeto especifico de automacao

8. GERADOR

O empreendimento sera dotado de 1 gerador,
com partida automatica no caso de falta de
energia elétrica da rede publica, preparado

para suprir um elevador, mantendo-o em

funcionamento. Atendera também a bomba
de pressurizacao, bomba elevatdria de
esgoto, portdes elétricos e iluminacao

dos halls e estacionamento. A instalacao

do gerador sera de acordo com a Norma
Brasileira e com os requisitos legais do Corpo

de Bombeiros do RJ.

B. ESPECIFICACOES TECNICAS

1. Vedacbes
As vedacdes externas e internas serao

executadas em blocos ceramicos.

2. Estrutura
Serd executada em concreto armado

conforme projeto especifico.

3. Instalacées Hidrossanitarios e de Aguas
Pluviais

Serao obedecidas as recomendag¢des e
normas dos fabricantes e Concessionaria

local.

3.1. Materiais:

- Tubulacdo de agua fria: em tubos de PVC,
das marcas Tigre, Amanco, Akros Fortilit
ou Brasil.

- Tubulacdo para esgotos: em tubos de
PVC, das marcas Tigre, Amanco, Akros
Fortilit ou Brasil.

- Tubulacdo para gordura e aguas pluviais:
em tubos de PVC/ série R, das marcas

Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.
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- Registros de Gaveta: das marcas

Fabrimar, Deca ou Docol.

3.2. Loucas:
Serdo especificadas das marcas Fabrimar,

Deca, Incepa ou Roca.

3.3. Metais:
Serdo especificadas das marcas Fabrimar,

Deca ou Docol.

3.4. Conjunto Motor-bomba:

Serdo instaladas e entregues bombas
de recalque e pressurizacdo das marcas
Jacuzzi, Schneider, Dancor, Darka,

Worthington ou Marck.

4. INSTALACOES ELETRICAS
Serdo obedecidas as recomendac¢des e normas

dos fabricantes e Concessionaria local.

4.1. Materiais:

- Fios e cabos: em cobre eletrolitico das
marcas Prysmian, Ficap, Forest, Imbrac,
Pirelli, Conduspar, Reiplas ou IPCE.

- Eletrodutos: em PVC rigido ou flexivel das
marcas Tigre, Fortilit, Amanco, Suprema ou
Cipla.

- Caixas e Quadros de Distribuicao: em
caixas metalicas ou PVC com portas das
marcas Eletromar, Pial, Tigre, Steck, Cemar,
Siemens, GE ou Internacional.

- Dispositivos de Protecao: disjuntores
Siemens, GE, Lorenzetti, Eletromar ou

Lousano.

- Interruptores e Tomadas dos banheiros das
unidades autbnomas e das partes comuns:
marcas Pial, Siemens, Prime ou Bticino.

- Aparelhos de Iluminacao: as partes
comuns sociais da edificagcdo e as varandas
e os terragos das unidades autébnomas
serao dotadas de luminarias, conforme
modelos e localizagcdo de projeto
especifico, e fardo parte da previsdo de
gastos para a humanizac¢cao das partes

comuns da edificacao.

5. INSTALACOES DE COMBATE AO
INCENDIO

Serdo instalados os equipamentos necessarios
de combate e prevencao a incéndios, como
hidrantes somente nas partes comuns,
conforme normas do Corpo de Bombeiros.

O dimensionamento seguira o projeto a ser
desenvolvido e aprovado pelo Corpo de
Bombeiros e o custo sera contemplado na

verba de Habite-se e Liga¢cdes Definitivas.

As tubulacdes serdo executadas em ferro
galvanizado das marcas Mannesman,
Formosa, Cia. Hansen Industrial ou Apolo ou

em CPVC da marca Tigre.

6. ESQUADRIAS DE ALUMINIO

As esquadrias serao em aluminio, aplicando-
se a fachada do empreendimento, e seguirdo
a determinacao de projeto especifico em
suas dimensodes, fabricantes, acabamentos e

acessorios.
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7. VIDROS

Os vidros terao espessura compativel
com o vao das esquadrias de aluminio.
Os acabamentos dos mesmos seguirdao
as determinac¢des da fachada do

empreendimento.

B. FACHADA

A composicdo de acabamentos e formas
seguirdo as determinacdes do projeto

Arquiteténico especifico a ser desenvolvido.

C. ACABAMENTOS DAS
AREAS COMUNS

1. ESTACIONAMENTO E RAMPA
 Piso: Cimentado Liso
* Parede: Pintura Latex
. Teto: Laje desformada com pintura

[atex

2. DEPOSITO DE LIXO
* Piso: Ceramica das marcas Portinari,
Portobello, Eliane
* Parede: Ceramica das marcas Portinari,
Portobello, Eliane
. Teto: Laje desformada para pintura
latex
. Soleira: Tipo filete em granito ou
marmore

o Porta: Aluminio anodizado

3. COMPARTIMENTOS TECNICOS
e Piso: Cimentado Liso
* Parede: Pintura Latex
. Teto: Laje desformada para pintura latex
e Porta: Aluminio anodizado ou ferro

com pintura

5. REFEITORIO
e Piso: Porcelanato e/ou Ceramica
« Rodapé: Poliestireno e/ou Madeira e/
ou Porcelanato e/ou Ceramica
e Parede: Pintura PVA
e Teto: Pintura PVA
. Equipamentos: Bancada em granito ou

inox com cuba em inox e torneira de mesa

6. VESTIARIO FEMININO E FEMININO
e Piso: Porcelanato e/ou Ceramica
e Parede: Porcelanato e/ou Ceramica
e Teto: Pintura PVA
. Equipamentos: Bancada em granito,
cuba em louca de embutir ou Lavatorio e

torneira de mesa

. Bacia com caixa acoplada dualflux
G Ducha higiénica manual
. Chuveiro de parede e acabamentos

para registro

7. DEPOSITO DE LIXO PAVIMENTOS
* Piso: Ceramica das marcas Portinari,
Portobello, Eliane
e Parede: Pintura
. Teto: Rebaixo em gesso para pintura

plastica,
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. Soleira: Tipo filete em granito ou
marmore
. Porta: Em marcenaria, conforme

projeto de interiores do hall do pavimento

8. RESERVATORIOS DE AGUA
. Piso: Concreto impermeabilizado
. Parede: Concreto impermeabilizado
. Teto: Concreto impermeabilizado
* Porta: Aluminio anodizado ou ferro

com pintura

9. AREA TECNICA DO TELHADO
* Piso: Ceramica das marcas Portinari,
Portobello, Eliane
* Parede: Ceramica das marcas Portinari,

Portobello, Eliane

10. ESCADA
. Piso, espelho e rodapé: Cimentado Liso
* Parede: Pintura Latex
. Teto: Laje desformada para pintura
latex

. Porta: Em ferro com pintura

1MT.TELHADO

. Piso: laje impermeabilizada

13. AFASTAMENTO FRONTAL
TERREO, CALCADA EM FRENTE AO
EMPREENDIMENTO, BICICLETARIO,
LOBBY, HALL DE ACESSO DO
TERREO, HALL DOS ELEVADORES
DE TODOS OS PAVIMENTOS, VALLET,
SALA DE ADMINISTRACAO, WC PNE,

SALA DE AUTOMACAO.

A especificacdo desses compartimentos
contemplada no orcamento € no 0sso

(sem acabamento). Todos os acabamentos
dessas areas serao definidos durante o
desenvolvimento dos projetos de decoracao e
seus custos serdo contemplados no contrato

de construcao.

D. DECORACAO DAS
PARTES COMUNS

1. DECORACAO
Sera desenvolvido projeto personalizado de
interiores, contemplando as areas comuns

sociais do empreendimento.

O projeto, a aquisicao, os acabamentos
diferenciados e a montagem dos
equipamentos e mobilidrio poderdao
fazer parte da previsdao de gastos para
a humanizacdo das partes comuns da

edificacao.

2. PAISAGISMO
Sera contratada empresa especializada para

concepcao e execucao paisagistica.

O projeto, preparo do terreno, a aquisicao
do substrato, as plantas e o plantio poderao
fazer parte da previsdao de gastos para

a humanizacado das partes comuns da

edificacao.
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3. PROGRAMACAO VISUAL
Sera desenvolvido Projeto de comunicacao
grafica para o empreendimento,
contemplando as areas comuns sociais e de

acesso do empreendimento.

O projeto, a aquisicao e a instalacdo de todos
0S seus pertences poderao fazer parte da
previsdao de gastos para a humanizacao das

partes comuns da edificacao.

4. LUMINOTECNICA

Podera ser desenvolvido Projeto de
luminotécnica para o empreendimento,
contemplando as areas comuns sociais e de

acesso, além da fachada do empreendimento.

O projeto, a aquisicao e a instalacdo de todos
0S seus pertences poderao fazer parte da
previsdao de gastos para a humanizacao das

partes comuns da edificacao.

E. ACABAMENTOS DAS
UNIDADES AUTONOMAS

1. SALAS
. Piso: Laje aparente (sem acabamento
sem revestimento ou contrapiso)
. Parede: Em osso (somente o bloco
ceramico), sem revestimento, emboc¢o,
chapisco ou outro acabamento
e Teto: Laje desformada sem
acabamento

. Soleira: Porta de entrada em Granito

ou marmore conforme especificacdo da
fachada e do hall

. Rodapé: Sem rodapé

. Porta de acesso: Seguira as
determinacdes do projeto Arquiteténico de

Fachada e do Hall especifico

. W.C.

. Piso: Ceramica das marcas Portinari,
Portobello, Eliane
. Parede: Pintura latex
. Teto: Rebaixo em gesso para pintura
plastica,
. Soleira: Tipo filete em granito ou
marmore
. Equipamentos: Lavatorio em louca das
marcas Deca, Celite ou Roca.
G Torneira de mesa das marcas deca,
Fabrimar ou Docol
. Bacia com caixa acoplada dualflux
das marcas Deca, Celite ou Roca.
. Porta: Porta lisa de madeira com miolo
semioca de abrir, acabamento em pintura
esmalte na cor branca
. Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La
Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou aco
inox
. Instalagcdes Elétricas: Sera entregue o
ponto de luz bem como uma tomada e um

interruptor.

. COPA.

. Piso: Ceramica das marcas Portinari,

Portobello, Eliane
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* Parede: Pintura latex

. Teto: Rebaixo em gesso para pintura
plastica,

. Soleira: Tipo filete em granito ou
marmore

. Equipamentos: Bancada em granito
com cuba em inox torneira de mesa

. Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La
Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou aco
inox

. Instalacdes Elétricas: Sera entregue o
ponto de luz bem como uma tomada e um

interruptor.

3. TERRACOS (SOMENTE SALA 102 E
103)
* Piso: Porcelanato
. Parede: Seguira a determinacao do
projeto para a fachada do empreendimento
. Rodapé: Seguira a determinacao do
projeto para a fachada do empreendimento
. Soleira: Seguira a determinacao do
projeto para a fachada do empreendimento
. Esquadria: Seguira a determinacdo do

projeto para a fachada do empreendimento

F. OBSERVACOES GERAIS

1. Esta é apenas uma especificacdo preliminar
para orcamento inicial da obra. Durante a fase
de projetos sera elaborada uma especificacao
definitiva pela construtora a ser informada
aos clientes. Portanto, os itens acima podem

ser alterados em funcao da disponibilidade

do material especificado no mercado ou

materiais especificados que sairam de linha.

2. No interesse do bom andamento da

obra, a construtora podera substituir os
equipamentos ou materiais que faltarem no
mercado na época de sua aquisicao ou que
se tornarem inacessiveis desde que mantida
a mesma qualidade, podendo inclusive as
partes comuns sofrerem pequenas alteracdes
ditadas pela melhor solu¢cao técnica ou

estética.

3. As imagens, ilustracdes e plantas
humanizadas referentes ao empreendimento
apresentados no material publicitario,
outdoors, anuncios, ou qualquer outra forma
de veiculacao sao meramente ilustrativos
podendo apresentar variagcdées em relacao
ao entorno e obra final em fun¢cdo do
desenvolvimento dos projetos executivos, da
necessidade de adequacdes técnicas, ou do
atendimento a postulados legais. O material
publicitario veiculado € meramente ilustrativo,
nao se configurando como parte integrante
de qualgquer instrumento legal, podendo,

inclusive, serem alteradas sem prévio aviso.

4. A configuracao e os niveis da implantacao
do empreendimento estdo sujeitos a
alteragdes decorrentes de exigéncias técnicas
e estruturais, ao atendimento das posturas
municipais, concessionarias e condi¢cdes do

entorno.
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5. Os quadros de luz, tomadas, interruptores
e registro de comando das instalagcdes
hidraulicas poderdo estar localizados em
locais diferentes daqueles representados no

modelo do stand de vendas.

6. O empreendimento sera entregue com

a vegetacdo implantada por meio de
mudas, conforme especificacao do projeto
paisagistico. As imagens apresentadas nos
desenhos, artes, perspectivas, anuncios,

ou qualquer outra forma de veiculacao
representam artisticamente a fase adulta
das espécies, que sera atingida ao longo do

tempo.

7. Nao estao incluidos nesta especificacado
aparelhos de iluminacao das unidades
autdébnomas, assim como aparelhos de ar-
condicionado, a serem adquiridos pelo
proprietario.

O fornecimento e instalacdo do que nédo
constar expressamente nessa especificacao
sera de responsabilidade dos Adquirentes das
Unidades.

8. Somente serdo permitidas visitas a Obra,
por parte dos senhores adquirentes, com
autorizacdo da Construtora e sempre na
companhia de um representante da Mozak e
mediante agendamento prévio com a area de

Relacionamento com o Cliente.

9. Opcdes de plantas alternativas, quando

oferecidas pela Incorporadora, serdao

apresentadas futuramente conforme prazo
estabelecido e estdo sujeitas a cobranca por
parte da incorporadora.

Nao serdao admitidas modificagdes nas
unidades ao longo do andamento das obras,
exceto as eventualmente oferecidas pela

incorporadora, dentro do prazo ofertado.

10. As imagens das unidades autdbnomas
podem possuir configuracdes diferentes
do padrdo do empreendimento, no que diz
respeito a opcao de planta e acabamentos,
rebaixos, sancas decorativas, mobiliarios

e artigos decorativos, ndo sendo parte
integrante do contrato. As unidades
autdébnomas serdao entregues conforme

especificacdo descrita neste memorial.

11. A Mozak nao se responsabiliza pelas
construcdes vizinhas ao empreendimento.
Itens como acréscimo nas edificacdes
existentes no entorno, aberturas de janelas,
alteragdes de afastamentos, entre outras
condi¢cdes dos imdveis de terceiros podem
ser verificados no local, cabendo ao Poder
Publico fiscalizar a regularidade das

construcdes vizinhas ao empreendimento.
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NOTAS IMAGENS

As imagens contidas nas paginas 14 e 15; 22
e 23; 28 a 31; e 40 a 61 do presente material
sdo perspectivas ilustradas assim como seu
entorno. A decoracao, os revestimentos e

0 paisagismo contidos nessas imagens sao
meramente ilustrativos. Os materiais a serem
utilizados na construcao estao especificados
no memorial descritivo e respectivos
projetos de fachada, interiores, luminotécnica

e paisagismo.

NOTAS PLANTAS
HUMANIZADAS

As plantas contidas das paginas 62 a 73 sao
plantas provisorias, sujeitas a alteracdes sem
aviso prévio. A decoracao e revestimentos sao
meramente ilustrativos. Os materiais a serem
utilizados na construcao estao especificados

no memorial descritivo.

O projeto podera sofrer modificacdes
decorrentes das posturas municipais,
concessionarias e do local. As plantas
apresentam localizacao preliminar de pilares e

prumadas de instalacdes.

As Areas descritas sdo referentes as

areas privativas de cada unidade. As

areas privativas representam as areas dos
compartimentos somados as suas areas de

paredes, gradis e pilares.

BS”D

As cotas sdo de eixo das paredes e foram
definidas pelos limites externos das paredes
(fachadas e areas comuns) e pelo eixo das
paredes entre unidades, conforme descrito na
NBR 12.721 ABNT.

As areas e cotas poderdo sofrer alteracdes de 5%.
Os moveis, assim como os materiais de
acabamento e equipamentos representados
nas plantas sao de dimensdes comerciais e
nao fazem parte do contrato de construcao.
As unidades serdao dotadas de infraestrutura
para ar-condicionado conforme descrito

no memorial e a aquisicdo/instalacao de
evaporadoras e condensadoras sdo de

responsabilidade dos adquirentes.

Evaporadoras e condensadoras do sistema
de ar-condicionado poderdo sofrer ajustes ou
mudancas de posicao e quantidade.

As unidades podem apresentar diferencas
estruturais, como localizagdao e dimensdes de

pilares e vigas, em relacdo a planta de referéncia.
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