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O MELHOR DE ICARAI EM TODOS OS SENTIDOS.






SE IMAGINE
ENTRANDO EM UM
BELO ESPACO DE

DESCOMPRESSAO QUE
DESPERTA EM VOCE
TODOS OS SENTIDOS.



DESSA
ATMOSFERA.

UM PAISAGISMO
QUE TRANSFORMA

AREAS COMUNS
DE ESPECIAIS.

EM AREAS PRA LA

-

SINTA-SE PARTE



OUCA O BARULHINHO
DA AGUA ESCORRENDO
PELAS PEDRAS,

SINTA O PERFUME

DA NATUREZA

E DEIXE-SE

ILUMINAR PELOS
RAIOS DE SOL.
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AGORA, IMAGINE ESSA SENSACAO

DE REFUGIO, DE ACOLHIMENTO E DE PAZ INTERIOR

SEMPRE QUE VOCE CHEGAR EM CASA.
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MAIS SENSE, IMPOSSIVEL

PRAIA DE ICARA
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PRATICANTES

DE ESPORTE DE PRAIA,
BEM-VINDOS.



A NATUREZA DO CAMPO DE SAO BENTO:
36.000 M2 DE JARDINS, PRACAS,

LAGOS E DIVERSADO.

TO






ONDE ICARAI

E MAIS GOSTOSA E FASHION.
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DA D E

PRAIA DE ICARAI
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FOTO DA PRAIA DE ICARAI



MUITO PRAZER, SENSE ICARAI.
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FEU

arguiterura

FEU ARQUITETURA

PROJETO DE FACHADA

“Janelas, molduras, portais. No conceito
de fachada, criado pela FEU Arquitetura,
esses simbolos se transformam em formas
que dao identidade ao edificio.”
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ARQUITETURA, IGUAL.
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GIMENEZ ANDRADE ARQUITETOS

PROJETO DE ARQUITETURA

"Conciliar o luxe dos apartamentos de 4 quartos com

05 espacos comerciais, voltados para a esguina mais elegante
da zona sul da cidade, foi o maior desafio deste projeto.

O resultado esta traduzido no Sense.”
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ICARAI GANHA
UM NOVO PONTO
DE REFERENCIA.
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PERSPECTIVA ILUSTRATIVA DO ACESS0 DO RESIDENCIAL
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"O paisagismo cria a possibilidade de um novo olhar sobre

.
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A% plantas. responsavels pala manutencad de [odas as
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demais formas de vida do planeta.”

LI B

El 3 & i k =

r'l"-"‘l..l- i < m,
L]

.
-

llllllll
rrrrrrr

.....

DECORACGCAO

E PAISAGISMO
ORIGINANDO
UMA ATMOSFERA
UNICA.

PATRICIA FIUZA
PROJETO DE DECORACAD

‘Tranquilidade e calma atraves do natural foi 2 proposta central na decoracdo. Uma
paleta de cores newtras @ a mistura de elemeanios como pedra, palha, corda ¢ madeira
criam, além de espacos confortdvels e aconchegantes, um contraponto de leveza em

mes a cidace,”

PATRICIA/IUZA sasmmsscorans
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MAIS DE 1200M*

10

11

GOURMET

FESTAS

COPA FESTAS

BRINGUEDOTECA

PLAYGROUMND

JOGOS

CONVIVENCIA

CHURRASQUEIRA E FORNO DE PIZZA
COWORKING

SALA DE REUNIAD

ACADEMIA

DE LAZER EXCLUSIVO

12 PISCINA COM CORRENTEZA
13 PET PLACE

14 SOLARIUM

15 PISCINA ADULTO

16 DECK MOLHADO

17 PISCINA INFANTIL

18 SAUNA UMIDA,

19 LAVABOS

20 LOCKERS

21 VESTIARIOS
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ESPACO LIVRE PARA
SER LIVRE.
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PARA DESCER COM
OS MELHORES
AMIGOS PRO PLAY.
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COWORKING E SALA DE REUNIAO INTEGRADOS.
AQUI, SUA EMPRESA E TUDO, MENOS LIMITADA.
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NATALIA LEMOS

PROJETO APARTAMENTO DECORADO

BY MATALIA LEMOS

“Para criar o conceito de interiores, encaramos
EEEe Apartamants comao sé fossa um refdagio
dentro da vida urlbbana de lcarai.

Buscamos um layoul que priorizasse o uso &

. LANVABO)
trouxasse amplitude. Usamos os tons claros, os 2 4 m?

materiais naturais e 0 mix de texturas para trazer

o aconchego e a sensacdo de leveza™
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VARANDA GOURMET. A EXCLUSIVIDADE DO CHEF.
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SERSPECTIVA ILUSTRATIVA DA VARANDA DA COLUNA 02
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COMODIDADES
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ESPACO DELIVERY




SEGURANCA

= CFTW

= Seguranca perimetral

SUSTENTABILIDADE & TECNOLOGIA

lluminacdao em LED com sensores de presenca nas areas comuns
Torneira com fechamento automatico nas dreas comuns.
Madeira de reflorestamento nas portas e esquadrias de madeira.

Elevadores com sistema regenerativo de energia.




CARACTERISTICAS
E DIFERENCIAIS

* Plantas flexiveis.

* Infraestrutura para ar-condicionado split

na sala e guartos.

* |[nfraestrutura para ar-condicionado cassete

na sala e na suite junto ao guarto.

+ Tomada USE na sala e nos gquartos.

ACESSIBILIDADE
» Cozinha & banheiros 100% com revestimento

CErfamicso e Ambientes das areas comuns

acessiveis atraves de rampas &/ou
« Bancada gourmet entregue nas varandas®.
guarda-corpo conforme a NEBR

s

"Agquisicas da churrasguera eletrica pela Viver Ber
9050/2015,
« Churrasqueira convencional e piscina

» Vagas na garagem reservadas
nas coberturas

a PcD (Pescoa com Deficiéncia).
+ Fechadura eletronica nas portas

s Comunicacad em braile e piso tatil
dos apartamentos i ca a i

em todas as areas cCOmuns.

» Banheiro adaptado para PcD

(Pessoa com Deficiéncia) no PUC.




FICHA TECNICA

Area do terrenoc:
1.588,68 m*

PRESIDENTE BACKER

Endaraco

Fua Presidente Backer, 88
Incorporaclio » Realizacio
Gafisa 578

Projeto de Arguitetura
Gimenez Andrade Arquitetos

Projeto de Fachada
FEU Arguitetura

Projeto de Paizagizmo
54 & Almdaida Patsagismo

Projeto de Decoracdo

Patricia Fluza Arguitetera @ Interiores

Estila

Contemporanea

Tlpa de Uza

Misto = Lojas + residencial. Enfase no residencial

Previsio de lancamento
Fate g

Empresndimento misto composte de 01 (um) bloco com

68 unidades resdencials @ 9 lopas.,
A5 unidades residencims possunm <4 quartes.

Favimentos: subsolo 2; subsolo 1) terrec; pavio.
intermedidric; garagem akvads; PUC: 4 pavimento com
unidades residenciais; 5 ao 13* pavimentos (andares
tipo) 14® pavimento com unldades Hipo 8 duplax infarlor
15% pavimento com dependéncias do duplex & coberturas

lneares o telhado

TIPOLOGLA

= G apartamentos tipo: O4 sultes com lavabo, sendoe 02 sultes tradicicnals

e 02 suites canadenses com Evabo.

* 2 coberuras duplex: 04 swites com lavabo, piscing, churrasgueira o sauna

= 2 coberturas duplexc 04 suites com lavabo, piscing e sauna,

= 2 coberturas ingargs: 04 suites radicionals com lavabho, piscina,

CRUFFNSQUEITE & SAUna.

PAVIMENTOS

= Subsalo 2 Com vagas @ araas tecnicas,

= Gubsclo 1 com vagas @ ansas tecnicas,

= Tarreo com acosso, lobby, vaaas ¢ kojas,

+ Pavto. intermediario com mezaninogs, areas téonicas e vagas.

= Garagem elevads com Areas ticnicas & vagas.

= PUC com areas de lazer.

= 4% pavimante com 06 apartamentos por andan

= 5° a0 13* pavimento tipo, com 06 apartamentos por andar.

= 147 pavimento com 2 unidades bipo ¢ 4 coberturas duplesx,

» 15*pavimento com 2 coberiuras lineares & 4 dependéncias
i Cobeartura cuplax

+ Tethado Com draas técnicas

TIPOLOGIAS E AREAS PRIVATIVAS

4 APARTAMENTLS COM TERRACC COMLEM DE USO PRIVATIVO!

s Coluna 01 com 178.47m* de drea privativa
» Coluna 03 com 151,83m° de drea privativa
* Coluna 04 com 162.99m" de area privativa
= Coluna 06 com 166.08m" de drea privativa

58 APARTAMENTOS TIRO:

» Coluna 01 com 178,47m¢ - B unidados
» Coluna 02 com 177,31 - T unidadas
= Coluna 03 cam 151,853m* - 3 unidadas
* Coluna 04 com 162.99m¢ - 9 unidades
+ Coluna 05 cam 166.01m¢ - T unidades
* Coluna 06 com 166.08m? - 9 unidades

4 COBERTURAS DUPLEX

= 1401 com 27 3.19m
+ 1403 com 280 55m7
= 104 com 27603
« 1406 com 275 00

2 COBERTURAS LINEARES

= 1501 com 2B06TmMT
» 1502 com 296.29m¢

CORTE ESQUEMATICO
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Garagem

147 vagas

Pavimento Vagas Simples Vagas presas
Subsolo 2 ] &
Subsolo 1 26 5
Térrea 9 -
Pavto, intermedidrio [ "
Garagem dlevada 9 i

Tatal 129 2]

Pavto, Coluna Unidade Area Privativa Area Comum Uszo Privative Vagas
1 501 a 1301 178,47 2
2 402 a 1302 17731 ki i 2
3 S0% 151,83 = 1
4% ao 13° 3 603 a 1303 15183 2
4 504 a 1304 162,90 2
5 405 a 1305 166,01 2
6 506 a 1306 166,08 2
1 am 178,47 12,37 o 2
4 3 403 151,83 24,98 i
4 404 162,99 24,50 2
& 406 166,08 12,54 3
1 1401 27309 2
2 1402 177.31 2
T4 z 1403 280,55 o 2
4 1404 276,03 2
S 1405 180,20 2
& 1406 275.00 z
152 i 1501 280,61 o z
2 1502 20629 3
1 m 3,20 T
2 102 8161 1
3 103 B370 I
4 104 7535 1
= 5 105 _1'59,4{: 1
& 106 93.55 1
7 w7 90,01 1
8 108 127.20 1
g 108 126,98 1

NOTAS IMPORTANTES

1. Oz equipamentos & mobilidrios das partes comuns
do empresndimento, constantes do presenta material,
sho referenciais, podendo sofrer revisho dos modalos,
aspacificacdes ¢ guantidades sem avise prévio,

2, Os revestimentos apresentados nas ilustragbes
artisticas s8o referancials ¢ podem apresantar
variagdo dimensional, de cor @ textura.

3, Az vogelacoes apresentadas nas lustraches
artisticas sho de porte adulto & serdo atingidas ao
longo da tempao, O porte da vegetacho na entrega do
empreendimento sera nac adulto, de acordo com o
projete paisagistico

4. As informacdes contidas nesta apresentacdo sdo
meramente lustrativas, ndo se configurande ¢oma
parte integrante de qualguer instrumento legal,
podendo, inclusive, serem altaradas sem prévie avisa,

5. A canfliguracio o o5 niveis da implantacho

do empreendimento estdo sujeitos a alteracdes
decorrentes de exigdncias onicas ¢ estruturals,
ac entendimento das posturas municipais,
concassiondrias ¢ condicdes do entorno,

&, Todas as Imagens demonstram ilustracdo artistica,
dque desconsidera todas os elementos canstruidos
vagetacdo no entorno de empreendimento,

2 padrao de qualidade de nossas construgdes

@& & preocuphcdo com a satisfacdo de nossos clientos
sao o incentivo para cantinuarmes trabalhando

pala melhoria continua de nossos pradutos,

NOTAS IMPORTAMNTES - PLANTAS

1 = Mantas merameante dustrativas ¢ possuem apenas
o carater de sugestio de decaracho.

2 - Oz mdveis ¢ o3 eguipamentos. aqui ilustrados, nllo 5o
parta integrante da contrale @ sho meraments sugesioes
de decoracda.

3 = As cotas sdo de parede acabada, podendo sofrer
alteracoes a0 decorrer da obra sem aviso pravio.

4 = & drea total indicada na planta & privativa, ou seja,
tomada pelas linhas extéernas da fachada ¢ das divisas
com areas comuns e pelo eixo das paredes divisdrias
entre o5 apartamentos, conforme descrito na NBR 12,721
ABMNMT. 13 as areas indicadas nos compartimentos internos
s8¢ Utels, desconsiderando paredes ¢ cutros elementos
construtivos, conforme NBR 14.653-2 ABNT.

5- O pilares e shalfts poderdo sofrer variachos,
decorrentes de exigéncias técnicas, sem aviso prévio.

6 = As plantas aqul llustradas poderdo sofrer variaghes,
decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais,
decorrantes ou nda de solicitacdes dos dragbos pdblicos,
de suas concessiondrias e do local,

¥ = As condensadoras deverdo ficar na area tecnica
efou na varanda, de acards com o prajeto especifico
para aquela unidade.,

8 - As evaporadoras ¢ condensadoras do sistama

de ar-condicionado poderdo sofrer ajustes ou mudancas
dia posicio ¢ quantidade, 56 necessiric. A boulsicio

e a instalacdo de tais itens s30 de responsabilidade

do adguirente da unidade auténoema.

9 = As varandas dos apartamentos serdo entregues com
a infraastrutura para instalacdo de churrasgquelra alatrica
de bancada. A churrasgueira, entretanto, naoc & parte
integrante do contrato o poderd sor adauirida atravids
do programa Viver Bem.

10 - Area comum de uso privativo, esta drea nlio
& computdvel na drea privativa da unidade.,



MEMORIAL DESCRITIVO

EQUIPAMENTOS

Elevadores

Serdo instalados 04 (guatro) elevadores
com capacidade a velocidade de scordo com
o calculo de trafego da ABMT MBR NM 207,

Antena Coletiva da TV

Haverd um sistema de tubulagso seca com
1 {um} ponto de TV am tede os guartes, sala,
varanda @ coZinha, Anlena colativa instalada,

Numinaclo de Emergéncla

Hawvard ponto de luz de emergéncia nos halls
de slevadores, nas cicadas de escape

a nas pavimentos de garagem

Compartimento de Telefonla Externa
Haverd um sistema de bubulacio seca

com | (um} ponto em todos o3 QuUAartos,
sala ¢ cozinha das unidades privativas

Coampartiments de Telefonla Interna
{Porteiro Elatronico)

Serd instalado sistema para telefonia interna,
constando de 1 {um) ponts na cozinha nas
unidades privativas @ nas dependéncias das
unidades 1407, 1403, 1404 & 1406,

Sistema de Seguranca Perimetral
= Circuito de monitoramaento por CETV.

Instalacdes

Elétrica, Hidrdulica, Esgote ¢ Gas. Saria
executadas em astrita abedidncia AT narmas
da ABNT, aa codigo de nstelacdes am ¥gor,
ao regulaments da AGUAS DE MITERGI, ac
regulameants da MATURGY, a6 regulamanto
da EMEL e consoante aoc projeto aprovado pelo
incorporadaor,

Incéndio
Tado o sistema de dgua para combate

a incéndio sera independente € pressurizado
por bomba, O sistema ainda ¢ composto por

aitintores ¢ mangueiras de incéndio de acordo
Com projeto aprovado no Corpo de Bambairos
Militar do Estado do Rio de Janeiro.

Todos os pavimentos dos edificios sero
providos de eguipamentos contra incéndio,

conforme exigéncias determinadas pelo Corpo
de Bombeiros.

ACESSORIOS E DESCRICOES

Ezquadriaz de Madeira

Serdo executadas de acordo com as dimensdes
& caracteristicas indicadas no projeto.

Ezquadriaz Metdlicas
As esguadrias de aluminic serdo executadas

em obedidncia ao projeto espacifico de aluminia,

A5 esguadrias de ferro serao pintadas de tinmta

asmalte e usadas nos corrimfos das escadas
de imcéndio.

Vidrosz

Serdo executados de acordo com as dimensdes
@ caractaristicas indicadas no projets.

UNIDADES PRIVATIVAS

SALA

Pisa: Porcolanato

Rodapé: Poliestireno ou madeira
Pargde; Pintura

Tato: Rebai<o am gess0 om pintura
Poria: Madeira com pintura

CIRCULACAD

Fiso: Porcelanato

Rodapd: Paligstirerns ou madeaira
Parade: Pintura

Teto: Rebaixo em gesso com pintura

LAVABD

Pise Parcelanato

Rodapd: Poliestireno ou madeira
Parede: Pintura

Teto: Rebaize em gesso com pintura
Porta: Madeira com pintura
Bancada: Granito

VARAMNDA

Piso: Porcelanato

Rodapd: Porcelanato

Parede: Conforme projete de fachadas
Teto: Rebaixo em gesso com pinturs

BAMHEIROS

Plso: Cordmica ou Porcelanato
Parede: Ceramica

Teto: Rebaixo em gesso com pintura
Porta: Madelra com pintura
Bancada: Granito

COZINHA / AREA DE SERVICO

RPiso: Parcelanato

Parada: Carmica

Teto: Rebaixo em gesso com pintura
Porta: Madaira com pinturs

Bancada: Granmito

SGUARTOS

Piso: Porcelanato

Radapd: Paliestirends ou madelra ou laminado
Parede: Pintura

Teto: Rebaixo em gesso com pintura

Porta: Madaira com pintura

DESPEMNSA

Flag: Cardmica

Rodapé: Ceramica

Fareda: Pintura

Teto: Rebaixo em gesso com pintura

WC SERVICO

Pigso: Cerdmica

Parede: Ceramica

Teto: rebaixo em gesso com pintura
Porta: Madaira cam pintura

SAUNA

Fisg: Corbhmica
Parede: Ceramica
Teto: CerAmica

TERRACO DESCOBERTO

Fiso: Porcelanats

Rodapé: Parcelanato

Parede: Conforme projeto de fachada
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