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Desde que nasceu, ha 100 anos como hotel de luxo, participou da vida de
muita gente. Celebridades, politicos, artistas, turistas, sociedade carioca.
A todos que procuravam conforto e exclusividade, levou gléria.

Agora, renascendo como residéncia, continua a proporcionar dias de
gloria a quem escolher viver aqui.

A nobreza e a sofisticacao da esséncia neoclassica. A elegancia dos
amplos espacos internos.

Vamos comemorar um novo tempo de habitar num espag¢o com muita
personalidade. Festejar a descoberta de uma vida que so pode ser vivida

num lugar unico e cheio de estilo.

Aqui o futuro sera celebrado com janelas abertas para o mar e o Pao de
Acucar. Para a Marina da Gléria. Para os exuberantes jardins de Burle Marx.

Seus dias de gléria comecam aqui.



1922

UM HOTEL ICONICO.
HISTORIA E CELEBRIDADES.



DESDE QUE NASCEU, HA 100 ANOS COMO HOTEL DE LUXO, PARTICIPOU DA VIDA DE
MUITA GENTE. CELEBRIDADES, POLITICOS, ARTISTAS, TURISTAS, SOCIEDADE CARIOCA.

A TODOS QUE PROCURAVAM CONFORTO E EXCLUSIVIDADE, LEVOU GLORIA.




Inaugurado em 1922, o Hotel Gléria ja nasceu escrevendo seu

nome na Histoéria nacional como o primeiro hotel 5 estrelas
do Brasil.

Com uma imponente arquitetura, o classico hotel foi palco de

grandes eventos da alta sociedade, tornando-se um simbolo
de elegancia e sofisticacao que ajudou a elevar o status do

Rio de Janeiro internacionalmente. Um lugar sempre de
portas abertas para os cariocas e de janelas com vista para o

maior cartao-postal da cidade: a Baia de Guanabara.

No ano do seu centenario, em 2022, o espago renasce como
residencial para comemorar um verdadeiro espetaculo de
revitalizacdo. Um novo marco na vida dos cariocas e um
importante passo no futuro da Cidade Maravilhosa.
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L GLODIA

PRIMEIRA MARCA REGISTRADA
DO HOTEL GLORIA.

1922 7 DE SETEMBRO DE 1922 1925 1929 1934

NASCE O HOTEL GLORIA. O HOTEL GLORIA HOSPEDA ALBERT EINSTEIN E A PRIMEIRA INAUGURACAO DA PRACA PARIS, O HOTEL GLORIA GANHA O

PRIMEIRO 5 ESTRELAS DO BRASIL. VISITANTES DA EXPOSICAO CELEBRIDADE A SE HOSPEDAR COM JARDINS GEOMETRICOS, APELIDO DE “HOTEL DOS
INTERMNACIONAL DO CENTENARIO NO HOTEL GLORIA.

LAGO E CHAFARIZ. PRESIDENTES",
DA INDEPENDENCIA.



HOTEL

100 ANOS

1942
ORSON WELLES TRANSFORMA, O

HOTEL EM SUA RESIDENCIA POR
& MESES.

ﬁ' RIO DE JANEIRO

1959

MARLENE DIETRICH REALIZA UM
SHOW HISTORICO NOS SALOES
DO HOTEL GLORIA.

1960
O PARQUE DO FLAMENGO
E INAUGURADO COM

PAISAGISMO ASSINADO POR
ROBERTO BURLE MARX.

1974

E CRIADO © CONCURSO DE
FANTASIAS MAIS FAMOSO DO
CARNAVAL CARIOCA.

2022

A VOLTA DOS DIAS DE GLORIA

COM O NOVO PROJETO DO
OPPORTUNITY IMOBILIARIO E

DA SIG ENGENHARIA: GLORIA
RESIDENCIAL RIO DE JANEIRO, UM
NOVO JEITO DE MORAR E DE VIVER.



AGORA, RENASCENDO COMO RESIDENCIA,
CONTINUA A PROPORCIONAR DIAS DE

GLORIA A QUEM ESCOLHER VIVER AQUI.




2022

A NOBREZA DE ONTEM.
A INSPIRACAO DE HOJE.




@ OLORIA

UM LUGAR DE ANTIGAS MEMORIAS PARA
CRIAR NOVAS LEMBRANCAS.

Mais do que um residencial, esse projeto € um presente
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para a cidade. E um lugar unico para voce viver com vista

- )
-
T

N

o §
-
o
=
-1

para 0s maiores cartoes-postais do Rio de Janeiro. Sao
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apartamentos de até 4 suites, de 77 m? a 311 m?, com ate

3 vagas e um rooftop com lazer repleto de experiéncias
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5 estrelas que s6 um icone brasileiro reconhecido
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internacionalmente pode oferecer.
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Uma homenagem que o Opportunity Imobiliario,
responsavel por alguns dos empreendimentos imobiliarios
mais importantes do Rio de Janeiro, e a SIG Engenharia,
uma das empresas mais reconhecidas do segmento, estao
fazendo para a cidade. Um lugar que ja deixou um legado
para o Rio de Janeiro e que, agora, val proporcionar um

futuro inesquecivel para muitas familias.
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FACHADAS




O “5 ESTRELAS" VOLTOU PARA O RIO.

Com o intuito de preservar a memeoaria do Hotel Gléria, ao mesmo
tempo em que recuperam toda a sua beleza e esplendor, o
Opportunity Imobiliario e a SIG Engenharia lancam o Gloria

Residencial Rio de Janelro.

Morar no Gloria Residencial é experimentar a sensacao unica de

viver como se estivesse hospedado em um hotel 5 estrelas, com

todo conforto e tecnologia gue um empreendimento moderno

oferece, mas sem perder a magia do classico Hotel Gloria.

ACESSO DE VEICULOS E PEDESTRES
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A NOBREZA E A SOFISTICAGCAO DA ESSENCIA NEOCLASSICA.

A ELEGANCIA DOS AMPLOS ESPACOS INTERNOS.
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LOBBY DO GLORIA

HESIDENCIAL RIO DE JANEIRO




LOBBY DO GLORIA RESIDENCIAL
RIO DE JANEIRO
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PROIJETO

ARQUITETONICO

ORIGINAL

Joseph Gire (1872-1933)

JOSEPH GIRE E O INCONFUNDIVEL
TRACO DO GLORIA

Elegancia, conforto, progresso: atributos
indissociaveis de Joseph Gire, o arquiteto

responsavel pelo projeto do Hotel Gloria.

Formado pela Ecole Nationale Supérieure
des Beaux-Arts de Paris, em 1900 foi
nomeado arquiteto inspetor da Exposicao
Universal de Paris e ingressou no prestigioso
escritorio de arquitetura de Lucien e Henri
Grandpierre. A sociedade Grandpierre tinha
uma renomada clientela, que contava

com nomes da aristocracia, da burguesia
industrial e artistica e da elite intelectual

parisiense.

Gire chegou ao Brasil a convite de Octavio
Guinle, trazendo consigo seu sofisticado
espirito de vanguarda arguitetdénica e
tecnolégica, provocando mudancgas na
paisagem - com a verticalizagao e aspiracao
de transformacao da cidade em balneario de

luxo - e avangos na industria da construcgao.

A ideia da construcao de um hotel de luxo a
beira da Baia de Guanabara ja existia desde
a reforma urbana realizada por Pereira
Passos, ha virada do século. A encomenda
do Gloria foi feita pela familia Rocha
Miranda: um luxuoso hotel, pelos padroes
internacionais, com oito pavimentos. Os
projetos de Joseph Gire no Rio de Janeiro
multiplicaram-se até os anos 1930. Sao dele
o Palacio Laranjeiras, morada oficial do
governador, o Hotel Copacabana Palaceeo
Palacio de Brocoid, usado pelo governador
como residéncia de férias. E ainda: o Edificio
A Noite, o primeiro arranha-céu da cidade,
a reforma do prédio do Automaovel Club e
do Palacio do Itamaraty, além de inumeras
consultorias, como na construcao do

Hipodromo da Gavea.

Fonte: Arguitetos franceses no Rio de Janeire nas primeiras decadas do seculo. CABRAL, Maria Cristina,



UMA CRIACAO DE MUITOS TALENTOS.

Para traduzir toda a grandiosidade do projeto,
convidamos grandes expoentes da arquitetura
e design contemporaneo para assinar a concepgao

do Gléria Residencial Rio de Janeiro.



F
Responsavel por grandes obras
e marcos no Rio de Janeiro e no

Brasil, a Cité Arquitetura atua ha

mais de 20 anos no mercadao.

4K

Ezcritorio de Arguitetura gue se propoe a

afonsoKuenerz

projetar com magia, allado a adequacao
& legislacko urbanistica e ambiental, &
sustentabilidade, as normas técnicas e a

racionalizagao de custos.

PROJETO DE
ARQUITETURA

“0O protagonismo do Hotel Gléria na
histéria do nosso pais e a importancia
da sua construcado no tecido urbano do
Rio de Janeiro serviram de inspiracao
para o seu projeto de revitalizacao e
reconversao de uso.

Resultado da parceria entre dois
escritorios de arquitetura, Cite
Arquitetura e Afonso Kuenerz
Arquitetura, a composicao arquiteténica
destaca a edificacao original.

As cores claras se mantém no restante
do conjunto, criando um todo coeso, e

adguirem um repertério contemporaneo.

O embasamento é devolvido para a
cidade e seus moradores com a entrega
de saldes, terracos e abundantes espacos
verdes escalonados.

A linguagem original do projeto é
restaurada, criando um percurso poético
pelos patios e entremeios da construcao.

Entre os diferentes acessos, patios
internos e coberturas, & proposta
uma multiplicidade de espacos de
lazer, oferecendo oportunidades para
surpresas e vivéncias.

Toda a concepcao, desde a distribuicao
e desenho dos espacos comuns a
divisdo dos apartamentos, busca recriar
através de nossa arquitetura a atmosfera
pela gual o Glodria e reconhecido,
proporcionando aos moradores diversos
usos e locais de encontro. O projeto se
volta ao mesmo tempo para o externo

e suas exuberantes vistas, permitindo o
contato com a paisagem, e também para
o interno, para a memaoaria do lugar.

Dessa forma, o novo emoldura o
antigo, marcando suas diferencas, mas
coexistindo em harmonia.

Esse é o novo Gléria, iluminando o bairro
e a cidade a sua volta.”



Anastassiadis

Responsdvel pelo projeto do Paldcio

Tangara & projetos para marcas como
Four Seasons, Fairmont, Hilton,

Grand Hyatt, entre outros.

PROJETO DE
INTERIORES

"O Hotel Gloria € emblematico no Rio de
Janeiro, e sempre esteve conectado com

a Histéria da cidade. E muito interessante,
para nos, do escritorio, podermos fazer
parte dessa transformacao em residencial.
Equilibrar essa conexao entre os aspectos
do passado e elementos do presente € algo
gue sempre me emociona em projetos

dessa natureza.

Para dialogar com as estruturas, dispomos
de mobiliario em formatos orgéanicos e
sinuosos - apostando, principalmente, em
sofas curvos - em um claro aceno a geografia
da Cidade do Rio de Janeiro. A atualizacdo
dos interiores se da na combinacao do
charme classico com as pecas de mobiliario
contemporaneo nacional, texturas diversas e
materiais naturais - como madeiras e pedras
naturais brasileiras. Tudo isso arrematado
com uma curadoria unica de obras de

arte contemporanea.

A paleta cromatica tambeém tornou-se um
recurso fundamental. As nuances suaves
predominantes fazem alusao a paisagem
praiana ao mesmo tempo em gue as
tonalidades mais vibrantes - presentes
Nnos acessorios, nas artes e nos detalhes -
apontam a vitalidade da cidade, a alegria
e 0 despojamento do povo carioca. Nos
terracos e na cobertura do edificio, as
cores e as texturas reforcam a conexao
intrinseca entre os espacos internos e

0 paisagismo tropical dos jardins que

circundam o condominio.

Quando conduzimos um projeto como
este, Ndo pensamos em recriar cenarios,
mas sim trazer um pouco dessa aura
original do lugar e propor uma arquitetura
de interiores que se conecte com as
memarias de guem visitou ou se hospedou

no hotel.”



~ 2 BurleMarx

" ESCRITORIO DE PAISACISMO

Estudio de paisagismo renomado que
cria e desenvolve projetos com assinatura
exclusiva, atraves de solucoes artisticas e

paersonalizadas para cada espaco.

PROJETO DE
PAISAGISMO
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“Foi um grande prazer participarmos

da transformacao deste icone da

arguitetura carioca que € o Hotel Gloria.

Atraveés da conversa entre paisagismo e
arquitetura, o Gldéria ressurge com uma
identidade que valoriza o passado e da
nova vida ao prédio e ao bairro. Nosso
olhar tomou partido de linhas fluidas

e curvas em contraste a arquitetura
eclética, dando toque de modernidade,

tropicalidade e sofisticacao.

Fizernos uso de elementos que trazem
a assinatura e o DNA do Escritério

de Paisagismo Burle Marx, como o
desenho de piso e o uso da vegetacao
nativa e ornamental, explorando o
contraste de volumes, cores e texturas.
Buscando ao mesmo tempo atender
aos novos usos e funcdes dos espacos
com um conceito gue se integra a
arguitetura e a paisagem, onde se
destacam o Pargue do Flamengo, o

mar e as montanhas da cidade.”



PROJETO DE

RECUPERACAO

DA FACHADA

“Para nos da HMA esta sendo um privilegio participar
da recuperacao das fachadas do bloco historico

H M ﬂ. | HEMRIGUE MiMDLIN ASSOCIADOS
do Gloria Residencial, contribuindo com o enorme

Escritdrio dedicado exclusivamente i .
. esforco da SIG Engenharia e do Opportunity
az atividades de planejamento e -

projetos de arquitetura, interiores, s f - Imobiliario neste grandioso empreendimento.”
restaurg, urbanismo e consultorias Jek

relativas a essas especialidades.

Arquiteto Rubens Biotto




vAMOS COMEMORAR UM NOVO TEMPO DE HABITAR NUM ESPACO
COM MUITA PERSONALIDADE. FESTEJAR A DESCOBERTA DE UMA VIDA

QUE SO PODE SER VIVIDA NUM LUGAR UNICO E CHEIO DE ESTILO.



SALAO NOBRE DO GLORIA RESIDENCIAL RIO DE JANEIRO
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AQUI O FUTURO SERA CELEBRADO COM JANELAS ABERTAS

PARA O MAR E O PAO DE AGUCAR. PARA A MARINA DA GLORIA.

PARA OS5 EXUBERANTES JARDINS DE BURLE MARX.






A HISTORIA DO RIO COMO VIZINHA

no Cloria Residencial

Uma regiao cercada por marcos importantes do Rio de
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MAPA DE LGEALIZA(;ﬁG

G_‘ Gléria Residencial 07 - Aeroporto Santos Dumont 13 - Praia da Urca

02 - Marina da Gldria 08 - Bossa Nova Mall 14« Fortaleza de Sao Joao
03+ Praia do Flamengo 09« Theatro Municipal do Rio de Janeiro 15+ Pao de Agucar

O4 « Praga Paris 10 -+ Museu Historico Nacional 16+ Metrd Gloria

05 - Monumento aos Pracinhas 11- Assador Rio's 17+ Metrd Catete

06 - MAM 12 - Museu da Republica | Catete

Mapa ilustrativo da regido



RENASCE O
GLORIA PARA
VOCE.






A GLORIA DE UMA VIDA

COM ESTILO.
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PISCINA COM RAIA DOS EDIFICIOS HISTORICOS I E I
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SAUNA A VAPOR
DOS EDIFICIOS
HISTORICOS L E Il







FITNESS BY BODYTECH

Os amplos espacgos para atividades fisicas do Residencial
sao assinados pela Bodytech, uma rede de academias
com mais de 20 anos de experiéncia no mercado fitness,
Os ambientes e os equipamentos foram formulados pelo
time da companhia, que traz para o projeto o conceito de
areas integradas com foco em exercicios funcionais.

“O novo modelo permite a aplicagao do Treinamento
Hibrido, que desenvolve diferentes capacidades fisicas,
principalmente forca, poténcia e resisténcia. Tivemos a
preccupacao de escolher o que existe de mais moderno
em termos de equipamentos, tudo isso alinhado 3
tendéncia que prioriza o movimento e ndo apenas os
musculos, de forma otimizada e com resultados que sao
fundamentais para a melhora da performance”, explica

Eduardo Netto, diretor técnico da Bodytech Company.

A consultoria Bodytech esta participando do processo
de concepg¢do e montagem dos espacos, que nao serao

operados pela empresa.

bodyt.ech

Nascida em solo carioca com a missao de
promover salde e lazer através do movimento,
a marca se expandiu e hoje tem mais de 70
unidades nas principais cidades do pais. Desde
o inicio, os esforgos da rede se concentram em
garantir inovacao com estruturas confortaveis,
inteligentes e que incentivam todos os perfis de
pessoas a terem uma rotina mais ativa.
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iinagem ilustrativa

ESPACO GOURMET COM
CHURRASQUEIRA DO EDIFICIO
CONTEMPORANEO
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MASTERPLAN
DE LAZER NO _ _
EDIFICIOS RISTORICOS | E 1
ROOFTOP
1. Piscina com raia
2. Piscina infantil
. Deck molhado
4. Lounge da piscina
. Piscina indoor agquecida
5. Sauna a vapor
ala de massagem
. Saldao Gourmet

9. Terraco do 5alao Gourmet

10. Fitness by &hadgbcch

1. Bar do rooftop

12. Adega

3. Churrasqueira
4. Espaco Jovem
. Brinquedoteca

b. Playground

. Lavabo




MASTERPLAN
DE LAZER NO
ROOFTOP

EDIFICIO CONTEMPORANEO
1. Piscina adulto

2. Piscina infantil

X. Deck molhado

4. Lounge da piscina

. Fitness by Mbﬂdgbech

6. Fitness outdoor
. Espago Gourmet com churrasgueira
., Terraco do Espaco Gourmet
9. Play Kids
10. Area de pouso de drone para entregas

11. Lavabo




RESPEITAR O PASSADO E ESTAR
PREPARADO PARA O FUTURDO:
ESSA E A ASSINATURA DO GLORIA
RESIDENCIAL.

Destaques

» Fachada historica e preservada.

- Vistas panoramicas para os principais cartées-postais do Rio de Janeiro.
- Paisagismo assinado pelo Escritorio Burle Marx.

- Arguitetura de interiores assinada pelo Escritorio Anastassiadis.

» Lazer panoramico no rooftop.

» Salao Nobre para festas com ampla varanda e vista.

- Diversos servicos pay-per-use, como: motorista, personal concierge,
recreacao infantil, lavanderia, lavagem de carro, massagista.*

» Infraestrutura para instalacao de carregadores
eléetricos emn todas as vagas.™

- Terraco para pouso de entregas de drones.***
- Fitness assinado pela Ebﬂdgbech

» Piscina com borda infinita e vista para a
Baia de CGuanabara e Pao de Acucar.

- Piscina indoor aquecida interligada ao spa com vista
para a Baia de Guanabara.

» Salas de reuniao com espagos para coworking.

*Servicos internos opcionais e pay-per-use, a serem implantados pelo
condominio apos a instalagao do mesmo.

0 gerenciamento do consumo e a implantacao gradativa da instalacao dos
equipamentos, onde qualguer condémino podera solicitar ponto para recarga,
ficarao a cargo do futuro condominio.

*Instalacao mediante aprovacgao da ANAC e demais orgaos licenciadores.
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ESPAGO DELIVERY
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SEUS DIAS DE GLORIA
COMECAM AQUIL.
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Imagem ilustrativa

SUITE MASTER DA UNIDADE 604 DO EDIFICIO HISTORICO |
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SALA DA UNIDADE 204 DO EDIFICIO HISTORICO |
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DIFERENCIAIS DAS
UNIDADES PRIVATIVAS

Ed. Histérico |

Unidades com plantas amplas e exclusivas, entregues com:

- Automacao residencial gue permitira comandos de sistemas remotamente
ou por comando de voz,* que contam com:
- Interruptor smart na sala.
- Tomada smart na sala e nas suites.

- Infraestrutura para instalagao de cortinas automatizadas nas salas e quartos.
- Fechadura eletronica com wi-fi.
» Tomadas com USB na sala e quartos.
- Infraestrutura para fibra optica até o quadro de telecomunicacoes de cada unidade.
- Infraestrutura para futura instalacao de wi-fi no teto do corredor.
- Infraestrutura para cabeamento de dados nos pontos de TV na sala e quartos.

- Apartamentos Terrace contam com sala e cozinha integradas, pe-direitode 3,90 m
e entregues com piscina, bancada gourmet com churrasqueira a gas e banheira nos

banheiros das suites**

- Apartamentos do 3° ao 10° pavimento entregues com pé-direito diferenciado,
lavabo e dependéncia de servico.

*Mecessario integracaoc com assistente virtual e conexao com a internet.
**Exceto a unidade 201, que nao sera entregue com banheira.




. Lavabo design com acabamentos diferenciados.
. Laje técnica exclusiva para as condensadoras.***
- Infraestrutura para instalagdo de maquina de lavar loucga e filtro purificador de agua.

- Infraestrutura completa para instalagao de ar-condicionado do tipo split
na sala e nos quartos.™**

| HOF F IES - Todos os apartamentos entregues com bancada em granito na cozinha e tangue
EETEEEE E T i L _ dos o . _ .
LI PR, ' P INnox embutido na area de servigo.
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- Infraestrutura para a instalagaoc de aquecedor a gas de passagem com
ponto de agua quente nos chuveiros, cuba dos banheiros e cozinha.

- Medidores de energia, agua e gas individuais.

- Unidades com direito de uso de armario privativo localizado no embasamento.™**

- Diferentes opgoes de planta e acabamentos através do programa My Choice.

***Exceto nos apartamentos Terrace.

=**4 infraestrutura compreende o dreno da evaporadora, a tubulacao de cobre com isclamento
termico, os cabos de forca com comando @ o ponto de forgca no quadro elétrico. Ao proprietario cabera
a compra dos equipamentos internos e externos, bem como sua integracao a infraestrutura fornecida.
FrEREvArmarios com area media de 1,40 m? - 0,80 x 1,50 rm.
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Terrace 201
Area Privativa + 232,89 m?
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ED. HISTORICO |
Terrace 202
Area Privativa - 239,84

2 suites
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Terrace 203
Area Privativa » 262,37 m?

2 suites
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Terrace 204
Area Privativa - 311,91 m

2 suites
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Terrace 205 A el AL I s A

Area Privativa » 193,65 m?
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Terrace 206
Area Privativa - 168,62 m>

2 suites
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Terrace 207
Area Privativa » 167,78 m?
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Terrace 208
Area Privativa » 170,50 m?

1 suite
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artefacto

“Com mais de 45 anos de historia, a Artefacto segue valorizando
o DNA fatto a mano. Rompemaos as fronteiras do Brasil para virar

referéncia internacional em lifestyle de alto padrao - hoje, somos
lideres no Sul dos Estados Unidos. Mobiliamos empreendimentos
assinados pelos maiores starchitects do planeta: Norman Foster,
Bjarke Ingels, Antonio Citterio, Herzog & de Meuron, Renzo Piano,
Zaha Hadid, entre outros. Tambeém fomaos os escolhidos para o

novo projeto do Cipriani Club, em Nova York, alem de estarmos
presentes em hotéis de luxo que vao do Jumby Bay Island ao Hotel
du Cap-Eden-Roc, no Sul da Franga. Muito mais do que maoveis, a
Artefacto representa um estilo de vida organico, cool, cozy e chic.”

Paulo Bacchi, CEQO da Artefacto




Choice

OPPORTUNITY IMOBILIARIO

O APARTAMENTO QUE VOCE ESCOLHEU,

DO JEITO QUE VOCE QUER.

O My Choice € um programa por meio do gual vocé
podera optar por outras opcoes de planta e acabamento,
atendendo as suas necessidades e estilo de decoragao.

As propostas foram elaboradas pela equipe de
arquitetura do Opportunity Fundo de Investimento
Imobiliario e da SIG Enhenharia, tendo comeo base as
plantas e os acabamentos mais adequados ao produto e
pensando em cada estilo de vida e perfil de morador.

As opgdes serao apresentadas no site do My Choice, e
toda escolha sera feita de forma pratica e digital.

Vocé recebera um e-mail avisando sobre o periodo
em que o site ficara aberto para que possa fazer suas
escolhas de planta e acabamento.

Sempre € importante lembrar que, ac escolher as
opgoes de planta e acabamento junto ao incorporador
e durante a obra, sua unidade sera executada dentro
dos melhores padrdes de qualidade do mercado, no
prazo e, o mais importante, com toda a garantia que a
construtora oferece aoc imovel.



Enderego: Rua do Russel, 632 - Gloria, Rio de Janeiro - R

Area do terreno: 9.066,00 m?
Tipologia:

Lojas: 4 unidades de 200 m? a 648 m?
Residencial: 266 apartamentos, sendo:

Ed. Histérico | - 88 apartamentos all-suites:

- 56 apartamentos de 3 suites e 24 apartamentos de 4 suites
de 131 m? a 228 m?

- B apartamentos Terrace de 167 m? a 311 m?

Ed. Histérico Il - 68 apartamentos all-suites:
- 22 apartamentos de 2 suites e 46 apartamentos de 3 suites de 80 m? a 168 m?

Ed. Contemporaneo - 110 apartamentos:
- BO apartamentos de 2 quartos e 30 apartamentos de 3 quartosde 77 m? a 126 m#

Pavimentos:

Embasamento do Ed. Histérico:

- Térreo: lobby com pé-direito duplo de acesso ao Residencial, acesso ao
Comercial, acesso complementar ac Ed. Contemporaneo, 2 lojas, acessos
de servigo de pedestres e acesso de veiculos com pulmao de seguranca

- Sobreloja com armarios privativos do Ed. Histérice | e 4 salas de reuniao

- 17 pavimento com 2 lojas, armarios privativos do Ed. Histérico |, bicicletario e
acesso ag estacionamento do Residencial

- Sobreloja do 1° pavimento com armarios privativos do Ed. Histérico |,
bicicletario e acesso ao estacionamento do Residencial

Ed. Histérico I:
- 2° pavimento com apartamentos Terrace, Salac Nobre e
areas comuns de lazer

- B pavimentos com apartamentos, sendo o 4° pavimento com unidades
com e serm Terrace, e lazer no rooftop

Ed. Histérico II:

- 2° pavimento com acesso e servigos, 3° e 4° pavimentos com apartamentos

com e sem Terrace, & pavimentos tipo e lazer no rooftop

Ed. Contemporaneo:
- 6 pavimentos de garagens elevadas, 10 pavimentos tipo e lazer no rooftop

Numero de unidades por pavimento:

Ed. Histdrico I: 2° pavimento com 8 unidades e demais com
10 unidades por andar

Ed. Histérice II: 3° pavimento com 5 unidades e demais
com 9 unidades por andar

Ed. Contemporaneo: 11 unidades por andar
Numero de elevadores:
Residencial:

Embasamento: 6 elevadores, sendo 4 elevadores panoramicos no lobby
com parada final no 2° pavimento e 2 elevadores no acesso complementar
ao Ed. Contemporaneo com parada final no 3° pavimento

Ed. Histarico I: 8 elevadores, sendo 2 por hall
Ed. Historico II: 2 elevadoras

Ed. Contemporaneo: 4 elevadores, sendo 2 por hall
Lojas: 2 elevadores

Numero de vagas:

436 vagas, sendo 286 vagas soltas e 150 vagas presas

Ed. Histérico |

- Apartamentos 903, 904, 905, 1003, 1004 e 1005 com direito a 3 vagas, demais
apartamentos com direito a 2 vagas

Ed. Historico I

- Apartamentos de 3 quartos com direito a 2 vagas, com excecao
do apartamento 305 gue tem direito alvaga

- Apartamentos de 2 quartos comn direito a 1 vaga

Ed. Contemporaneo:
- Apartamentos de 3 quartos com direito a 2 vagas
« Apartamentos de 2 quartos com direito a 1 vaga

Projeto arquitetonico original: Joseph Gire

Projeto de arquitetura legal: Cité Arquitetura e Afonso Kuenerz Arquitetura
Projeto de arquitetura da fachada: Cité Arquitetura e Afonso Kuenerz Arquitetura
Projeto de arquitetura executivo: Seicor Projetos e Obras

Projeto de interiores: Patricia Anastassiadis

Projeto de paisagismo: Burle Marx

Projeto de recuperacido da fachada: Escritério Henrigue Mindlin Associados
Incorporagao e construgao: SIC Engenharia

Realizagdo: Opportunity Fundo de Investimento Imabilidrio



EMBASAMENTO

» Lobby principal, que atende a todo o condominio, com
amplo estar e pe-direito diferenciado de 5 m, galeria
exclusiva que homenageia os 100 anos do Hotel Gldria,

jardim vertical e 4 elevadores panoramicos com acesso do
térreo ao 2° pavimento.

- Lobby independente de acesso ao Ed. Contemporaneo.

. Acesso as lojas independente do acesso residencial,

que também dara acesso ao Saldo Nobre do condominio.

- Acessos de servico independentes, tornando o acesso do

morador mais confortavel e exclusivo.
. 4 salas de reunido para uso dos moradores.

« Bicicletario equipado com compressor e tomada para

recarga de bicicleta elétrica.

ACESSO AO GLORIA RESIDENCIAL RIO DE JANEIRQ sl
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MASTERPLAN
DO TERREO

Janeiro 6 - Guarita 11 - Lavabo

Lobby do Gloria Residencial Rio de Janeiro 12 - Hall de elevadores das lojas e do Salaoc Nobre

8 - Hall de elevadores do Residencial do Glaria Residencial Rio de Janeiro
) - Elevadores panoramicos com parada no 2° pavimento

10 - Jardim Carioca




MASTERPLAN
SOBRELOJA

1 - Hall de elevadores do Residencial

2 :
o = Lavabpo

o

3 - 5alas de reuniao 6 - Mezanino Loja B




MASTERPLAN
1° PAVIMENTO

1

all de elevadores do 4 - Bicicletario 7 - Vestiarios feminino, masculine e PcD das lojas
le

- H
2 - Elevadores panoramicos ¢ ) 2 L - Estacicnamento do Residencial 8-Lojac
3-A

rmarios privativos do Ed. Histarico | 6 - Hall de elevadores das lojas 9-LojaD




MASTERPLAN
1° PAVIMENTO
JIRAU

1 - Hall de elevadores do Residencial 3 - Bicicletario

2 - Armarios privativos do Ed. Histarico 4 - Estacionamento do Residencial




MASTERPLAN
2° PAVIMENTO

1 - Elevadores panoramicos 6 - Pet Place
2 - Jardim Carioca 7 - Bicicletario

3 - Alameda Carioca 8 - Espaco Delivery 153 - Guarita

4 - Salao Nobre do Gloria Residencial Rio de Janeiro 9 - Lounge de espera de manobristas

5 - Terraco do Salao Mobre do Gloria Residencial Rio de Janeiro 10 - Hall de elevadores de acesso ao Ed. Historico | 15 - Estacionamento do Residencial




MASTERPLAN
3° PAVIMENTO

1- Administragao & - Central de Arrumacao e Limpeza 11 - Central de Manutencgao e Reparos

Sala do Sindico 7 - Refeitorio 12 - Posto de Coleta da Lavanderia
= 0 de Ferramentas Compartilhadas B - Patio externo 153 - Banho PcD
4 - Sala de Motoristas g - Vestiario de funcionarios feminino 14 - Banheiro feminino

5 - Deposito de Material de Limpeza 10 - Vestiario de funcionarios masculino 15 - Banheiro masculino




@ COMODIDADE E SERVICOS

- Area administrativa do condominio de 350 m? preparada para oferecer
servicos, facilidades e comodidades aos moradores, dentre eles:

+ Personal concierge.*
- Servico de recepcao, buffet, sonorizacao (DJ) e churrasqueiro®

- Servico de limpeza - arrumacao basica, pés-mudanca, limpeza de
churrasqueira, faxina, limpeza de vidros, pos-festa, entre outros.®

+ Mensageria - postagem de encomendas.*®

+ Personal trainer.*

+ Esportes - hidroginastica, danca, yoga e outros.*

+ Massagista.*

» Bem-estar (cabeleireiro, maquiador, manicure, massagista - em casa).*
- Recreacao e cuidados infantis.*

- Salas de reunido com espacgos para coworking.*

*Servicos internos opcionais e pay-per-use, a serem implantados pelo condominio apés a instalacdo do mesmao,

+ Smart Food.*

- Carregadores para carros elétricos***

- Lavagem a seco de carro.*

- Espaco de Ferramentas Compartilhadas.
+ Central de Arrumacao e Limpeza.*

- Central de Manutencao e Reparos - chaveiro, eletricista, jardineiro,
marceneiro, vidraceiro.*

» Posto de Coleta da Lavanderia.*

- Motorista por diaria.*

- Sala para motoristas.

- Vestiario para prestadores de servigos das unidades.

- Espaco Delivery localizado junto a portaria de servico no 2° pavimento.

- Terrago para pouso de drone para entregas.*™*

**0 gerenciamento do consumo e a distribuicio da carga elétrica entre os carregadores serdo feitos através de programacao do aplicativo da rede de carregadores.

***Instalacao mediante aprovacao da ANAC e demais érgaos licenciadores,



SUSTENTABILIDADE

- Condominio tera disponibilidade de carga elétrica geral e infraestrutura para a - lluminacao por sensor de presenca nos halls e escadas.

s i - - *
futura instalacédo de carregadores para carros elétricos em todas as vagas. Tidiaiariattiaien i cobartiia das Giidadaa,

- Placas solares para colaboracao do consumo de energia das areas

i - lluminacgao inteligente nas garagens.
comuns do condominio.

- Infraestrutura para coleta seletiva de lixo, com contéineres para selecao e

- Paisagismo diferenciado com foco na vegetacdo nativa e valorizagao da armazenamento de materiais que possam ser reciclados.

flora carioca, que necessitam de menor manutencgao.

' , - Lixeiras para sistema de coleta seletiva nas areas comuns.
+ Obra de retrofit, gerando menos residuos.

) . o » Metais com arejadores e valvulas economizadoras de agua.
- Sistema de reaproveitamento da agua da chuva para irrigacao

automatizada do jardim. - Uso de bacias sanitarias com duplo acionamento.

. Eficiente dimensionamento de energia e aproveitamento das condicées » Medidores para agua individualizados, facilitando o controle de consumo.

de iluminagao natural.

*O gerenciamento do consumo e a implantacao gradativa da instalacao dos equipamentos, onde qualquer conddmino podera solicitar ponto para recarga, ficarao a cargo do futuro condominio.



@ TECNOLOGIA E SEGURANCA

- Infraestrutura para internet wireless nas principais areas comuns de lazer.
- Condominio entregue com internet condominial.*

- Aplicativo para gestao condominial**

- Saldo Nobre para festas entregue com sonorizagao ambiente e infraestrutura
preparada para sonorizacao especial.

- Sistema de ar-condicionado no lobby, salas de reunido localizadas no
1° pavimento, Salao Nobre, Fitness, Gourmet, adega, Espaco Jovem
e brinquedoteca.

» Controle de acesso atraves de sistemas digitais entregues nos lobbies, na
entrada e saida de servico, salas de reuniao, piscina, spa, sala de massagem,
Fitness, adega, brinquedoteca e Espaco Jovem.

+ Sistema de monitoramento digital através de CFTV, com gravacao 24h, nos

acessos, areas vitais de circulagao, brinquedoteca, playground e Espago Jovem.

A internet sera contratada pelo condominio apds a instalagdo do mesmo.

- Sistemas de seguranca perimetral 24h.
- Sala de seguranca para monitoramento e controle digital.
- Acessos de veiculos com pulmao de seguranga e guaritas.

- Automacao predial nas areas comuns, que podera monitorar os diversos
sistemas prediais como iluminacao inteligente da fachada e principais areas

comuns externas.

- Deteccao eletronica de incéndio e alarme de fumaca em pontos vitais
das areas comuns.

« Sisterna de alarme antipanico com botac SOS nas piscinas da area comum.

- Gerador para energia de emergéncias prioritarias condominiais.**

**0 aplicativo sera fornecido pela empresa gerenciadora do condominio, que sera definida apds a assembileia de instalagao.
***Em caso de falta de atendimento da concessionaria, o gerador atende a iluminagao de rota de fuga, parte da iluminagao de
garagens e areas comuns, bombas de recalque e pressurizagao, portoes elétricos, sisternas de segurancga e um elevador por nucleo.



O

W ACESSIBILIDADE

- ACesso as areas comuns por rampa quando necessario.
+ Cadeira de acessibilidade nas piscinas.

- Lavabos especificos nas areas comuns, dimensionados para atender as
pessoas portadoras de necessidades especiais.

- Interruptores em alturas acessiveis a portadores de necessidades especiais.

- Elevadores com caracteristicas que atendem as exigéncias de
acessibilidade para as pessoas portadoras de necessidades especiais.

- Comunicacao visual das areas comuns entregue em braile.

- Sinalizacao tatil nas areas comuns.

DIFERENCIAIS DO LAZER
EMBASAMENTO 2° PAVIMENTO

- Exclusivo Salao Mobre para festas para até 250 pessoas com
terraco e acesso independente pelos elevadores das lojas.

- Pet Place.

- Alameda Carioca e Jardim Carioca projetados pelo
Escritorio Burle Marx,



’_\:% DIFERENCIAIS DO LAZER
EDIFICIOS HISTORICOS I E Il
o W W

- Rooftop com areas de lazer e vista 360°,

+ Piscina externa com raia e borda infinita, piscina infantil
e lounge com vista privilegiada para o Pao de Agucar.

- Deck molhado com vista privilegiada para a Baia de Guanabara
e Pao de Acgulcar.

+ Espaco com piscina interna aquecida e com raia,
sauna a vapor e sala de massagem.

+ Bar do rooftop.

- Espacos Gourmet com vista privilegiada para a Marina da Gléria.

+ Fitness assinado pela buql:adw

+ 2 churrasqueiras.
- Adega climatizada.
» Espacgo Jovem com games.

+ Brinquedoteca com festas e playground.

DIFERENCIAIS DO LAZER
T EDIFiICIO CONTEMPORANEO

+ Rooftop com areas de lazer e vista 360°,

- Piscina adulto e infantil com vistas privilegiadas para
o Pao de Acucar e Corcovado.

- Fitness com area outdoor assinado pela M

- Espaco Festas com gourmet e churrasqueira e terraco externo com vista
privilegiada para o Pao de Acgucar.

+ Espaco Kids externo.



NOTA LEGAL

1. Todas as perspectivas, plantas, fotos e imagens contidas neste
material publicitaric sBo meramente ilustrativas, seus elementos
de composicac podemn sofrer alteracoes de cor, forma, textura

e tamanho. 2. As unidades privativas e areas comuns do projeto
serao entregues obedecendo ao projeto executivo & conforme

as especificacoes constantes do Memaorial Descritivo, gue
prevalecera em caso de conflito com qualquer outro material ou
informacac relativa ao empreendimento, e este podera scfrer
alteracac semn aviso prévio em funcao de posturas municipais,
legais & concessionarias. 3. No interesse do bom andamento da
obra, a construtora podera substituir quaisquer especificacoes de
material descritas neste Memorial Descritivo por similar de mesma
qualidade, sempre que encontrar dificuldades em sua aquisigao,

a fim de evitar atraso em seu cronograma. As padronagens

serdo definidas de modo a obter-se harmonia & borm gostona
concretizacao final da unidade. 4. A infraestrutura do sistema de
ar-condicionado tipe split ou multi split compreende o dreno da
evaporadora, a tubulagdo de cobre com isolamento térmico, os
cabos de forca com comando e o ponto de forga no quadro elétrico,
Ao proprietario caberd a compra dos equipamentos internos e
externos, bem como a integracao dos mesmaos a infraestrutura
fornecida. 5. A decoracao, iluminacao, equipamentos e mobiliario
das unidades privativas sao apenas sugestoes, nac fazendo parte
integrante da unidade. 6. Os equipamentos, mobilidrios e elementos
decorativos (quadros, tapetes, livros, almofadas, cortinas) constantes
do presente material sdo referenciais, podendo sofrer revisao de
modelos, especificactes e quantidades, sem aviso prévio, nao
sendo entregues os utensilios, adornos e acessdrios eventualmente
previstos nas imagens. A incorporadora nao se responsabiliza por
elementos decorativos representados nas ilustracoes artisticas. 7. O
empreendimento sera entregue com a vegetacao implantada por
meic de mudas, conforme especificacao do projeto paisagistico, As
imagens apresentadas nos desenhos, artes, perspectivas, anuncios,
ou qualguer cutra forma de veiculagdo, representam artisticamente

a fase adulta das espécies, que sera atingida ao longo do tempo.

8. As imagens, ilustragdes, plantas humanizadas, maquetes e tour
virtual referentes aoc empreendimento apresentados no stand

de vendas, folder, material publicitario, cutdoors, andncios ou
gualguer outra forma de veiculacao sao meramente ilustrativos,
pedendo apresentar variacoes em relacao a obra final em funcao

do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de
adequacoes tecnicas, ou do atendimenteo a postulados legais.

9. As vistas apresentadas nas imagens sao meramente ilustrativas,
podendo nao retratar a realidade do local do empreendimento.

10. As unidades serao entregues com esquadrias entre os ambientes
abertos e fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura
Municipal e Corpo de Bornbeiros, 11. Na planta tipo, o layout sequira o
disposto neste material coma planta padrao, todavia serao oferecidas
durante a construgao da obra outras opgées de planta pre-
estabelecidas, em contratagao atraves do My Choice. 12. Nao serao
admitidas modificacdes nas unidades ao longo do andamenta das
obras, exceto as eventualmente oferecidas pela incorporadora. 13, A
configuracio e os niveis da implantacao do empreendimento estao
sujeitos a alteragbes decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais,
ao atendimento das posturas municipais, concessionarias e
condictes do entorno, 14, As imagens de areas privativas podem
possuir configuracoes diferentes do padrao do empreendimento,
no gque diz respeito a opcao de planta e acabamentos, rebaixos,
sancas decorativas, mobilidrios e artigos decorativos, nao sendo
parte integrante do contrato. Para informacgodes sobre o padrao

do apartamento, consultar o Memorial Descritivo. 15. As areas de
lazer, vias, vagas e circulacao do empreendimento estao sujeitas

a alteracoes decorrentes das exigéncias das posturas municipais,
concessionarias e condigoes do local. 16. Eventualmente, para
atendimento de necessidades técnicas, poderac ser executados
shafts efou enchimentos, bem como poderio ser alteradas

as posiches de pecas sanitarias. 17. A incorporadora nao se
responsabiliza pelas construcdes vizinhas ao empreendimento.

ltens como acreéscimo nas edificacoes existentes no entorno,
aberturas de janelas, alteragdes de afastamentos, entre outras
condicoes dos imoveis de terceiros podem ser verificados no local,
cabendo ao Poder Publico fiscalizar a regularidade das construcoes
vizinhas ao emnpreendimento. 18. As informacoes contidas em

todo material publicitario veiculado sao meramente ilustrativas,
nao se configurande como parte de qualguer instrumento legal,
podendo, inclusive, ser alteradas sem aviso previc. 19. Uma vez que
o empreendimento se caracteriza por ser uma obra de retrofit

de um predio existente e preservado, sera necessaria a rigorosa
observancia das seguintes condicoes: a. e permitida a construgao
de paredes de drywall nas unidades privativas; b. e proibida a
construgao de novas alvenarias [bloco de concreto, ceramico ou
qualguer outro tipo de vedacio diferente de drywall) nas unidades;
c. & proibida a substitui¢do das paredes de drywall por paredes de
alvenaria (bloco de concreto, ceramico ou gualquer outro tipo de
vedacao diferente de drywall); d. € proibido realizar meodificacoes
efou supressoes das alvenarias entre varandas de unidades; e a
instalacao de novos materiais de acabamentos ou equipamentos
deve respeitar a carga maxima estabelecida no projeto estrutural
de reforma do empreendimento desenvolvido pela incorporadora,
20. O empreendimento Gloria Residencial Rio de Janeiro @ um bemn
preservado em esfera municipal e esta no entorno do Parque do
Flamengo, que se caracteriza como bem tombado por integrar o
patrim&nio da Unesco, por tais motivos houve a necessidade de
aprovacao da fachada em todos os drgaos de patrimonio das esferas
municipais e federais, Dessa forma, é proibido alterar a forma e a cor
da fachada, das partes e esquadrias externas ou realizar quaisquer
abras que impliquem na alteracao do projeto arquitetdnico externo
do edificio, inclusive cobrir lajes efou fechar terragos. 21. PRPA: Afonso
Eurico Kuenerz CALI A3968-3; Celso Rayol Junior CALI A18838-7 &
Fernando J. B. da Casta Junior CAU AS2845-5. 22. PREQ: Otavio
Crimberg CREA: 47280-D. 23. Memorial de Incorporacao registrado
em 08/07/2022 sob o R-17 da Matricula 421653,



