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QUANDO SE EQUILIBRA NATUREIA;
EM UM SO LUGAR, E
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ESEGURANCA TOTAL.

APENAS 34 CASAS COM
16 PROJETOS EXCLUSIVOS
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. VIVER NA NATUREZA
©  / ETER UMA PISCINA

| |/ /NATURAL A SUA

|/ DISPOSIGAO.

'

d

fgé__m} Kaasas voce tem a

/ skperientia unica de nadar
/

e -ug‘p’fa piscind natural,

j fr/r de produtos quimicos e
1/ fobleado de perdes. Tudo isso
/meio & vegetacao nativa da
_}i‘.:a.fﬁgﬂiq,riti'cai criando uma

dsfe fafs;;rpreendente.

F/J

PISCINA MATURAL



UMA AREA DE LAZER
SEM IGUAL NA
BARRA DA TIJUCA.

Viva com sua familia a
experiéncia unica de ter
um lazer integrado

a Mata Nativa do local

com arvores centenarias.



O UNICO LUGAR EM QUE VOCE CURTE UMA PISCINA DE BORDA INFINITA COM VISTA PARA A PEDRA DA GAVEA.
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BAR DA PISCINA NO MEJO. *
TUREZA,.PEDE'UM BRINDE.
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NADA MELHOR PARA A
CRIANCAS DO QUE UM NFEN;

»

*n.i
1A
DE VERDADE.
Adui o lazer vai muito alem da sua casa. ) \
So o Kaasas seus filhos vao ter espagos repletos,
P

de naturﬁeza e diversao. q
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SE POR ACASO CHOVER, &

A DWEF?*%%@ ACONTEGE /'
AQUI DENTRO. ) e I
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CGM UM CENAR"O COMO ESSE FICA i
FAClL QUERER SE EXERClTAR -*1

-

ESPAGO PET



HORTA COLETIVA

ﬁ.prmveite a horta coletiva para
colher temperos com seus
filhos e dar um toque especial

em qualquer refeicao.




SUSTENTABILIDADE

« Coleta seletiva

- Sensores para iluminacgao
nas areas comuns

- Descarga dual flush

- Temporizador nas torneiras
das areas comuns

- Paisagismo

SALAO DE BELEZA

Salao de beleza com diversos

servigos a sua disposicao.
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1)/ /CADA MDRADE}R TERA UM

LGTE EXCLUSW@ COM CASAS
INDEPENDENTES

| Ei'x'D 34 CAS;#":E Cﬂfﬁﬁ 16 P.HDJETDS DIFERENTES EM
TERRENGS’CDM AREA COBERTA E AREA AO AR LIVRE
PARA ﬁF‘H‘DVE}TAHEMA VONTADE COM

A FAMILIA E QS AMIGOS.
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SUGESTAO DE FACHADA
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QUE RESPEITA
ARVORES CENTENARIAS.
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TODAS AS CASAS ESTAO IMPLANTADAS EM LOTES UNIFAMILIARES CONTENDO FUNDACOES, ESTRUTURA, ALVENARIAS E INSTALACOES INDEPENDENTES
PODENDO SER CONSTRUIDAS E/OU REFORMADAS EM MOMENTOS DIFERENTES SEM IMPACTO NOS VIZINHOS.
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A BARRINHA E UM LUGAR

. UNICO NA BARRA.

. e e AL 2 AQUI, VOCE TEM DIVERSOS

| Lﬂ*h* .;,' b "-"H"“l Iilll.. :!!.11555. ,_E; im‘ t {5 SERVIGOS E CONVENIENCIAS

___|.. .p ' i I' i “1 1k *"ﬂ il y -
- - BEM PROXIMOS DA SUA KAASA

E A POUCOS MINUTOS DA
ZONA SUL.

|J'

= <

Rede de conveniéncia e servigos muito
proxima a sua Kaasa:

escolas e creches renomadas, mercado,
farmacia, banco 24h, bares, restaurantes, |
padaria, delegacia ete. > _ o1 RS -, - .- : DI,ELWEET

2494-7150
'I'P:r Rt
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. Proximo 3 esta G do do Metro Jardim

Ocednico e aos principais shoppings e

centros comerciais da Barra da Tijuca.
- A poucos metros da Av. das Americas,
principal via de acesso a Zona Sul.

» Smin da Praia da Barra e da Av.

pario Maciel.

- 5min do Sho ppIn g Downtown e Citta
America.

+ 20min do Village Mall e Barra Shopping.

FEl',-l::- merarnents dustratra
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» SUPERMERCADC MUNDIAL AMIN SMIN 2
2 « CAFE DA CAROL 1IN IMIN " g @ Escola Suico-Brasileira
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3 + RESTAURANTE CONCHA DOCE ZMIN EMIN foun Calheiros Games £ T .
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2 P L
g ;d'- -SF'H-
« RESTAURANTE LA BOTTICELLA 3MIN SMIN q;-‘ﬁ é Fa
% o %
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16 «+ DROGARIA PACHECO AMIN 15MIN o
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19 + PRAIA DA BARRA DA TUUCA 6MIN 20MIN (D) orosaria Pacheco
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A OPY nasce do encontro entre dois arquitetos
com vasta experiéncia em diversas tipologias de
projetos, mas com o Mesmo COMpPromisso:
exceléncia em arquitetura, respeito ao meio
ambiente e, principalmente, responsabilidade
com a integragao de seus projetos em relagao

ao entorno, tanto o natural quanto o construido.

Remando contra a correnteza do mercado
imobiliario, viemos provar que a arquitetura
e o principal pilar que deveria sustenta-lo.
P R O J E T O D E A R Q U I T E T U R A Jueremos criar demanda onde nao ha. Trazer
beleza para o dia a dia de nossos clientes e,

acima de tudo, para o coletivo.

Especificagdo de materiais naturais,
racionalidade na construgdo, obra de baixo
impacto e exceléncia no design sao o norte dos
nossos empreendimentos, que visam resultados

prosperos para o futuro da ambiéncia urbana.
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“0 projeto partiu da valorizagdo e da
potencializacdo da vegetagao existente no
terreno, que & um refigio de Mata Atlantica em
meie ao bairro.

A5 espécies foram preservadas ac maximo,
dividindo espace com novas insergdes como

helicémias, palmitos jussara e embaubas.

O curso d'agua eristaline que corta o lote serve
de fundo para o lazer do empreendimento, que

conta com lounges sobre as dguas e uma piscina
natural.

O complexo de lazer & encrustado na natureza,

com seus espagos circundadoes por espécies

FLI_iﬂI'IEEE = LFIJFIH:EiE.

As vias do Empréendu‘nentﬂ recebem tratamento
especial, com pavimentos terrosos e acolhedores
e arborizagdo densa, mantendo a atmosfera

de vila que o terreno traz em sua histora.”

LUIZ CARLOS ORSINI
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CREDIBILIDADE DE
UMA DAS MAIORES
EMPRESAS DE
SEGURANGCA

DO BRASIL.

- Projeto de seguranga exclusivo

by Hagané.



FICHA TECNICA

« DESENVOLVIMENTO E REALIZAGCAO

Mewview 33 Gestdo Patnimonal e Participagdes Ltda,

- ENDEREGO

Estrada do Sorima, 439 - localizacdo stand

« PROJETO DE AHQUlTETUE‘A
DPY Solugdes Urbanas

« PROJETO DE DECGHAQ.&G
QOPY Selugoes Urbanas

+ PROJETO DE PAISAGISMO

Luiz Carlas Orsini

* TERRENO
21.244 99m°

« NUMERO DE LOTES
35 Lotes

+ NUMERO DE CASAS

34 residancias unifamiliares, 01 casa par late

+ METRAGEM DAS CASAS
A partir de 200m°

AREA DE LAZER

- Saldo de Festas, Espace Gourmet,

Bar da Piscina, Piscina, Piscina Matural, SPA, Sala de

Massagem, Sauna, S2l3c de Beleza, Brinquedoteca,
Playground Infantil, Espage Teen, Academia, Parque
Pet, Horta Organica e Quadra de Arera.

SEGURANCA

« Projeto de seguranca para o loteamento

do Erul:-n::- Hagana.

INSTALACOES

- Elétriea, hidraulica, aguas pluviais, gas e esgote
Serac executadas em estreita ebediéncia as normas
da ABNT, ao codigo de instalacoes em vigor, ac
regulamenta da lgua, ao regulamento da Maturgy,
ao regulamente da Light e consoante ao projeto

aprovado.

SUSTENTABILIDADE

» Coleta seletiva

- Sensares para iluminagdo nas dreas comuns

. De:ar.ﬂrgd dual Hush

» Temporizador nas torneiras das areas comuns

= pﬂIS-_'Ig'-S--"I'ID

:'__--._.-\..-__-_.;_-.;.; |rfrrea: Sas. pralammaros, LUJOITIS 3 ATETAGI 0 L WL P

MEMORIAL DESCRITIVO

1. EQUIPAMENTOS E SERVIGOS
ESPECIALIZADOS

1.1. SISTEMAS DE SEGURANCA
Sera executads a infraestrutura e instalagao dos
equipamentos. Sendo que 2 aquisicaa e instalagaa dos

Equipamentna estao incluidas no custe de decaracao,

conforme :rc-jel:c especifico para os seguintes cictemas:

« Circuito de CETW;
« Controle de acesso de pedestres e veiculos;

» Infraestrutura para guarita.

1.2. ACESSO DE VEICULOS E
PEDESTRES

Haverd controle de acesso tanto de veiculos quante
de pedestres na guarita, conforme pr-:ljl:tn de
seguranca desenvolvide. Trata-se de rua sem saida sem

i"n;lr:dl mento de acesso,

2. DECORACAQC DAS PARTES COMUNS
[revestimento, mobilidrios, paisagismo e programacgao

wisual]

Serd desenvolvido projeta personalizado de interiores,
paisagisma e comunicagio grafica, contemplando as
areas comuns seciais do empreendimenta, conforme
sugestdo das imagens de venda. O projeto, a aquisigao,
os acabamentos diferenciados e a montagem dos
equipamentos e mobiliario fardo parte do previsas deo

custo de decoracao

+ SALAO DE FESTAS

Pise: Parcelanato tamanha mimme 60260
Farede: Ceramica afouy pintura

leto: Hebaixo em gesso com pintura
Esquadna: Aluminic

Ferragens: Ago cromado

* SALAO DE BELEZA

Fizo: Porcelanato tamanho minimo G0x60
Farede; Fintura

Teto: Rebaixo em gesso com pintura
Esguadna: Aluminio

FE"F r-.1E.E'-"I5|-Z é-.'c;.ﬂ r.r:-rnadn

+ ADMINISTRAGAO

Fiso: Porcelanato tamanho minime 60x60
Farede: Pintura

Teto: Hebaixa em gessoc com pintura
Esguadria: Aluminic

Ferragens: Ago cromado

+ BAMNHEIROS - FEMININO E MASCULINO
Pisc: Porcelanato tamanha minime 60260

Parede: Ceramica e pintura

leto: Rebaixo em gesso com pintura

Hancada: Granito

+ AREA EXTERNA - AREA GOURMET

Piso: Porcelanato antiderrapante tamanho 60x60
Parede/Mureta: Pedra

Bancada: Granito




« AREA EXTERMA - PISCINA
Pisa: Porcelanata antiderrapante tamanha 60x60
Piscina: Ceramica

METAIS:

DE‘E-!- D'-T.'-El.'.ll. Fﬂbrimﬂr DU manca EI'E outro Fdhrli-d-l'ltl_‘.

desde que do mesmo padrio e normatizada pela ABNT.

LOUCAS:

DECH} DDL—.GL Fﬁb‘-rlmﬂ-r QLU mMmarca dE I:iu‘l;r-';l
fabricante,

desde que da mesme padrio e normatizada pela

ABMNT.

FERRAGEMS:

Keso, La Fonte, Imab ou marca de outra
Fabricante,

desde que do mesma padrido e normatizada pela

ABNT.

DOBRADIGCAS:

Keso, La Fonte, Imab ou marca de outro
tabricante,
desde que do mesmo padrao e noermatizada pe-la

ABNT,
FECHADURAS:

Keso, La Fonte, Imab ou marca de cutro fabricante,

desde gue do mesmo padrao & normatizada |'_‘IE|-H ABMT.

MEMORIAL DESCRITIVO

3. SUGESTAO DE ACABAMENTO DAS
CASAS

» SALA, CIRCULACAOC E QUARTOS
Pisa: Porcelanate tamanho mimime 60x50
Parede: Pintura

Teto: Rebaixo em gesso com pintura

Filetes: Chapa inox escovade

Rodapé: Poliestireno branco

« BANHEIROS

Piso: Porcelanato tamanho mimmeo 60x60
Parede: Porcelanate

Teto: Rebaixa em gesso com pintura
Filete: Chapa inox

Bancada: Granito

Teto: Granito

« COZINHA E AREA DE SERVICO
Fiso: Porcelanato tamanho minimo 60x 60
Parede: Pintura

Teto: Rebaixo em gesso cam pinturs
Banceda; Granito

Rodape: Poliestirens branco

+ AREA EXTERNA

Pise: Porcelanate antiderrapante tamanho minime
GOx60 e grama

Parede: Conforme especificagio da fachada

leto: Rebaxo conforme especificagao da Fachada

Piscina: Ceramica

DISPOSICOES GERAIS
1. DO PROJETO

- Este & apenas um estudo preliminar para compra do
imével, com a finalidade de Fazer um cadastramente de
clientes interessados. Portanto todas as infarmagdes deste
empreendimento foram baseadas nesse estudo meramente
preliminar, e foram propostas para o terreno, confarme RGI,
estando, assim, sujeitas a ajustes e modificagoes, e poderac,
assim, ate a assinatura dos instrumentos definitivos, serem
alteradas

- Cam relagio aos projetos de vendas apresentados: a
decoragio & mera sugestdo; as cotas sao dimensdes de

eine a eixo de parede dos compartimentos, ¢ o8 elementos

estruturais, guando existem, sdo meramente lustrativos

2. DA REMUNERAGAO DA CONSTRUTORA
CONFORME CONTRATO DE CDHSTHU'@;&D

- Cryalor da cota de construgde & estimado e estard sujeito

a reajuste pelc Indice Macional de Custo da Construcdo
(INCC) divulgade pela FGV, aléem dos acréscimos deceorrentes
dos realinhamentos orgcamentarios a serem realizados
semestralmente |'.‘-E-‘|='I cansfrutara, para rever e atualizar a
estimativa crgcamentaria preliminar e reestabelecer o fluxo de
caixa da obra.

-A tabela de vendas podera ser maodificada a qualquer
momento, de acorde unicamente com a vontade da

construtora.

3. DOS GASTOS NAO INCLUIDOS NA TABELA
DE VENDAS

- O cligntes estdo ciontes de que ndo estdo incluides no
orcamaeanto prr?irﬁ‘ur*-dr o8 custos indiretas com a obra, corme:
I, Despesas com a estruturagdo juridica necessarias para

a transferéncia da fragdo do imavel (ITBls, emissie de
certidaes. honorarios de der.Fran:hantes., emolumento de
lavratura de eserituras de campra e venda, procu ragﬁn por
instrumento publico e diligéncias cartorarias, registro de
escrituras no competente Registro de Imovel e outros custos
que nde estdo necessariamente relacionados e, porventura,
sejam necessaros para a transmissao da propriedade para o
neme dos adquirentes),

i, Despesas com ligagées provisenas e definitivas de
SErVICOS F—ﬁl::-lii:n:us., cendo eles: égua, esgota, luz, forga, gés-
telefone, entre outros. Taxas, emolumentos, orgamentos

de concessionarias ou empresas de servicos publicos,
despachantes, servicos de credenciades, ligagaes,

enfim, gquaisquer pagamentos para abtengdo, aprovacao,
cadastraments e instalagdes de servicos definitives de
enargia elétrica {vault, bus-way, camera subterranea,
transfarmadaores efou outros equipamentos que venham a ser
E:l!-'.g_'-dl.'!l.'\.],, rede de abastecimeanto de .:igua, rede da esgotas
sanibarios & pluviais. fﬁtﬂqa':- de tratamento de esgoto [(ETE),
pas, telefones, combate a incéndios, & cutros que venham

a ser necessarios ao perfeito funcicnamente da edificagio;

e ainda: pagamento de IPTL) taxa de incendio. quaisguer

outros iImpostas




MEMORIAL DESCRITIVO

elou taxas incidentes sobre os Lotes, despesas com
correios; encargos € enus fiscais de gualguer natureza,
que recaiam sobre os lokes a partir desta data ou que
deles sejam decorrentes, inclusive todos os impostos
e taxas que incidem ou venham a incidir sobre os
mesmos, despesas com a lavratura de escrituras, e
seus registras, |[Bl'a, despesas para a concessao de
“Habite-se"das casas a serem construidas nos lotes e
com a averbacdo de "Habite-se”,

Quuitacade do IN55 e do 55, inclusive despesas com
obtencic das respectivas certidées negativas de
débita (CMD e vistos fiscais); pavimentagao de ruas;
legalizagde do empreendimento; custos trabalhistas;
honordrios de despachantes e advogados (para os
casos inseridos nessa cldusula); contabilidade e outros

Custos |:||..IE' PDE'E.GITI I 5urg|t.

MOTAS IMPORTANTES

1. Os equipamentes, moebilidrio e elementos decoratives
(quadros, tapetes, livros, almofadas, cortinas ete.)
constantes do presente material sdo referéncias e padem
sofrer revisdes dos modelos, das especificagtes e das
quantidades, sem avizo prévio, A desenvolvedora nao se
responsabiliza por elementos decarativos representades nas
lustraghes artisticas.

2. Os revestimentos apresentados nas ilustragoes artisticas
sao referéncias e podem apresentar variagao dimensional de
cor, textura g Pﬂglﬁﬂﬂa'ﬂ' de assentamento,

3. Asimagens, ilustragdes, plantas humamzadas magquetes
e tour virtual referentes ac empreendimento apresentades
na stand de vendas, folder, matenal publicitario, cutdoors,
anuncios, ou qualquer outra forma de veiculagao sao
meramente ilustrativos pedende apresentar variacoes em
relacdo a cbra final, em fungao do desenvolvimento dos
projetos executivos, da necessidade de adequagces técnicas
ou do atendimente a postulados legas.

4. As informagdes contidas em tedo material publicitane
veiculado sio meramente ilustrativas, nio se configurando
como parte integrante de qualguer instrumento legal,
podendao, inclusive, ser alteradas sem

prévio aviso.

3. A configuragio e os niveis da implantagac do
empreendimento estao sujeitos a alteragoes decorrentes

de exigencias tecnicas e estruturais, ao atendimento

das posturas municipais, concessionarias ¢ condigdes do

gntarng

6. Tedas as imagens demeonstram ilustragao artistica, que
descansidera todos os elementos construides e vegetagio no
entorno do empreendimento.

7. As imagens de areas privativas podem possuir
configuracées diferentes do padrio do empreendimento no
que diz respeito @ opcao de planta e acabamentas, rebaixas,
sancas decorativas, mobilidrios e artigos decorativas, ndo
sendo parte integrante de contrato. Para informacdes sobre
padrac deos apartamentos, consultar memorial describivo.

B. As dreas de lazer, wias, vagas e circulagoes do
empreendimento estao sujeitas a alteragdes decorrentes

das cxigEncla's das pasturas municipais, concessicnarias e
condigoes do local.

9. Para os itens nos quais constam alternativas de materiais
efou acabamentos, a escolha da opgao a ser adotada para o
empreendimento ficard a criténe da construtora,

10, Eventualmente, para atendimento de necessidades
técnicas, pederdo ser executados shafts e/ou enchimentes,
bem coma poderde ser alteradas as posigdes de pegas
canibarias

11. Ma desenvalvimento dos projetas complementares,
poderdo ocorrer pequenas variacdes nas medidas internas dos
camodes, deslocando elementes estruturais (para mais ou
para menas), que ndo excederdo 2% (cinco por cento) em tais
medidas, e na posicao dos equipamentos, golas, vaos, janelas
etc, para adaptar 4s necessidades dos projetoes.

12. A desenvelvedora ndo se responsabiliza pelas construgdes
wiZzinhas ao empreendimenta, ltens como acréscimo nas
edificagdes existentes no enterno, aberturas de janelas,
alteragtes de afastamentos, entre outras condigdes dos
imoveis de terceiros padem ser verificados no local, cabenda
ao poder publico fiscalizar a regularidade das construgoes
vizinhas ao empreendimento.

13. O fornecimento e instalagae do gue ndo constar
expressamente desta especificagao serdc de responsabilidade
dos adquirentes das unidades.

14. Nas unidades, a aguisigio e instalagde dos aparelhos de
ar-condicionade e de seus equipamentas de apoic sdo de
responsabilidade dos adquirentes.

15. A contratagio de servicos adicionais de qualquer natureza
{gestac de locacado, servigos pay-per-use etc,] por empresas
parceiras nao estio vinculadas 4 aquisigdo do imovel, ficando a

critério das udquirentes.







