





Assim nasceu Ipanema.

lpanema foi fundada em 1894 pelo Conde de Ipanema, o sr. José Anténio Moreira, que tinha como objetivo
vender os lotes. Para isso, ele projetou avenidas e pragas, algumas presentes ate hoje na regidoe.

Em 1902 foram inauguradas as linhas de bonde que comegaram a facilitar a {ircul-::::;::'m da vila de lpanema.

A partir desse periodo, varias inovagdes foram acontecendo ateé hoje, tornande-a cada vez mais

habitada e uma das mais valorizadas regiﬁes imobiliarias do Brasil e do mundo.
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Um destino internacional, no lu




Resolva o dia antes mesmo
de chegar em casa.
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PANEMA
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No quadrilatero de charme, o enderego mais icénico do Rio.
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Fisico e mental.

I GEER ILUSTRATIVE DA VARANDE COLUNHA D9




Passado e futuro.

O pier dos anos 70 tornou-se

simbolo de uma epocd.




A Cité Arquitetura, fundada por Celso Rayel e Fernando Costa, celebra
10 anos em 2022 como um dos escritérios representantes da arguitetura
caricca contempeorénea. Sua obra conta com projetos premiados per

COMNCEPCAO DE ARQUITETURA
FACHADA, INMTERIORES DE AREAS COMUNS,

W AGEMBIEUSTRATIVA DO ACESSO
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O IPA Studios Design oferece o que ha de melhor em estruturag,

facilities e diferenciais exclusives para uma vida 360°,

Um destino em que o mundo inteiro sonha estar.







Luxo é poder bater palmas para ¢
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Um moderno Bar Lounge com vista para o mar merece um brinde.
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Se por acaso vocé se cansar de admirar a Lagoa,
pode descansar na hidromassagem vendo o mar.






MASTERPLAN
ROOFTOP

= PESCIA, COM BORDE FMTA,

2 = DECK pMOLHADC

3 -+ TERRAGO DESCOBERTO

= SALRS A VAP

6§ = LOUMGE COEERTO

& = SALADE MASSAGER

7 - REPOUSD

B = HIDBOMASSAGEM

Q= ESEELHO (FAGLIA

10 = Saleis SECA

11 = APCE0 Bag

12 = LOUMGE £ BAR

13 = SCLARILR

14 = BANHEIRDS PHE

16 = BANHERD
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Existe sim um olhar panordmico. Onde é possivel equilibrar tudo.
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Academia 360° com vista panordmica do mar e da Lagoa.

IMAGEM ILUSTRATIVA BA ACADEMIA COM VISTA PANCORAMICA



MASTERPLAN
ACADEMIA
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Projetamos tudo para vocé ter mais conforto
e espaco para viver e trabalhar.




OFFICE PLACE

_.1 5: + Coworking

* Meeting room

+ Estagdes de trabalho compartilhadas
* Printer station

+ Qutside coworking

Work station

!



Ambientes que
inspiram bem-estar.

IMAGEM ILUSTRATIVG DO LOUNRGE FO




IMAGEM ILUSTRATIVA DO LOUNGE CONVIMIG

LOUNGE CONVIVIO



-

=
4
__I.‘
S|
. ,f

i R

il e T = S

LOUNGE GOURMET
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* Espago para caté da manha

para moradores, festas

e aventos.
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CONVENIENCIAS

« SELF LAUNDRY
Lavanderia exclusiva

para moradores.
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* SMART FOOD

Um minimercado 24h
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100% automatizado e
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com diversos produtos BN = ST

a sua disposigdo.

Ideal para quem tem

uma vida dinGmica.
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MASTERPLAN
PUC

« COARORKIMG

= CAITSIDE COMADIRRIMG
* WORK STATICHN

= MAAIN MEETIMNG BOCH
= PAEETING RO

= BAMHEROS

= LOUMGE FOCO

= LOUMGE CONVIVIOD

= SEIF LALRDERY

o LOUMGE JOE0S

T = SHART FOCD

1= LOURGE GOURMET

13 - VARANDA GOUBMET
4 - VARAMDA SMART RFOCD
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ESPACO DELIVERY

a exclusiva para

+ Are

nto de encomendas.
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ESPACO SPORTS

Area destinada para
guardar seus equipamentos.

Bicicletario

Pranchario







MASTERPLAN
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» ACESS0DE PECESTRES

* ACESEODE VEICUWLOS
* ACESSOPRE

= LOBHEY

= ESPACC: BELIVERY

i EDMIHIE'I‘D.-!-.-;.E'D

« Hall [E BLEVADORES

* FRANCHARLD

* BOCLETARC

= ESTACKCMARMENTO
PARA WEICLLOS

5¢hd¢=mhuui

11 = VESTIARD PARA
A IOMARICS

12 = BANHEIRD PME

RUA FRUDENTE DE MORAIS
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FOTO DO LOCAL



Viver 360° é poder escolher seu ponto de vista.
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STUDIO TIPO
FINAL O1E 10

501, 6L 801, 1901 - AREA PRNATIVA FINAL O 85.24m'

510, A0, B10, KD - AREA PENATIVG FRJAL 10: BE, Wm?

Acorde com a vista que o mundo inteiro sonha ter.
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STUDIO TIPO STUDIO TIPO
FINAL 01E 10 FINAL O1E 10
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STUDIO TIPO
FINAL 01E 10

200 12071 - AREA PRIVATIVA FIMAL 01 B5.24m?

20, 1310 - AREA PRVATIVE FIMAL 10 B84, Mm?
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STUDIO TIPO
FINAL 02 E 09

302, S0@; V202 802 -
AREA PRAGATVA FIMAL D2 823 3
04, 909, 1209, 1805

AREA POMVATI FIMAL 00 B, 40m

STUDIO TIPO
FINAL 02 E 09
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STUDIO TIPO
FINAL 02 E 09

G032, 1902 - AREA PRVATIVA FiMNaL 02: 82, 23m-

GO0, 1909 - ADEA PRIVATIVA FIMAL 09: B1L4%m*
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STUDIO TIPO
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402, D2 -
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STUDIO TIPO
FINAL 02 E 09

K2, 1802 - AREA PEVATIA Finlal 02 T7.48m”
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Praticidade e conforto sob medida.
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STUDIO TIPO STUDIO TIPO
FINAL 04 E 07 FINAL 05 E 06
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GARDEN
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AREA PROVATIVE
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- GARDEN
103 E 108
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Bem-estar e

sustentabilidade.

* Descarga duple adonamento.

+ Sensores de ilu"nir".c:-:;-:in das areds Comuns.

* Dispositivo de vazdo nos metais

8m araas comuns.
* Paisagismo com irrigagdo autematizada.
 Medideres de agua individualizada.
« Tomadas elétricas para veiculos.

+ Tomada para recarga de bicicleta eletrica.

Tecnologia e automacao
das unidades.

« Fechadura smart lock.

« Infroestrutura para comando de voz [OT

tinternet of Things).
« Infraestrutura para wi=fi

« Temada USE,

Seguranca, tecnologia

e automacdo das dreas comuns.

« Infraestrutura para wi-fi.

« Tomadas USB no Coworking, Work Station

a M eeting Raom.

» Circuite de CFTYV com ccesso ramoto.
» Cantrole eletrénice de acesso de veiculas,
+ Controle de ccesso 24H.

* Sonorizagdo ambiente - Lounge Gourmet/

Bar & LGuﬂgE.-" Massagem.

« Sistema de seguranca perimetral

COMm Sensores @ cameras.

A gente pensou em tudo para
vocé ndo se preocupar com nada.

* APP de Servicos para agendamentos

e informagdes.

. Cﬂwﬂ:‘kir‘.g ! W-;:-rking Station [ Mee:'..ﬂ.g Raomm

Interac&o. profissionalisme e produtividade

s salr de casa,

+ Smart Food

Para quem gosla de praticidade e comedidade.

Trata-se de um minimercado 24h todo automatizado

com diversos produtos a sua disposigdo.

« Vastidrio para funcionarios.

Self Laundry
Especializada para atender {odds as

necessidodes de cuidado com suas roupas.

« Espago Delivery

Receba suas compras com toda o comodidade.

v Acsdemia Panordmico

Melhor do gue ter uma academia moderna

& poder malhar com uma vista espetacular.




Viver 360° é contar com uma gestdao
inteligente do seu imovel.

Conheca a Casal, gestora de imoveis premium na America Lating,
Com mais de 1.400 apartamentes, a Casai une tecnclogia

e sofisticacdo para oferecer uma experiéncia Gnica,

O que oferecemos:

+ Arquitetos premiados | projeto de decoragae dnico.

« Execucdo da decoragdo | economize tempo e dinheiro.

- Gestdo do seu imovel | locacGo e manutencdo garantida.

- Relacionamento com inquilines | atendimente personalizade.

- Maior rentabilidade | otimizacéo de precos e ocupacéo.




360° de pura inspiragdo.

oinar criativo

e Cskar Metsawaht.

Do arte oo design, da paoisagem & geometria.

= colecao Ipanema ge revestimentos

fai cricda exclusivamente para a Fortobello,

oncle Vemos o

enconiro dos tons de preto

e branco das peguenas pedras portuguesas

do classico calcaddo de
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15 lastras gigantes.

Loda detalhe, uma inspiracac
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33 Boa Yaonik

todos esses detalhes se encontram no novo e emblematico

empreendiments em lpanema: o IPA STUDIOS DES|GN.

em darte e transportaac




MEMORIAL DESCRITIVO

FICHA TECNICA

INCORPORACAC, REALIZACAD
E CONSTRUCAD

58 Engenfwaric

EM
Fua Prsdente de Marais, 1L1T7
Ipmnema - fo de Jansio - RJ

PROJETD LEGAL E COMCEITUAL
DE ARGUITETURA
Cite Arquitetura

PROJETO EXECUTIVG
DE ARQUITE TURA
Inside Arquitatas

PROJETO DE INTERIORES
DE AREAS COMUNS
Cite Arquitefura

PROJETO DE INTERIORES
APARTAMENTOS

Studio Fo+lCao

PROJETO DE PAISASISMO
Emiya - Paisogens & Ecossistemos

PROJETO DE LUMIMNOTECHICA,
REF Arquitetura de Buminagdio

PERSPECTIVAS, HUMANIZADAS

E TOUR VIRTUAL
Ehodio Vi

CAMPAMHA PUBLICITARLA
Serigd

EXPERIEMCLA DIGITAL
Hat Sa Impossiole

TERREMND
1030 OO

LINIDADES

190 apariomentas tpo dtedia & garden

PANVIMENTOS

1% sdnapio

Térrea

PLC Coberia

I* povimento: stude garden
T oo B podmendos: studo
Recdtac

Panvinnent o Ao
Pavimeric Ticrica

AREA APROXIMADA
DAS UMIDADES

Stucho Garden: A%m¢ a 11km¢
Studio: A%m* o B6m”

AREAS PRIVATIVAS

Conjunta
Fiso: Porcebanole S0x®cm

Rodapd: Fobestireno ol madeira

o porcelanote

Pareds: Parcelanalo ou cengmica
oy pEnlurg 8/eu pasti@he

Teda: Forre de gesso oom pintura

au emasode com pnburo ou pintuna
sakre laje

Banhelro

Fisoc Porcedanote S0x®om

Pareds: Parcelanalo ou cendmica

& o pEnfura

Teta: Forme de gesso oom pintura ou
ammsacks com pinhura cu pinhurg
sabee laje

Varanda

Fiso: Porcelonote SxSocm
Fadapd: Peroplanalio cu pedra
dacorabivo

Pareds/Pilores: Conforme fochada
Tela: Ferre de gesso com: pintura ou
emoasnada oo pinlura ou pinhura
sabre kaje

Frac: Porcebanabe S0xS0cm
Rodapd: Porcslarnabo cu pedra
decorativa

Parede: Confarme lochoda

AREAS COMUNS SOCIAIS

Lobby

Fisce Porcelonato ol pedra
decoraliva

Bodape: Poscedarato ol pedra
deccrativa ou nverso de ahimenis
Pareds: Emibaga o gesso estugue
o pEnkura efou pedra decorathea
&/ o madielng cu MDF

Tetor Forre de gesso com pintura
/o madelna ou MLDE

Delivery

Pisce Porcelarnata ou pedra
decosaiiva

Fodapd: Parcelanaio ou pedra
decoraliva ou irverso de aluminle
Poredey; Embogo ow gisse eshuque
con pdidura efou pedia decarativa
efau madelra ou MDF

Teta: Foera de gessa com pinkera
efau madeira ou MOF

Hall dos Elevadores

Pisce Porcedanabo o pedra
st T

RBodops: Porcelanato ou pedra
decoraliva cu inverse de aluminic
Porede: Embogo ou gesso eshuque
com pirdura efou madeira od MOF
Tebo: Forra de gessa cam pinturg
efou madeira ou MOF &fau pedna
dercceafiiva

Lounge Foco

Hidee Porcslanata o pedra
decorativa

Rodapd: Parcelanato ou pedio
decoraliva ou verso de abminle
Porede: Emboco ocu gesso eshuque
o pindurg efou pedia decordtiva
&fau madeirg oo MOF

Teto: Fovro de gesso cam pinfura
&fau madeira ou MOF

Lounge Convivio

Pisc: Porcetanaba cu pedro
decomivg

Rodapd: Parcalanalo ou pedro
daecorafivg ouinverse de abuminic
Parede: Embogo ou gesso eshugque
com pintura efou pedio decorativo
e/ au madeira ou MDF

teba: Fesro de gessa com Einkeo
e au madaira ou MOF

Lounge Jogos

Pisc: Porcelanato ou pedro
dacomiiva

Rodope: Porcelanato cu pedro
decomiiva ouinverse de akminic
Porede: Embogo cu gesse eshueque
com pintura efou pedna decorativa
afau madeira ou MOF

Tebo: Foero de gessa com pinkero
elau madeira ou MOF

Circulagdo & Aceaso WC

Fiso: Porcelanoio cu pedro
decoraliva

Redaps: Porcelenats ou pedha
ceccrolivg o imverso oie ghuminic
Parade: Embogo ou gesso estugue
com pinhueg ofou pedra decorativi
efou modeira ou MOF

Tele: Forra de gessa com pintuns
efou modeing ou tA0F

WC Feminino, Masculine e PNE
Fiso: Porcelanaio

Parede: Porcelanate ou pastilha
ol embogo com pintuna

Tedo: Forro de gesso oom pEluna

Coworking

Pl Parcelanclo cu lominads cu
oarpete ou vinilico

Rodapd: Porcelonata ou pedog
CECoraliva oo ivergs 8 ORI
Parede: Embogo ou gesso estugue
com pintura

Tebo: Fomro de gessa com plniung

Work Statlon

Fiea: Parcelonoio cu lominada

o S Pl Au vinikeo

Rodaps: Parcelsnata ou pedia
decoraliva ou imeerso de aluminio
Parede: Emboco ou gessa estugue
cenmi i nbung

Tede: Foord di Gidso com pluna

Meeting Room

Plaa: Parcelansio ou laminads

ol corpete au vinilloo

Rodapd: Parcelonata ou pedna
e il o i 5o e dufiinlo
Porade: Embogo au gesso estugus
com pinlura

Telc: Forro de gessa oom pintur

Salf Loundry

Fiza: Porcelonoio

Parade: Cardmcn cu porcabanalo
o embogs Com pintura

Telo: Foro de gessa com pinhura

Smart Food

Fiea: Parcalancdo

Rodops: Porcelonoto ou pedno
clecorolivg ou imverso die aluminio
Porade: Embego ou oesso estusgue
com pinbuen

Teto: Forro de gessa com pantura
efoy porcedanato

Bar & lounge

Fiso; Porcelonoto

Rodaps: Parcelonato ou pedm
decoroliva cu inwerso ce cluminic
Parede: Poroetanate: ou embogo com
pEnburg o/cu madesra cu MDE

Tato: Forro de gassa com pindung
e/ ou modeing ou MDF

Solarium

Fiza: Porcolancla

Rodops: Porcetonato ou pedro
decoroiva

Foreds: Conforme fochada

Souna a vapor

Pso: Poscelomobo

Forede: Porocelanato

Tete: Ceramica ou porcelanata
o posiiha

Souna Secao

M=o Modeiro ou porcedaraio
Paredie: Lomiorl dé madeia
Telo: Lawnbri de rrodeino

Terrago Descoberto

Plaa: Poscelanata

Redapd: Parcdanalo o pedia
decoonltiva

Porede: Confosme fachada

Deck Molhado e Piscing com
Borda Infinita

Plan: Cerdimioa ou poroelonoto
o pasifa

Parsde: Cardmien o pec Celcaney |y
o pasiiha

Academia

Flaa: Vindlica ol parcelanato ou
laminads ou embarrachods
RBodops: verso de atuminio au
porcelomato ou paliestirenc au
mackeia

Parede: Embogo ou gessa eshugque
Carm pnbura

Tetc: Forra de gessa com pindura ou
emadssado com pintura au pinfura
score loe

AREAS COMUNS DE SERVIGO

Excada Pressurizada de

incéndic

Piso: Pedro decorofivo

Rodapd: Pedra decorotiva ou pinbura
Porede; Embogo cu gesso estuque
com pinhera

Tedo: Embogo ou gessa eshugque ou
kgje oporente com pinburg

Deposito de lixo

Fisoe Ceramica ou parcetanalo
FPorede: Cardmiog ou pofcesancio
Telo: Lo oparente cu forro de gasso
om plocos com mEntura

Casa de mdguinas/Casa de
Bambaos

Pisce Cimeniodo

Rodaps: Finbum

Poredes: Emboge ou gesso estugue
com pintura

Tebo: Emboco ou gesso osluque

ot gje oparente com pinbara

Medidores/ Shalts/ Armarios
Pisce Cimentodo cu concrata
Raclapd: pinkung

Porade; Emboro ou gesso estuque
Soem pinkura

Tedo: Embogo ou gessa ashugque
ot haje aparente com pnburc

Reservatdrios

Piscr Concrato efou flbag
Perede: Concrelo efou Bieda
Teba: Concreto efcu filna

PTR

Piece Clmentodo ou cendsmica
Radapds Pinlun cu certimica
Paredes: Embogo ou gessa estugue
eom pintusa

Tete: Embago ob gessa estuque

aid baje oparente com penburc

Depasito

Fisc: Clmentodo ou cendmica
Badiapes: Pinburo ou cesdimica
Paredes: Embogo au gesso estugue
com pinbuera

Teto: Embogo ou gesso eshuque

o laje oparente com pinburna

Gerador

Fisoc Cimendodo

Rodapd: Finkura

Paredes: Embogs o gesso ashaqua
com EEntura

Tolo: Embogo ou gesss edugque

o lofe aporente com piniua

Estacionaments coberto

Praoe Clrresndipd o ou Cconcneta
Pareds: EmBocs ou qisio esbucgus
£y ] Lra

Tele: Lape aparente com pinbura

Rampa parna veiculos

Pt Clmendode ou condraba cu
ladkitha hildoaulica

Parede: Emizogo o gesso estugue
com pnlurg

Teto: Loje aparente com pinbura

Clreulagao

Fleo: Cardmico ol paorcekanata
Radapd! Cerdmeco oo pantianalo
Parede: Emiboco ou gesso estugue
o penturd

Tede: Farre de gessn com pintura

Administracao

P Cerdmicn ou porcedanata
Rodapd: Cerdrmioa ou poncelanaka
e paliestrens ou modera
Parede: Emizoca oul gesso estugue
com panlura

Teto: Farre de gesso com pintura

Banheiro do administragas

Frooe Cerdmicd ou porosbanata
Paredes: Cerdmca ou porcelanato
o eminons com panburo

Telo: Farme de gessn em plocas
com pErlura oyl apanents

WC PNE

Fiso: Caramico ou porcekanala
Parede; Cerdmica ou porcelanoto
o ambogs com pinkura

Teda: Forme de gesso am placas
com pintura cu loie aparents

Yeslidrios Funciondrios

Fao: Cordmcn oy porcakanala
Parede; Cesdmica ou porcelanotbo
A embago com pEnbura

Telo: Farm de gesso em plocas
com pEntura oy los aparents

Prancheric

Piscc Cimentode ou concreio

QU porceanoto au Carameoa
Poreds: EMOG0 oU Gesse astugque
coam Einfura

Tata: Embogo ou gesse estucue
au loje aparente com pinheng

Blelclatario

PFisoe Cimentodo ou concreio ou
poroeEna o du Cendmica

Rodom: Porcelonaio ow cerdmico
au pantura

Forede: Emboga ou geise ealugus
Coin pinkura

Tela: Embago ou gesso eslugue
au laje aparente com pénlug

Area técnica

Plsce Cimenbodos ou concrelo
Radopd: Pinhra

Parede: Ermboga o gesse estuaque
o pinkura

Teta: Embago ou gidso situgue ou
laje apoarente com pinfura

Apoio

Pisce Cerdmea oul porcelanata
Rodosd: Cerdmica ou parcalanalo
U podestireno cu madsiro
Porede: EMoogo ou gesso estugue
cesm pintura

Teto: Embogo ou gesso estuque
ou ok aparents com pinhung

Copa Lounge Gourmat

Fisoc Cordmica o porcalomabo
Poreds; Ceromica ou porocafanato
au postilho

Tetor Foero de gesso com pinbura

Apoio Bar @ Lounge

Pisoc Cerdmicn ol porcelanata
Porede: Centmica ou porcslanate
au postilhc

Teto: Embogo ou gesse estuque
au lok aparents com pinheg



MM
Bancedos: peda. decarativa

CB: modeka &fou Berra efou pinhurg
Elevoderes: Mllos Schinder ou Thissen
Krupp ou Ofis
Esqpepdrics de alumireo: pnburo

&fou Anodizogto
Esqpemdrics de modara: pinturc

Fachadn: bex bura @fou pintues
afou porcelarato efou pastiho
@/ o podro des onativa

Ferragers: Papalz, Lo Fonle, YD
o smilar

Guanda-Corpa; alminic oom vido
&/ o alvenanka @fou clumini &/ou
ferre &/ o o

Parides/grodi: ferro &/ou auminio
= ou vidro efou piooo cimenticia

Saksegs & Filebes; pindro dicorathsa

WedopSes: blocos de cononeta efou
bkaco cerdmico @fou drveall

Widkoes: ookores efou opeoos

@/l ou Irrsiicics afou transponentos
& ol reflethaos

INSTALACOES ELETRICAS
Canforme progeta especifics &
atenderdds 45 esginias munkcipas
dess concessandrkis, de aoarda com o

ARMT al cutras Aofmas Rlenoconas
jiihwalerbe
ELEVADORES

Sty s bedaekng brés ebevodores par hall.

A quontidode de elevodares atends ac
brdfegs da ediflcache conforme norme.

INSTALACOES HIDRAULICAS
Condorme projeta espacifico &
atendende &5 exdgéncias munkcipos dos
concassionangs, de acordo com a ASNT
ol Sutras Rornnas ndar nocicnals
equivalentes. © proebo hidrdulico foi
desermalvids com mediches de dgua
fric & quente individualizadas que serdc
énirequedt ood proprietaniad.
AQUECIMENTO DE AGUA

O projeta prev cenlral dé dqun
quente com recirculogdo & medigio
individualizoda de dqua quente.,

A cendrol de dogua quante ficard
keccfizada ma felhode & serd abostadda
com aquecedonss de possogam a gas.

AR-COMDICOMADD

Mas uredodes serdo rstoladas @
entreques infroestrutura hidrdulicn e
carga ektrica para a inslalogdo de
sisternn de ar-condcknodo, oo spdt
system /ou multi-split, atendendo

a pantes nos canjuntes, Teonda

por conto dos odguirentes dos
unidodes o aquisicho ¢ mslalogio das
condensodorgs & evaporodonas.

Az condensocor ot deverto flcar na drea
Wenica a/ou varanda e/ou lerrago,
de ocordo com o projebo especiflca.

Mos or es comuns serd entregus
slsterna de ar-condicionads, tipa

spit system o/ ou mulki-spit, inslolodo
ne Lobdy, Delvery. Adminis

Cowerking, Wark Station, Moin Mesting
Room, Meeling Room 1 a 3, Lounge
Feco, Lownge Comvivio, Lounge Jogos,
Self Laundry, Smart Food, Lounge

Gourmet, Lounge @ Bor, Massagem
& Aracksmio.

EXAUSTAD MECANICA

Serd instolado e entregue em
funcionomento um slstema de esousido
mectrica para olendimenta dos
bonhesiros das unidodes outéoomas,
non situagies sem ventiagdo natural,
MOS Greos Comuns O SEteina de
exmskto mactnico sera entregus
cormn aclonamenis pela ntermuplor nos
ombientes sem venfingdo natural,

ANTEMA COLETIVAS TV POR
ASSIMATURS

Serd antréque infrasstrutura (hibsuocao
seca) com pontos nos unidodes paro
Futurd instalag s pelo condomie, de
sistema de anfena colefiva comvancionas!
(e T s

SISTEMA DE YOI, DADOS E IMAGENS
Serd entregue Infroestrutura [lbulacse

seca| o possiblla oo odousenla
unn stermo de vwor, dodss e Imosgem

clravés dos operaderas da takdora,
T o nfernet, cofmum oos sislemas
de antena/TV por assinalura,

SISTEMA DE COMUNICACAD
INTERM A/ TELEFOMLA

Serd Instolade & enbrague em
funcianomentc, um sistema de
comunicagda intema, fipo interfons,
e possibiiland oos conddmings s
comunicansm entre si e com a porkaria

mgﬁsm

L Conforme clasulo especificn da
Promessa de Comgna & Venda, o
Wipecos aboix elocicnados serdc
cbieto de raleln entre os adguirentes
das undades outénomas, nas
Epacas prinoias, € na proposgio da
Ceaticente de Rateio de Despesas
ICRD) determinado na Convengde de
ks

a O3 custes com Baoches delinilivas
de servigos pitbiicos devidos oos
poderes plblcod cu &d empeeio
concessondrios de senigos piblicos
fex. Sguea, esgole, bz, farga, gés e
telelone] do emgreendimento s
che estimativa impossheel antes de
€4 Fe s Bvo s S9rVcos e, Nas
dpacas prdpres, quontiicodos

@ orqodos pelos empresas
concessondrios. Por e550 razdo;
bois cuslos, de responsobifdode das
oclopinenkes, ndo 3& ocham induidos
ne prege pactuade pora ogquisiglc
s unidodes aulénomas, Apds 4
mwcugto de lois servigos, referidos
oustos serdo rofeados entre fodos os
oclopinenbes de uridades aulbnomas
do empreendimento, na rozdo dos
coeficientes apontades, abrigande-
e os odgurenies o reembokar a
Incorporacam em proe 9 ser par
el aportunaments indicads, sendo
tal pagomenic umo chrigagdo
cantrotual, Sao slew

al) taxas, emclimentos, orgamentas
de concossiondnias ou empresas
de services piblicos, despesas

de despachante, de servigos de
credenciades efou quokauer culros

pagamentos echeivomente destinodos

i ablengda, aprovacto, codatramanta
& Instalagda de senigos defintives de
enengia eetrion rede de abmbecimenta
e dgua, rede de esgotos sonitdrios

e phuvicis, gis, kelefones, comibate o
IncErdio @ oulnos quE Weninam & e
nacessFics oo parfeio fundonaomenio
da edificogac;

0.7] execuctio do “voult”, coma
subterrdnea, transformadanes e/ ou
cutros equipamentos Que venham a sar
exigpdos pelo concessiondria de enengia
akitrices

0.3) oustos pora mplementagdo de
Estagta de Trolarmento de Esgoles [ETE]
efou outros disposithass gque venhom

0 ST EKickos PEkIs CONCREHoNaras

& outros drgdos pdbloos, quanda

néa decorrantes de conbropartidas
necessdrios & [ conhecicas oo

terpo da estruburogto do presente
Incarperagic:

n.d] exlensdes de rede de dogua @
dHGate, & quOsquer dipduat com

o5 instolagdes & /oy senvicos que

8o priprcs de concesslondrias de
sarvigos publicos, bem coma eventuns
finonciomentss exigides pelos referidas
antidades para ligagde defintiva de kuz,
s o oubros servigos pliblices;

a8 cbras ou modificastes no propo
ognronvocds que s dewan fazes para
cumphic a3 Eogincias dos podores
plblicos ou enddodes campetentes,
supervenientes d presente dola.

b Despesas indispensdwels a
instofagdo, funconoamento e
raqulcrnantogds co condomini:

b.1] nustas com averbog o da
canstrugde @ com a assaeritia de
Instalogta do cordomink;

b.2] custes inicicks com parieiros, vigios,
sequranga, monutenglio e kngeza.

. Imposko predial o leerilooal urbana
(T

c.|] quota parte do PTU terrifarial -
e porvenbuna demais boxas fex. Toxea

e Colata de Liso (TCL) etcd:
c.2] indivickaaizagdc de IFTU e inclusbo
predial.

2. Cs adquirentes fombem sio

ik ponvicTviels pelas despeson para
afativogBo do negacio, entre elas ITBI,
heaudtmio (s houves) & emomeantcs
naolarkgls @ registros que ndo esido
inchidos no prego de vendo das
unidodos auténomaos.

3. NGo serdo admitidas modificogdes
o vizilas nas uredades oo bngo

de oindarrento das obsas, estelo

o5 eventualmente oferecidas pala
incorparadona, dentro do praza
ofartoda,

4. O forneciments & instalogbo

dos fens que ndo constarem
iprésioments detlo epecificacdo
serdo de responsobidace e J5
expensas dos adquirentes dos
unicodas,

§. & oquisicde @ nstalagio dos
oparenos. de ar-condiionoda

e de seus egEpamenios de gooa
na umidacke outdnoma b

de resporsabdode do adguirente.




NOTAS IMPORTANTES

L Os equipomentos, mobiidrios

& edeminios decorativos (o tiuo
exempilicotiva; quadros, fopetes,
o, almofodos, corfings] constantes
do presenta moterial s3o referenciais,
podendo sofrer nevisdo de madsks,
wpeciicogdes @ quantdades, sem
avisn Erdio. & incorporacdcna fda

se msponsabiiza por elemenios
decaratives representodos nas
mustroghes artisficos,

2 Os revestimentos apeesantados

s Bustragdes orbistcos sdo
referenciois & podem apresenion
wringdo dimensional, de cor, texhurn @
poginagio de msentamento.

3. O empreendiments serd enfrague
com o vegetagdo mplontada por medo
de mudas, conforme especiicagda

do projelo paisagsticoo. As imegens
apraseniolas mos deseshos,

artes, perspecthas, anncks ou
quakyuer outra forma de veiouagds
representam o isticamente o fose
adulto das espéces, que serd alingida
ao kanga do tempo.

&, As imagans, iustragBes, plontas
Fumanizodas & oo virfual refensnes
ap empreendimento apresentodas
e stand de vendas, folder,

material pubkcidrio, cutdoors,
andnclos, cu gualquer culrda faema
de weiruacdo w30 mercmente
Bustrothaos, podenda aoreseniar
wericighes am relagdo a obra final
e funcfio do desemvalimento dos
pragtes execulines, do necessdade
de oodequacles Bonicas, au do
atendimento a eégéncios lbgos.

& Az Informagles & iImagens contidas
em tedo o matesal pubkcitario
veiubads sdo Meramente Bustratives,
ndo se configuranda comao porte
Integranie de qualquer inslrumento
legal, podende, indusive, sofrer
alteragdes sem prévio oviso,

&, A configuragho ¢ os nives da
imgdantagio doa empreendimento
estdn supitos o alte

decarrentes de exgéncias [éonicas,
legais e estruturais, ao atendmenta
do posturas municipals, de
CONCRSSONGNas & de condigies do
enbarre,

7. Tadas os imagens demanstrom
Hustrog@o artistoa, que desconsdera
bedos os elementos construidos

& vegetopdo ro entarno do

e eercimen o,

B. A5 imagens de dreas privativies
podem possulr contigurogdes
diferentes do podedo da
emoreandiment o, no que diz respeilo
4 opc oo de planka & aoabamentos,
rebaixos, soncas decorafivas,
mcbilidrios & artigos decoraths, ndo
senda parte infegrants do confrato
a entrega do podrdc Rustrado,

Para informogdes sobre padndo do
cpartamento, consultar mesncrkal
descrifive.

Q. As Greas comuns e de lazer,

wias, wagos @ circulogdes do
empreendimento estdo sujeitas

o alteragies decorrentes dos
exgincins dos postunas municpals,
concessonarias, @ candighes do lacal

10, As instolacdes & egupamentos dos
areas de uso comum, coma |ovanderia
& ocadenia, 00 meramenls
ihstrativas @ podem sofrer alteragtes
dis layaut.

1L Para os fens mos quas constam
clternclivos de matersais @/ou
aoabamentos, a escalho da opgio a
ser adatoda pora o empresndimanto
fiocrds o critério o construbona.

12. Bventuaimente. pora atendmanta
de necessidades eonons, podenda ser
mecubados sholts ofou enchimentos,
bém camo padeds e ol erados o8

peosi s de pegos sonitarias,

12 Mo deservobdmento dos propeics
complementares, podents acarmer
pequanas variogies nas madidas
internas dos clmodos, deslacando
elementos estruberass (pora mois ou
pora menas), que N eeedento a B
(o por cento) em tais medidas, =
na posgae dos equipamentos, godas,
¥aies, janeas elo para adoslogde ds
necessidades dos propeios.

14, & ncorporadora ndic s
responsabilizo pelos consbructes
virmnhas oo emprrendimento. lbens
coma aoréscima mas edificogdes
emstantes no entorno, aberturas de
jonelos, ateractes de ofostanenios,
entre outras condigdes dos imaveds
de terceiros podem ser verlficodes
na ool cobende oo podar
pubico fiscalizor a reguaridade
dos construgdes vizinhos oo
emgreendineniio,

15, £ presente moteral opresenia
elementos concaluaks oo
emgreandiments, Demais informog bes
esido contidas o memorial de

incor poragda o mamanal descrife,

16, Por se brotor da umo cbra de
retrofit poderdio acarrer madilicagdes
na profelo em virlude do projeto
crignal do predio que impecam a
execugdo das obras conborme noves
progetas, de forma o olender ds
chrcpacdes ot @ nommas (ecricas,
fioanda a noarporadang isenta de
responsabilidade nesse sentido,

17, Algumios nogens lustratiss
do book poderdo safrer alteragdes

pora olendsr ds adenuogtes de
ocessibiidode conforme Morma
especiiion

NOTAS PLANTAS HUMANIZADAS

L As plontas humanicodas 530 planios
ustrativos com sugeitdo de deconagdo,
O moweis, boncodos de modsira,
acpllpamentcs & divisdaias nbo s parle
ntegronte do conlroto,

L. A5 cobas 500 meddas acobadas,
il s2pa, consideram o revestimenla
especificade pora coda amieente,
conforme descrito no NBR 1544 ABNT.

3. A Grea tolal nckcada nas plantos
hurmanizadas & privalve, ou seja
tomoda pelas Enhas externas da
fachada @ das divisos com dreas
camurs & pelo sxe dos paredes
divistrios entre opartamentos. canforme
descrito no MER 12721 ABNT,

d. Os revestimentos a serem ulilizados
na construgho estie especilicados no
&, Estos planias poderda sofrer
variagies, sem necessidode de

prdvin avita, decornenbes de
exigancias lécnicas e estruturais e do
atendimenlo das posheras munikcipos,

concessondrios @ do local, que poderdc
zaf verificados peld construlona.

6. O evaparodares & candensadares da
sstemo de or-condicionado (ogquisigio

@ Inslakagde de responsobilidade dos
odquirentes) poderde safrer ojusles

oy mudangos de posicdo e guantidode,
casa o constrdora julgue necassaric
durante o execugdo do progedo ou

para alender a axgncios,

T. O ssterna de ar-condiciomoedo
promlads alends Umeo @ exclusivamante
d opode de plonta oginol.

8. As condersadoros deverdo ficar

ma frea kEonloa &fou varanda e/

ou terrage. de acorda com o projeto
especifica.

%. Fara a comoosiglo astética das
fochadas faram projelodos dementos
decorotivas que wariom de posigio @
matedal Verificar nas perspectivag do
empreendimento porno conhecimento
hy voringae em coda unidode.

10, No promio estd previsio a ulfragdo
de equipamenios elkstrcos, atendenda
a5 exigéncias dos drgdas pubicos,
coreessiondrios & normes Bécnicas. Hao
sarm disponibiizoda conalipagic de gas
para o unidodes privativas,

1, Tenda em vista a possibidade de
unificagdo de unidades durante o
construgde, em caso de interesse do
adgurente nesse sentido, o numerogac
des opartamentas poderd sofrer
aftenmfa,

Memorial de Incorpomgic prenclods
sch n® 652496 em I 472000 no
carlério do 5 Ofico de Regsiro de
Imdwvess do Blo de Joneiro-RJ. Progio
aprovada na Prafeitura do Rio de
Jonein sob o n® 0007 F20228,
Profissioncis responsdveis pelo proieto
legal: Cetso Rayed Jonior CALYBR:
AlBE38-T e Fernando José B. da Costa
Junioe CAU/BR: AS2845-6. Profissional
responsavel pelo eecucdo do obro
Otavie Grimberg CREA: 4738040,

Os equipamentos, mob#anios
revestimentcs canstantes do presenta
materal sda meromente ustrativos,
padendo sofrer revistio de modelos,
especiicagso o quontidados. As
vegetogies nos Bustrages ortisticas
sfa oo porte adullo, o ser abingido
Coin o lempn, apds a enfrega da
empresndimentc. Todas as imogens
ritprasentam Sustrogded artticos,
inchusive no que tange G represantacdc
da vista, vegetagto, g palsagem e as
comstrughes que existemn no entomo
do empresndments, que, portanto,
podem sofrer veriogdaes. Primande
pel drelto de informagdo, durante a
exgouchio do obra, o incorporador ind
cientificar a clente de eventual prozo
de prorr para a oblencdo do
Habite-g8 do Empresndimente, que nds
sard supericr a 180 [cento 2 citenda)
dias, salve em coio de foruilo edena
au motiva da forga maiar,

QUADRO DE AREAS

e AREA

{m?)

01 101,67

02 94,90

03 63,20

04 64,21

STUDIO 05 48,68
GARDEN . 4868
07 Bo.41

08 B392

09 4,03

] 110,95

201 @ 1001, 1201 a 1400, 1601 a 1901 BE24

101 e 1501 83,00

202, 302, 802 o K02, 1202, TOZ, 1602 o 12 B223

402 o 402 80,37

102 e 1502 7748

203 o 1903 46,84

204 & 1904 48,71

supio 205 @ 1905 34,18
PO 206 o 1906 39,8
207 a 1907 48,13

208 o 1008 47,36

209, 309, 509 o W09, 1209, 309, 1609 o 1909 B149

400 o 409 7953

109 & 1500 76,68

210 @ 010, 1210 a 1410, 16K o 1910 B4, ¥

D & 16K B220
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Tagide cle oo tamilia Barrelra Vionmo, A Yiera Souto esguing com Bec FromeciEEe Odaviano, 1903,







