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Para quem ama tranquilidade,

para quem ama se sentir bem,
para quem ama Serenu.
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Por aqui € gostoso caminhar.
E aos poucos vou descobrindo,
Novos passos, hovos encantos.

Paz, sorrisos, tranquilidade.
Sinto a inspiracao.

Por detras da natureza exuberante,
Da historia imperial,
Existe um lugar apaixonante e especial.

Onde é possivel encontrar aconchego, sossego.

Onde encontra-se Serena.

ESJ.‘
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A CADA ESQUINA
UMA DESCOBERTA

O Jardim Botanico é privilegiado

Jardim Botdnico, de historia
imperial, de natureza
exuberante e encantadora.
Em meio ds suas palmeiras,
bromeélias e orquideas
encontra-se um bairro
especial, charmoso, em

que alegrias inesperadas
surgem diante dos olhos

constantemente.

Um lugar com um toque

misterioso, uma atmosferc

que nos instiga a desvendar,
a caminhar e a aproveitar.
Vire uma esguina e encontre
um bistré intimista. Suba
umad ladeira e dé de cara
com uma pracinha bucoalica.
Visite uma rua discreta e
descubra uma bela trilha com
acesso a cachoeira. Mesmo
guem e intimo continua a se
surpreender e a amar, pois
ha sempre algo novo que se

revela.
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F em um desses cantinhos
reservados e inusitadamente
admirdveis que se encontra
Serena. A rua Conde Afonso
Celso sintetiza o sentimento
que € morar no Jardim
Botdnico. O canto dos
pdssaros da o tom de uma
via tranquila e arborizada, em
cque tudo o que vocé precisd
fica a poucos minutos de

caminhada.

Local perfeito para
criancas e adultos,
onde se sentir bem
faz parte da rotina.
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BELEZA QUE |

Estar no Jardim Botdnico e se
conectar com a natureza. E
respirar o ar puro e ver drvores e
plantas que pintam as ruas com
tons de verde. Caminhar por
aqui é desfrutar da tranquilidade
e se inspirar com a beleza. E

impossivel ndo se apaixonar.

21
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Parque
Jardim
Boténico

Parque Lage

el
—

Rua Conde Afonso Celso, 58

Fraga Pio Xl
Giestos

Grano & Faring
Bibi Sucos
Temaqueria & Co
Empdrio Jardim

Academia Smartkit

F
L
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Pdo de Agucar

Mamma Jamma

Malta Beef Club
Supermercado Zona Sul
Ella Pizzaria

sociedade Hipica Brasileira

Clube Militar
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ARQUITETURA
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SERENIDADE
EM FORMA DE
ARQUITETURA

Um residencial aconchegante & tinico

Conheca Serena e descubra que a tranquilidade
do bairro mais charmoso da Zona Sul pode

ser traduzida para linhas arquitetonicas. Um
residencial de design exclusivo e acolhedor,
projetado por protfissionais criativos e assinado

pela Mozak.

- Ao lado, FACHADA DRAMATICA

BSJ?
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A arquiteta a frente do escritdrio, Natdlia Lemos, traz

mais de 15 anos de experiéncia na drea. Oferece um
servigo completo e personalizado, participando de
todas as etapas do projeto, desde o desenvolvimento
conceitual até o acompanhamento das obras. O
escritorio & formado por uma equipe jovem e criativa
que tenta sempre encontrar novas solugdes para criar

projetos diferenciados e exclusivos.

"Podemos ter na cidade um cantinho
aconchegante com cara de serra e rodeado pela
natureza. Neste concelto abusamos dos materials
naturais, como pedras, madeira e muito verde.

A fachada foi toda pensada de forma que

as plantas fossem as protagonistas. Criamos
jardineiras diferentes em cada pavimento e
teremos cabos de aco que possibilitam que essas
plantas crescam pelo edificio. A fachada sera viva
e estara sempre evoluindo.

AS pedras tambem sdo um elemento importante.
Além de trazer esse ar bucolico, hoje temos um
muro de pedra na casa existente e achamos qgue
seria bom resgatar esse elemento.”

ESJ’?
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O Wabi-Sabi Atelié € um estudio criativo que desde

2012 trabalha a unido entre produgdio artesanal,
design contempordaneo, drtes visuais e natureza.

Esta soma pretende criar momentos Wabi-Sabi

para o dia a dia, atraves de produtos, espagos e
experiéncias. Durante todo o processo criativo,
elementos naturais e grdficos sdo trabalhados e
planejados. Cada escolha e tratada como Unica com
o proposito de gerar significado e identidade. Laura
Sugimoto comecou sua trajetoria como publicitdria e
designer. Hoje trabalha voltada a projetos de design,

paisagismo e artes visuais.

'O paisagismo do Serena tem como objetivo criar
uma atmosfera de casa e quintal equilibrada

com o0 universo urbano contemporaneo. O uso de
trepadelras e plantas pendentes ativa lembrancas
afetivas do clima de casa, dialogando com o estilo
aconchegante do bairro Jardim Botanico.

Foco em vegetacdo de crescimento vertical

que abraca e envolve literalmente a estrutura
trazendo acolhimento. O brise vegetal é o
elemento mais marcante do paisagismo e ele traz
permeabilidade visual, mantem ventilacdo, mas
ao mesmo tempo cria privacidade. Colabora com
conforto termico e acustico.

Tons de verde escuro e claro para equilibrar
naturalmente com as cores quentes da
arquitetura. Tons da terra, tons da hatureza.”

BSJ’?
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Flavio se formou em 1999 em arquitetura e
urbanismo pela FAU - UFRJ. Trabalhou em
renomados escritorios de arquitetura, onde
desenvolveu importantes projetos na cidade do

Rio de Janeiro. Com 25 anos e j&d com autoria em
alguns projetos, decidiu que era o momento do véo
solo, abrindo a Bassan Arquitetura. Desde entdo, jd
produziu mais de 400 projetos com sua assinatura,

muitos deles em parceria com a Mozak.

ES?T

"Pensamos em um prédio com unidades bem
lluminadas e ventiladas. Gardens com area
descoberta que se transformam em um espaco
gourmet e em uma area de piscina.

No quarto pavimento, 0 sonho da cobertura, com
um terraco amplo que pode se transformar tanto
numa area de lazer como num grande jardim
para relaxar, um espaco super privilegiado.

O Jardim Botanico e um dos bairros mais nobres
e unicos do Rio de Janeiro. Certamente o morador
desse empreendimento merece todo o carinho

e atencdo aos minimos detalhes com que esse
projeto foi desenvolvido."

BSJ’?
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ESPACO GOURMET -
APARTAMENTO GARDEN

Perspectiva ilustrada. A decoragdo, os revestimentos
£ O DOISOGIETD sdo imagens meraments Jlustrotivas.
Oz moveis oss&m como os moteriols de acobamenta
sdo de dimensdes comerciaiz e ndo fazem parte dao
confroto de construcdo. O imovel e empreendimenteo
serdo entregues como indicodo no memarial
descrilivo.
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PISCINA - APARTAMENTO GARDEN
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SAAMAPARFAMENTO QUARTO/SALA

Perspectiva ilustrado. A 8 s Tin . g ilustrotivas. Os mdveis assim comao
os materiais de ocabamen? » fe contrato de construdgda O imovel
e empresndimenta serdo ent :
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Perspectiva ilustroda. A decoragac & os revestimentos sdo imagens meramenie dlustrativos, Os madvels gssim como
0s materiais de acobamento sao de dimensdes comerciais & ndo fozem porte do contrato de construgdo. O imdvel
e empreendimento serdo entregues como Jndicodo no memoanal descritivo.
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Perspectiva jlustrada. A decoracdo, os revestimentos e o paisagismo

te jlustrotivas.
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O fmugens TEnoTIEn

Os méveis assim como os materiais de acobamento sdo de dimensdes comercidis e ndo fazem parte do contrato

de construgdo. O imovel e empreendimento serdc entregues comeo indicado no memorial descrtive.
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VARANDA -
APARTAMENTO TIPO
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14 unidades

APARTAMENTOS GARDEN

v

APARTAMENTOS TIPO
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- Ao lado, FACHADA NOTURNA
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QUADRO DE AREAS

ACONCHEGO & CONFORTO
em todas as unidades

APARTAMENTO VARANDA TERRACO AREA TOTAL
UNIDADES (m?) (m?) (m?) (m?)
101 3455 6,84 0,00 41,39
102* 51,52 6,31 25,56 83,79
103* 33,08 0,00 3718 70,26
104 32,95 0,00 41,70 7465
201" 48,07 6,84 0,00 54,97
202" 4917 6,84 0,00 54,01
203 33,08 0,00 0,00 33,08
204° 30,66 0,00 0,00 30,66
301* 48,07 6,84 0,00 54 01
302 4917 6,84 0,00 564,01
303 33,08 0,00 0,00 33,08
304 30,66 0,00 0,00 30,66
401 0741 13,68 112,36 223,45
B02* 63,72 0,00 58,21 121,93

."‘e.u:_v&iﬁiw Hustrado A decoropdo, os revestimentos 8 0 poistdgizmo 0o imagengmeramente dustralivas, O maveis
assim comolgs maotenais de acabamento sdo des dimensoes COMmercigls B ngg fazemn paftedo contfoio de consirugao
Cimdvel's empreendimento serdo entregues epmelindieod ne memanol descrifjre. Total de 10 vagos  *Unidade com direite o uma vaga
52 53
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Escala Grafica

A decoracds, paisagisme e revestimentos sao meraniente ilustrativos
(s materiais a serem wtilizados na construgdo estao especificados
no memorial descrtivo. < Esta € e lanta prothsona sueita o
piteracdo sem auise prévio, . O projeto poderd softer modificacdes
AeCorrelties das POsturas MunIcivas, CoNcessionanas e ao focal
A planta apresenta localizacao prefininar de pilarves e priacas el
instalagoes. ~As dreas descritas sao .'ff-,l‘-'*-r-f"'r*-~ (IS drens privativgs
de cada unidade. As dreas privativas representan as dreas dos
CENTEEET UREnios SoMmadas s suas qreas oe ,Ul'.'.".f'r."{ 4 A AR rolas sto
de eivo das paredes e foram definidas pelos himites externos das
Il'Jr.'."r’r.-l’.‘z .’_.' achodas Fres CornLns! e L I el olas I.'.'-“.’.'.’T" fes e
unigades, “'-".""fi-'"i'i‘ﬁ 3."-.>e':.rfm na NEBR 12721 ABNT. As dreas e cotas
uur erdo sofrer alteracde de 5%. / (s moteis. assim como os imaterias
e acabamento representados na planta sdo de dimensdes comerciais

5192 m? (APTO) * 6,31 m? (VARANDA) %
2 e ot 4 ¥ e - T T
o - : ! & i fazen parte ao conran -f."-:url..k-rr-u Go. /O8 materias €
25:56' M ETEEEAQG) TN T el I’Hl’.-l-'h FIERSE -'."'l-.'.'.'.'.’l SRR c’rr’l’-fn'rﬂ RS r.'-' HITER

CEAT P CLasEe r-r.lI-{.rJ.'.'.".'.l, e o _,"-'l"l'.'ﬁr.l.'.'"n'.'.'._-"."' Fo e aonbanenios
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GARDEN

apartamento 102

area privativa total * 83,79 m?
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GARDEN

apartamento 103
area privativa total - 70,26 m?

33,08 m? (APTO) - 3718 m? (TERRACO)

ES.’.‘

I |
) B

e

'\'\-I ~a
I’ b

JE AFON

L

SOMN

=

Bs"'D

00 050 1.00 2.00 3.00
M

Escala Grafica

A decoracdo, palsagismo € revestimentos sdo meramente dustrativgs
(s materiais a serem wtilizados na construgdo estao especificados
no memeorial deschitivo, 2 Esta € wma planta protisona sweitd o
plteracdo sem aviso préwio. . O projeto poderd sofrer modificacdes
decorrentes das pOsSturas Municidaes, Concessiondras ¢ do local
A planta apresenta localizacao prefiminar de pilares e prurnados de
instalagoes. - As dreas descritas sao referenfes ds areas privativas
de cada unidade. As dreas privativas representan as dreas dos
COMPAriimentos somadas ns suas dreas de paredes. / AS coias sio
de eivo das paredes e foram definidas pelos himites externos das
paredes (fachadas e dreas cormuns! e pelo eixo das paredes entre
unidades. conforme descrito na NBR 12721 ABNT. As dreas e cofas
poderde sofrer alteracdo de 5%. / (s moteis. assim como os imaterias
de acabamento representados na planta sdo de dimensdes comerciais
e 1o fazem parte do contrato de construcdo. /08 materiais e
acabamentos apresentados nessa planta serdo oferecidos aos clienres
GOt L Custo adicional, duranie g personalizeedo de acalamentos

a7
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GARDEN

apartamento 104
area privativa total = 74,65 m?

E5''D

32, 96 m? (APTO) - 4170 m? (TERRACO)
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Escala Grafica

A decoracds, paisagisme e revestimentos sao meraniente ilustrativos
(s materiais a serem wtilizados na construgdo estao especificados
no memorial descrtivo. < Esta € e lanta prothsona sueita o
piteracdo sem auise prévio, . O projeto poderd softer modificacdes
AeCorrelties das POsturas MunIcivas, CoNcessionanas e ao focal
A planta apresenta localizacao prefiminar de pilares e prurnados de
instalacoes. /As dreas descritas sao referentes ds dreas privativgs
de cada unidade. As dreas privativas representan as dreas dos
compartimeantos somadas as suas dreas de poredes. S AS cofas sGo
de eivo das paredes e foram definidas pelos himites externos das
paredes (fachadas e dreas comuns) e pelo eixo das paredes entre
unidades. conforme descrito na NBR 12721 ABNT. As dreas e cofas
poderda sofrer alteracdo de 5%. 7 05 mOtes, qssin coma os materions
e acabamento representados na planta sdo de dimensdes comerciais
e 1o fazem parte do contrato de construcdo. /08 materiais e
acabamentos apresentados nessa plaonta sendo oferecidos aos clignres
GOt L Custo adicional, duranie g personalizeedo de acalamentos
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Escala Grafica

apartamento 101 e s dreas rivati
area privativa total - 4139 m? g
34,55 m? (APTO) - 6,84 m? (VARANDA) a planta o de dimenstes comerci
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Varanda do apio 201, Varanda do apto 301.

b e e e i i

0.0 050 1.00 2.00 3.00
e —

Escala Grafica

@ | decoracao, paisagisimo € revestimentos sao meraniente ilustrativos

LI mrateriais G serem uhiliizqaos ia cansiricd o estae especificados
M - no memorial descrtivo. < Esta € e lanta prothsona sueita o
et piteracdo sem aviso prévo 2 0 profeto poderd sofrer modificacoes

Ly o HErorrentes das POSturas MuRicyyis, CoNncessiondanas ¢ ao local
Masaen wJ | planta apresenta localizacao prelininar de pilares e pruntacdas de
apart ame ntOS 20] / 30] O instalocoes. /As dreas descritas sao referentes s dreas privatives
—  decada widode. As Greds privativas representant as dreas 4os
- . . 2 ' |_ COMPETIMEnios Somadas a8 Suns (qreas de poredes. S AS colas sao
ared ﬁjr“}au U f{}tﬂl " 54’ _9] - T de eive das paredes @ foram definidas pelos imites externos dos
L paredes (fachadas e dreas comuns! e pelo eixo das paredes entre
= unidades. conforme descrito na NBR 12721 ABNT. As dreas e cotas
o poderda sofrer alteracdo de 5%. 7 05 mOtes, qssin coma os materions
. 3 a5 de acabamenta representados na planta sdo de dimensdes comercials
48,07 m? (APTO) - 6,84 m? (VARANDA) SORT ) R s B GRee
3 =~ . Foenbe e £ T fazZeRt parie GO Conirand e CONSIrLCao. S Us Nrerins ¢

acabomeniaos apresentados nessa planta serdo oferecidos aos clignres

com Lin custo adicional, durante a personalizaeao de aceamenios
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apartamentos 202 / 302

area privativa total + 56,01 m?

4917 m? (APTO) - 6,84 m? (VARANDA)
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Varanda do aplo 302,
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Escala Grafica

o A decoracds, paisagisme e revestimentos sao meraniente ilustrativos
@ (s materiais a serem wtilizados na construgdo estao especificados
- no memorial descrtivo. < Esta € e lanta prothsona sueita o

-

Foarks

A alteracdo sem aviso préio. /O profeto poderd sofrer modificacoes
T Aecorrentes das pOSturas Municyyis, concessindras ¢ do local
L A planta apresenta localizacao prefiminar de pilares e prurnados de
instalocoes. /As dreas fdescritas sao referentes ds dreas privativgs
= decada unidade. As dreas privativas representam as dreas dos
compartimentos somadas ns suns dreas de poredes. £ AS coias sio
e de eive das paredes @ foram definidas pelos imites externos dos
LLI In'Jr.l."r’u".-Il’.‘r' (racim las e dreas comuns! e In'.iu'-'_l'.".' el das ,':.f.-.*'.”-."r{a' efire
—  unidades conforme descrito na NBR 12721 ABNT. As dreas e cofas

s poderda sofrer alteracdo de 5%. 7 05 mOtes, qssin coma os materions
L de acabamenta representados na planta sdo de dimensdes comerciais
e e i1do fazem parte do contrato de construcdo. /08 mateniais e

acabomeniaos apresentados nessa planta serdo oferecidos aos clignres

com Lin custo adicional, durante a personalizaeao de aceamenios
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| decorigdo, paisagismo € revestimentos sao meraniente ustrativos
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LIS MHILEridis 4 sereit Linaqaos a Cofsineca o estad especiiicadas

| = no memorial descrtivo. < Esta € e lanta prothsona sueita o
ot piteracdo sem aviso prévo 2 0 profeto poderd sofrer modificacoes
; w HECOrrentes (das POSTUrGs Municyyis, Concessiondnas e o local
Pl : - - ] W | planta apresenta focalizacao prefivinar de pilaves ¢ prunadins de
o S LETET {E5, Ax dreas descritas sao |":"_,'r-:'.": Es 05 rens I|'.5.".'..' s
= decada unidade. As dreas privativas representant as dreas dos
ap artame ntOS 203 / 303 COMPETIMEnios Somadas a8 Suns (qreas de poredes. S AS colas sao
& e eixa das paredes ¢ foram definidas pelos imites externos das
- s ’ ! 2 LLi prredes (fachadas e dreas comuns) e pelo eixo das paredes entre
area privativa total - 33,08 m Q' ‘unidades, conforme descrito i NBR 12.221 ABNT, As reas e cotas
& poderdo sofrer alteracde de 5%. / (5 moveis. assin come 05 Materias
= P ' de acabamento representados na planta sio de dimensaes comerciais
-= === foenin £ £ N fazent porte do confrato de construcdo. /08 materiais ¢

acabomeniaos apresentados nessa planta serdo oferecidos aos clignres

cont tin custo adicional, durante a personalizagao de aoabamentos
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i - no memorial descrtivo. < Esta € e lanta prothsona sueita o
& piteracdo sem aviso wéwo. /O projeto poderd sofrer modificacoes
£ o Aecorrenies das Posturas MunICis, concessiondras e ao local
_.: et | plania apresenta ."ri-"-"'-""'-'-'f, (1) _-"s'."'n".".".'r'.".l Hir -‘-"-"J'J-:."-“.'."r’.* & Pranes el
instalagoes. - As dreas descritas sao referenfes ds areas privativas
i > decada unidade. As dreas privativas representant as dreas dos
apa rta mentDS 204 / 304 2 CONMYNIITIMAENIOS Somiadas as suns dreas deé poredes. /AS coins 550
™ o2 = e eixa das paredes ¢ foram definidas pelos imites externos das
wihas e dreds comuns! e pelo elxo das paredes entre

area privativa total + 30,66 m? O idades. conforme descrito nit NGR 12 721 ABNT, A3 Greas e cofas
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o 1T - ' de acabamenta representados na planta sdo de dimensdes comerciais
e AR P -t £ G fazent parte do contrate de construcdo. /08 Marernais ¢

acabomeniaos apresentados nessa planta serdo oferecidos aos clignres

com Lin custo adicional, durante a personalizaeao de aceamenios
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COBERTURA

apartamento 401 - pavimento inferior
area privativa total * 223,45 m?

9741 m? (APTO) - 13,68 m? (VARANDA) -
112,36 m? (TERRACO)
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COBERTURA

apartamento 401 - pavimento superior
area privativa total * 223,45 m?

9741 m? (APTO) - 13,68 m? (VARANDA) -
112,36 m? (TERRACO)
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0 pergolado & apenas sugestio de decoragio para o lerrago e ndo serd enlregue.
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A decoracio, palsagismo € revestimentos sdo meramente dustratings,
s materiais a serem utilizados na construcdo estaao especificados
no memaorial descritivo, < Esta € wma lanta provisdria sujeita o
aiteracdo sem auiso prévio. O projeto poderd sofrer modificacdes
decorrentes das posturas Municipais, concessiondrias e do local /
A planta apresenta localizacao prefiminar de pilares e prurnados de
instalagoes, ~As dreas flescritas sao referenfes ds arens privativgs
de cada unidade. As dreas privativas representan as dreas dos
compartimentos somadas ns suns dreas de paredes. £ As cotas sdo
de eivo das paredes e foram definidas pelos himites externos das
paredes (fachadas e dreas comuns) e pelo eixo das paredes entre
unidades. conforme descrito na NBR 12721 ABNT. As dreas e cotas
naderde sofrer alteracdeo de 5%,/ 05 mdveis, gssilt COMOo 05 1ateriars
de acabamento representados na planta sdo de dimensdes comercials
e itdo fazem parte do contrato de construcdo. /05 materiais e
acabrmentos apresentados nessa planta serdo oferecidos aos clienfes
CEnt L Custo adicional, duranie g personalizeedo de acalamentos,
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COBERTURA

apartamento 402 - pavimento inferior
area privativa total * 121,93 m?

63,72 m? (APTO) - 58,21 m? (TERRACO)
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A decoracds, paisagisme e revestimentos sao meraniente ilustrativos
(s materiais a serem wtilizados na construgdo estao especificados
no memorial descrtivo. < Esta € e lanta prothsona sueita o
aiteracdo sem auise wéwo. /O profeto poderid sofrer modificacoes
HECOrrentes (das POSTUrGs Municyyis, Concessiondnas e o local
A planta apresenta localizacao prefiminar de pilares e prurnados de
instalagoes. - As dreas descritas sao referenfes ds areas privativas
de-cada unidade. As dreas privatitas represeiitant as dreas dos
CENTEEET UREnios SoMmadas s suas qreas oe ,ff'l'.'.".“'r."{ 4 A AR rolas sto
de eivo das paredes e foram definidas pelos himites externos das
paredes (fachadas e dreas comuns! e pelo eixo das paredes entre
unidades. conforme descrito ng NBR 12721 ABNT. As dreas e cotas
poderda sofrer alteracdo de 5%. 7 05 mOtes, qssin coma os materions
e acabamento representados na planta sdo de dimensdes comerciais
e i1do fazem parte do contrato de construcdo. /08 mateniais e
ACE R Lo :'.',','-"r’.“r".-'l.’.f.'l’.-ll'.if- FIENS ,':'l':'.'.'.'.' i serdo oferecidos aos clienres

com Lin custo adicional, durante a personalizaeao de aceamenios
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A decoracio, palsagismo € revestimentos sdo meramente dustratings,
@ As materiais a serem wtilizados na consfrucdo estao especificados

I o no memaorial descritivo, < Esta € wma lanta provisdria sujeita o
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g T decorrentes das posturas municipais, concessiondrias e do local

A planta apresenta localizacao prefiminar de pilares e prurnados de

instalagoes, ~As dreas flescritas sao referenfes ds arens privativgs

de cada unidade. As drecs privatitas representanm as dreas dos

compartimentos somadas ns suns dreas de paredes. £ As cotas sdo

de eivo das paredes e foram definidas pelos himites externos das

paredes (fachadas e dreas comnuns! e pelo eixo das paredes entre

—  unidades conforme descrito na NBR 12721 ABNT. As dreas e cotas

T ) poderdo sofrer alteracdo de 5%. 7 Os moveis. dssim come os materias
e o de acabamenta representados na planta sio de dimensdes comerciais
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apartamento 402 - pavimento superior
area privativa total * 121,93 m?
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1- ACESSO PEDESTRE

2- AREAS TECNICAS

3- ELEVADOR

4- ACESS0 GARAGEM SUBSOLO
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A decoracds, paisagisme e revestimentos sao meraniente ilustrativos
(s materiais a serem wtilizados na construgdo estao especificados
no memorial descrtivo. < Esta € e lanta prothsona sueita o
piteracdo sem auise prévio, . O projeto poderd softer modificacdes
HErorrentes das POSturas MuRicyyis, CoNncessiondanas ¢ ao local
A planta apresenta localizacao prefiminar de pilares e prurnados de
instalagoes. - As dreas descritas sao referenfes ds areas privativas
de cada unidade. As dreas privativas representan as dreas dos
CENTEEET UREnios SoMmadas s suas qreas oe ,Ul'.'."."r."{ 4 A AR rolas sto
de eivo das paredes e foram definidas pelos himites externos das
prredes (fachadas e dreas comuns) e pelo eixo das paredes entre
unidades. conforme descrito ng NBR 12721 ABNT. As dreas e cotas
poderda sofrer alteracdo de 5%. 7 05 mOtes, qssin coma os materions
e acabamento representados na planta sdo de dimensdes comerciais
e 1o fazem parte do contrato de construcdo. /08 materiais e
ACE R Lo !'.'I'.-'."'I'"."‘-'I'".”.rn"l'l".'ll'.i."\- FIENS ,':'l':'.'.'.'.' i serdo oferecidos aos clienres

com Lin custo adicional, durante a personalizaeao de aceamenios

81



PERSONALIZACAO
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PARA CADA

ES?T

No Serena € possivel ter um
apartamento pensado exclusivamente
para voce. Com o servico de
personalizacao’, o cliente podera
escolher opcoes de loucas, metais e
revestimentos, tudo para deixar seu
apartamento do seu jeito e de forma
que atenda suas necessidades.

BSJ’?
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Detalhes que fazem a diferenca
na personalizacao™

E%J Definicao dos acabamentos:
loucas, metais e revestimentos.

o

£ Kit oferecidos as unidade:

N

= ' IFechamento de vidro do box.

2 A

e

)

N

w Cortina de Vidro retratil nas varandas:

o
|7 Serao oferecidas opcoes de cortina de vidro
l retratil ja instaladas para as varandas e

salas para os clientes que optarem pelo Kit.
84
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PENSADO
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BSJ’?

85



80

ESJ.‘

COMODIDADES

SEM MISTERIO, VIVA
COM TRANQUILIDADE
E SEGURANCA

Q10

=
i
i
]
ap
e
(]

Mais conforto e praticidade para vocé

No Serena as comodidades residencial e desfrute de toda
se revelam no dia a dia. a tranquilidade e seguranga
Descubra o que hd de melhor de morar no bairro mais

em tecnologia e automagéo agradadvel do Rio de Janeiro.

para um empreendimento

gy
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AUTOMACAO
predial apartamentos

s Infracstrutura para /OT e para cdmeras
i nas salas, quartos ¢ cozinhas.
Controle intcligente para a fluminacdo
(@) s R aiesves e
- as dreas comuns e fachada através Infracstrutura para rede e telefonia IP

de sensoriamento.

= Infracstrutura para automacdo
’_% CFTV com monitoramento E de iluminacdo, dudio e video.

local ¢ remoto.

i%.: Infracstrutura para automacao

Infracstrutura para instalacao dc uma e ar condicionado.

@)

futura portaria remota.

Infracstrutura para acesso dos apartamentos

Irrigacdo automatizada dos jardins. através de senha, cartdo de acesso (ou biometria)

o
e

ESJ?
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COMODIDADES

G0

SEGURANCA
predial

1@ Alarme, sensores perimetrais ¢ circuito de CFTV,

z Infracstrutura para instalacao de uma

futura portaria remota.

“1«.1'- -'I.-"

L1 Botdo antipdnico (arca comum),

Pelicula protetora antivandalismo

no vidro da portaria.

ES.’T

apartamentos

Infracstrutura para camera de vigilancia.

Hpe|  Heo)

Infracstrutura para botdo antipdnico.

ﬁ Infracstrutura para acesso dos apartamentos

%

&

através de senha, cartdo de acesso.

ESJ?
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COMODIDADES

G4

ESJT

SUSTENTABILIDADE

.-"

Arcas comuns cn tregucs

l;‘]_ft- ﬂ\fl

com lampadas LED.

Medidores individuais de agua.

==y
| E—

e Metais das arcas comuns com valvula de pressdo

economizadoras de dgua.

Bacias com sistema Dual Flush

com cconomizador de agua.

lluminacao das arcas comuns com Sensor
de presenga (hall de acesso, hall dos

pavimcntos ¢ cscada).

Coleta seletiva de lixo.

Irrigacdo automatizada.

25
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DISPOSICOES GERAIS

Rua Conde Afonso Celso, 58 - Jardim Botanico

I- Da aquisicdo da fracdo de terreno e
contratacdo da construcdo.

11 A construtora estd formandeo o
grupo de compradores do imdvel,
que a contratard para a construgdo
do empreendimento residencial
multifamiliar "SERENA", através do

regime de obro por administracdo.

12 A reserva da futura unidade serd
formaolizaoda mediante a entrega: do
Cadastro de Cliente, anexado aos
documentos ali mencionados; caso

as informagoes e a andlise sejam
negativas, segundo os critérios proprios
da construtora, a reserva serda cancelada,
sem quaisgquer onus para ambas as
partes, o que tambeém ocorrera caso o
negocio ndo se concretize por qualguer
maotivo. O negocio sera concretizado com
a celebracgdo do Instrumento Particular
de Promessa de Cessdo de Direitos
Aquisitivos @ Fragéo Ideal de Bem Imdvel
e Adesdo ao Contrato de Construgdo.
Também nesta ocasido, serdo rubricadas
as minutas do Contrato de Construgéo
do empreendimento e seus anexos e da

Convencdo de Condominio.

13 lTodas as minutas dos documentos o
serem assinados estdo a disposigdo na
construtora, e os arquivos eletréonicos
dos mesmos gerdo enviados por e-mail
para os clientes na ocasido da reserva

da unidade ou sempre que solicitado.

Ld. A escritura definitiva de compra e
vendo do imovel serd lavroda em data
a ser futuromente confirmada pela
construtorg, desde que implementadas
todas aos condicdes estabelecidas

para a efetivagdo da compra e venda
dos mesmaos, e depende, também,

da quitagdo da cota de terreno pelos
compradores, bem como da quitagdo
dos valores relativos ds despesas
mencionadas no item 8.1.1., abaixo. Na
mesma ocasido, serdo celebrodos o
Contrato de Construgdo, a Convengdo
de Condominio e Procuracgdo

mencionada no Contrato de Construgdo.

15. Serd atribuida a cada unidade
uma fragdo de terreno. Esta fragdo
constard na escritura de compra e
venda e foi calculada por um metodo
praoprio do construtora, levando-se em

consideracdo as areas privativas das

unidades, a localizacdo, o nimero de
vagas e garagem e o prego de mercado
das unidades. Os percentuais para
custeio da obra foram calculades por
um metodo proprio da construtora,
levando-se em consideragdo as

dreas equivalentes de construgdo das
unidades.

16. Ao término do empreendimento,
apos d concessdo do habite-ze pela
Prefeitura, a construtora acompanhara a
individualizagdo das matriculas de todas
as unidades autdonomas no Registro

Geral de Imoveis competente.

2 — Dos projetos.

2.1 Todas as informagdes deste
empreendimento foram baseadas em
um estuda preliminar, & foram propostas
para o terreno, antes a demolicto da
construgdo existente, conforme as
medidas constatadas no levantamento
topogrdfico realizado, estando, assim,
sujeitas a gjustes e modificagdes, Este
& apenas um estudo preliminar para
compra do imovel, com a finalidade de
fazer um codastramento de clientes
interessados. Portanto, todas as

informagdes poderdo ser alteradaos.

22 lLogo apods a compra do imavel, serd

contratado o escritorio de arquitetura

Bs"'D

“Flavio Bassan Arquitetura” para
executar o projeto de arguitetura da
obra, o ser aprovado pela Prefeitura.
Tambkém apds a concretizagdo da
compra do terreno, a construtora
contratard profissionais qualificados
para desenvolver a concepgdo visual
e a execugdo dos projetos executivos.
Durante esta fase podem ocorrer
pequenas modificacdes no estudo

preliminar.

2.3. O projeto de execucdo da
fachada do edificio sera detalhado
posteriormente pelo escritdrio de

Arquitetura “Natalia Lemos Arquitetura”,

2.4. A construtora se reserva o direito de
localizar os cémodos e pecas das partes
comuns, bem como as pecas das partes
privativas, de acordo com a melhor

solugdo para o projeto glebal, ainda que
isto interfira na projegdo e no layout das

unidades.

2.5, Com relacdo aos projetos de
venda apresentados: a decoragdo

e mera sugestdo; as cotas sdo
dimensdes de eixo a eixo de paredes
dos compartimentos, e os elementos
estruturais, quando existentes, sdo
meramente ilustrativos; as plantas
poderdo sofrer modificacdes, em razdo

do atendimento ds posturas municipais,
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concessionarias, coordenacao dos

projetos e medigdo do terreno.

2.6, As dreas privativas consideradas
nos projetos e tabela de vendas foram
cdlculadas considerando as dimensdes
totais da laje das unidades, incluindo a
axisténcia de paredes, pilares e outros
elementos, seguindo as disposigdes do
itern 5.3 da ABNT NBR 12721, conforme
a sequir: Area da superficie limitada pela
linha gue contorna os dependéncias
privativas, cobertas ou descobertas, da
unidade auténoma, excluidas as areas

ndo edificadas, possondo pelas projecdes:

a) das faces externaos dos paredes
externas da edificagdo e das paredes que
separam as dependéncias privativas da
unidade autdnoma, das dependéncias de
LSO comum;

b) dos eixos das paredes que separam

as dependéncias privativas da unidade
autdnoma consideradao, das dependéncias
privativas de unidades auténomaos

contiguas.

3 - Das opcdes de plantas e de
materiais de acabamento:

21 Os adquirentes poderéo definir o
layout e os materiais de acabamento
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(pisos e revestimentos, loucas, metais
e granitos), tudo de acordo com as
condigées estipuladas na clausula 4 do
contrato de construgdio, ndo poderdo
os adguirentes solicitar outros tipos de

personalizagdes.

3.2 Os adquirentes das unidades 101,
103, 104, 203, 204, 303, 304 e 402 nac

poderdo personalizar o layout

3.3. Os adguirentes das unidodes 102,
201, 202, 301, 302 poderdo escolher uma
das opgoes de plantas eloborodas pela
construtora: “Padrdéo: Sala/ 2 Quartos™ e
“‘Opgdo 1. Sala/ Quarte” Os adguirentes
da unidade 4071 poderdo escolher uma
das opgdes de plantas elaboradas pela
construtora: “Padréo: Sala/3 Quartes”,
"Opcdo 1: Sala/ 2 Quartos com suite e
cloget” ou “Opegdo 2: Cozinha integrada
com a sala”. De acordo com as
condigées estipuladas na clausula 4 do
contrato de construcdo, os adquirentes
ndo poderdo solicitar outros tipos de
personalizagdes. As opcdes “Padrao”,
*Opcdo 1" e "Opcdo 2" ndo terdo custos
adicionais. A opgdo de layout devera ser
definida ate AGOSTO de 2022

3.4. Os adquirentes que desejarem
jungdo de apartamentos, poderdo
solicitar, conforme planto eloborada

pela Construtora, apenas d unido

das seguintes unidades: 201+202 e
301+302 denominada “Opcgde Padrao;
Salo/4 quartos™ e 203+204 e 303+304
denominada “Opgdo Padréo: Sala/2
gquartos”. Os adguirentes dessas opcdes
de planta ndo terdo custos adicionais. A
opgdo de layout devera ser definida ate
AGOSTO de 2022,

3.5. Apds a definicdo do layout deverd ser
gerado um contrato com a Construtora
afim de que seja oficializadao essa
definicdo e os projetos executivos da obra
possam ser desenvolvidos de acordo com
esse contrato. O prazo para assinatura
do contrate de modificogdo do layout
devera ser até AGOSTO de 2022, mesmo
prazo previsto para a definigdo de layout
do item 3.3 e 34, Caoso os clientes ndo
se manifestem até AGOSTO de 2022
para dar inicio @ sua personalizagdo e/
ou ndo tenham assinado o contrato de
personalizagéo de layout até AGOSTO de
2022 a unidade sera entregue conforme

o layout padrdo.

3.6. Os pontos de instalacdes, ar-
condicionado, exaustdo mecdnica e
luminotecnica seguirdo a opcdo de
padrdo ou a opedo de layout escolhida
pelo cliente, de acordo com o projeto
definido pela construtora. Nao sera
permitido o deslocamento ou a inclusdo

de novos pontos.
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3.7 A construtora desenvaolverd
taombém opgdes de acabamentos
(pisos e revestimentos, loucas,

metgis e er]r"lit[:lﬁ} parg todas as
unidodes do empreendimento, gue
podemn gerar custos adicionais.

A Construtora oferecera ainda o
op¢do de acabamentos denominada
“padrdc” para todas as unidades

do empreendimento com os custos
englobados no custo de construgéo
previsto na cldusulo 5. do Contrato de
Construgdo. Os clientes terdo até 30
(trinta) dias para escolher a opcdes de

acabamentos a partir do convocacdo.

3.8, Alem dos opcoes de acabamentos
descritas acima, serd dindd

oferecida para todas as unidades

do empreendimento, uma opgdo de
acabamento denominada “Osso” que
ndo gerard custo adicional ou crédito.
Os clientes terdio até 30 (trinta) dias
para escolher uma dessas trés opodes de

acabamentos o partir do convocacgdo.

3.9 Caso o cliente ndo tenha

interesse em nenhuma das opgdes de
acabamentos oferecidas ou ndo se
manifeste no praze determinado, serd
entregue o acabamento conforme a
opcdo "Padrdéo’, sem custo adicional co

cliente.
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310, Além da personalizagdo de layout
e acabomentos, serd oferecida a todos
os adquirentes do empreendimento a
instalagdo de alguns equipamentos
em suas unidades. A Construtorag,

no decorrer do desenvolvimento do
empreendimento, apresentard Kits

de equipamentos que poderdo ser
adquiridos individualmente. Tais Kits
contemplam fechamento em vidro
para box de banheiro e fechamento
de vidro retratil de varanda. Caso o
adquirente opte pela contratacéao de
algum Kit, sua unidade serd entregue
com o respectivo equipamento
instalado, facilitando o uso imediato

do imovel.

11 Ndio serd permitida nenhuma
cutra personalizagdo de planta ou
acdbamentos que ndo estiverem

descritas acima.

4 - Do empreendimento.

4.1 Trata-se de um empreendimento

de uso residencial, constituido

por um edificio com T4 (quatorze)
unidades, distribuidas em 05 (cinco)
pavimentos, sendo 04 (quatro) unidades
localizadas no pavimento Térreo/1%
pavimento, 04 (quatro) unidades no

2% pavimentos, O4 (guaotro) unidades

no 3% pavimentos e 02 (duas)

unidades cobertura duplex localizadas
nes pavimentos de cobertura - 42
pavimento e 5° pavimento/Pavimento
de dependéncia. O empreendimento
contard com os pavimentos: subsolo,
térren/1° pavimento, 2° pavimento,

39 pavimento, 49 pavimento, &°
pavimento({dependéncia) e telhado. O
edificio depois de praonto recebera a

designacdo “SERENA" e numeracao pela
Fua Conde Afonso Celso, n® 58.

5 - Das vagas de garagem.

5.1 O cdleulo do ndmero de vagas
adiante apresentado foi realizado com
base no projeto preliminar de arquitetura
(Anexo I} e podera sofrer alteracdes

em razdo do atendimento ds exigéncias
dos argdos publicos para aprovacdo do

mesmao.

5.2 Resszalvado o acima disposto,

o prédio possuird 10 (dez) vagas

de estacionamento localizadas
indistintamente no pavimento subsolg,
sendo O4 (quatro) vagas presas, com
dimensées de aproximadamente

25m x 5,00m. Os conddminos dos
apartamentos 102, 103, 104, 2017, 202,
204, 301, 302, 401 e 402 terdo direito de

01 (uma) vaga de estacionamento.

5.3 As vagas de garagem ndo
necessariomente constardo no registro
de imoveis, dependendo do projeto
arquiteténico o ser aprovado perante o
orgdo municipal competente, ficando
certo de que a CON TRATADA néo

tem nenhum compromisso com o
localizagéio, marcagdo ou com o
conforto das vagaos de garagem.

5.4. A depender do projeto aprovado
pela Prefeitura, aos vagas poderdo
prender, impossibilitar ou dificultar a
manobra de outros veiculos, ficando

os CONTRATANTES, desde ja, cientes

de que, nesse caso, serd Nnecessaria o
contraotagéo de um garagista ou porteiro
24h e os conddminos deverdo deixar as
chaves dos veiculos ng portaria,

G — Da remunerac¢do da construtora.

6.1 O sistema de contratagdo da SPE
MOZAK ENGENHARIA LAMBDA LTDA,
serd o de "Obra por Administracéo”,
também denominada a prego de custo,

ou seja, custe o que custar.

6.2. A taxa de administragdo e de 20%
(vinte por cento) sobre o custo integral

da construgdo.
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7/ — Do custo estimado para a obra.

Z1L O valor da cota de construgdio e
estimado e estard sujeito a reajuste
pelo CUB-RJ (Custo Unitaric Basico
da Construgdo Civil) divulgado pelo
SINDUSCON-RJ, além dos acréscimos
decarrentes dos realinhamentos
argamentarios a serem realizados
semestradlmente pela construtora,
para rever e atualizar a estimativa
orcamentaria preliminar e reestabelecer
o fluxo de caixa da obra.

Z2. O orcamento preliminar estimado da
construgdo, indicado na cldusula 05 do
Contrato de Construcdo, foi calculado
com base no CUB de dezembro/2021,
divulgodo pelo SINDUSCOMN-RJ, e servira

de base para o cadlculo do reajuste.

£3. O valor da cota de construcgdo
apresentada na Tabela de Vendaos é
openas uma estimaotiva de gastos diretos
da obra, inclusive despesds com execucdo
e projeto de decoracto, execucdo e
projeto de sonorizagdo, execugdo e
projeto de ancoragem, execucdo e projeto
de paisagismo, execugdo e projeto de
programagdo visual, execugdo e projeto
de luminotécnica, ndo contemplando

os custos indiretos & os dacréscimos
decorrentes dos realinhamentos

orgomentarios.
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Z4. O redjustamento da cota de
gonstrucdo serd feito mensalmente pelo
CUB-RJ fornecido pelo SINDUSCON-R.J,
e a cada semestre serdo acrescidos 0s
valores decorrentes dos realinhamentos
orgamentdarios, também converticos

em “CUBR's" Desse modo, o valor

do orgamento de construgdo, neste
compreendido o orgamento estimado
preliminar e os acréscimos decorrentes
dos realinhamentos, serd convertido em
“CUB’s" e distribuido no Cronograma
Financeiro do empreendimento. A
parcela mensal o ser pogo sera obtida
através da conversdo do valor em
“CUB's” (previsto no cronograma para o
més de referéncia) para Reais (conforme

o CUB do mesmo més).

75, As cotas de construcdo comecardo
a ser recolhidas conforme Cronograma
Finonceiro do empreendimento e
disposigdes do Contrato de Construgdo.

£0. A tabela de vendas poderd ser
modificada a gqualguer momento, de
acordo unicamente com a vontade dao

construtorag.

8 - Dos gastos nao incluidos na
tabela de venda

8.1 Os CONTRATANTES estdo cientes de
que ndo estdo incluidos no argamento
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preliminar os custos indiretos com a

obra, como:

811, Despesas com g estruturagdo
juridica necessadrias parg o
transfteréncia da fragdo do imovel
(ITE!'s, emissdo de certiddes,
honorarios de despachantes,
emolumentos para lavratura de
escrituras de compra e venda,
procuragdo por instrumento publico
e diligéncios cartorarias, registro de
escrituras no competente Registro
de Imaveis e outros custos que

nao estejam necessariamente
relacionados e porventura, sejam
necessarios pora a transmissdo

da propriedade para o nome dos
adguirantes),

81.2. Despesas com Ligagdo
provisoria e cefinitiva de servicos
publicos, sendo eles: dgua, esgoto,
luz, forca, gas, telefone, entre outros.
Taxas, emolumentos, orgamentos

de concessionarias ou empresas de
servicos publicos, despachantes,
servicos de credenciados, ligogdes,
enfim, quaisquer pagamentos para
obtengdo, aprovagdo, cadastramento
e instalagdo de servigos definitivos
ce energia elétrica (vault bus-way,
caimara subterrdanea, transformadores

e/ou outros equipamentos que

venhom a ser exigidos), rede de
cbostecimento de dgug, rede de
esgotos sanitarios e pluviais, estacdo
de tratamento de esgoto (ETE), gads,
telefones, combaote o incéndio, e
outros qgue venham o ser necessdarios
ao perfeito funcionamento da
edificacdo; e ainda: pagamento de
[PTU taxa de incéndio, quaisquer
outros impostos e/ou taxas incidentes
sobre o imovel’ despesas com a
realizacdo das assembleias previstas
no item “23." abdixo, e com as
reunides a serem realizadas com o
comissdo de representantes e/ou
gerenciodora; despesas bancdrias

e impaostos sochre movimentacdo
bancdria; despesas com correios;
despesgs para aprovagdo
licenciamento do empreendimento,
remembramento e desmembramento
dos terrenos, retirada de drvores

e medidas compensatorias,
retificacdes de metragens e eventuais
modificagdes nos profetos; provas

de cargo, exames de laboraotdrio,
testes, laudos e pericias; encargos e
onus fiscais de qualquer natureza,
gue recaiam sobre a construcdo ou
que dela sejam decorrentes, inclusive
todos os impostos e taxas que incidam
ou venham o incidir sobre o taxa de
odministracdo da CONTRATADA e
sobre os servigos técnicos contratados
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por esta; extingdo de condominio,
lavratura e registro de escrituras

de convencdo de condominio e de
instituigdo de condominio edilicio e
outros gue se fizerem necessdrias

o legalizagdo do empreendimento;
despesgs para concessdo de “habite-
se”; despesas com averbacdo de
"habite-se"; quitagdo do INSS e do
IS5, inclusive despesas com obtengdo
das respectivas certiddes negativas
de débito (CND e Visto Fiscal);
pavimentacdo de ruas (se for o caso);
custos com construcdo de escolo e
de estruturocdo de lote comercial ou
construgdo de comércio, nos termos o
serem definidos e exigidos pelo Poder
Puablico (se for o casaol, legalizagdo do
empreendimento; custas trabalhistas;
honordérics de despachantes e
advogados (para os casos inseridos
nessa cldusula): contabilidade e
outros custos gque possam vir a surgir.

8.13. Gerenciamento da obra
(auditoria) gue serdo controtados e
respectivos honordrios assumidos

e pelos CONTRATANTES na forma
prevista no item 21 do Contrato de
Construgdo,

8.2. Os custos objeto dos itens 811
e 8.1.2., serdo arrecadados conforme
previsto nas clausulas 7. e 8 do

contrato de construgdo.
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9 - Dos prazos do empreendimento.

9.1 Seguem abaixo os prazos da obra,
saobendo-se que podem ser alterados
de acordo com a estruturacdo do

empresndimento.

a) 06 (seis) meses para aprovagdo
e licenciamento integral do
EMPREENDIMENTO conelusdo do
projeto executivo e conclusdio da
demolicdo, contados a partir da
agssinatura do instrumento definitivo

de compra e venda do imovel;

b) 04 (quatro) meses para d
conclusdo daos fundacdes, contados
dentro do prazo previsto na etapa {a),

supra;

c) 16 (vinte) meses para a construgdo
do edificio, contados a partir da
conclusdo das fundacdes, com prazo
de caréncia de mais 180 (cento e
oitenta) dias, findo o gual o edificio,

e sugs pertinentes partes comuns,

deverdo estar prontos e acabados; e,

d) 02 (dois) meses, contados a

partir da conclusdo da construgdo

do edificio, para qgue se inicie o
procedimento de obtencdo do habite-

se junto oos orgdos competentes.
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8.2 As chaves das unidades serdo
entregues aos compradores logo

apos a obtengdo do habite-se do
empreendimento, e a entrego estd
condicionodo @ quitocdo integral de todo
0 compromisso financeiro assumido pelo
adguirente da futura unidade auténoma.

9.3. Apods a obtengdo do habite-

se, a Construtora acompanhara o
procedimento de averbagdo do mesmo
no competente Registro de Imaveis,

e a consequente individualizacdo

das matriculas das unidades do

empreendimento.

94 Caso a construtora tenha insucesso
nas vendas, ou ndo consiga licenciar

o empresendimento pretendido, ou
concretizar a compra do terreno,

ou, dinda, ndo consiga executar o
empreendimento por motivos alheios o
sud vontade, a mesma poderd rescindir
todos os contratos e devolver todos

os valores pagos pelos compradores,
sem nenhum tipo de multa, correcdo
monetaria, dnus extra, ou indenizacdo de

parte a parte.

10 — Da administrac@o do
condominio.

100 Os clientes tém ciéncia e concordam
com a contratagdo da empresa que

fara a administracdo do condominio

pela Construtorg, devendo a referida
administradora a ser escolhido a exclusivo
critério da Construtora, e contratada
atraves do assinatura do Contrato
FParticular de Prestagdo de Servigos
Auxiliores de Administragdo Condominial
pelo qual a respectiva empresa contratada
prestard os servigos relacionados &
administracdo condominial e operacional
cdo EMPREEENDIMENMNTO pelo prazo minimo
de 12 (doze) meses contados da data

de realizagdo da Assembleia Geral de

Instalagdo do condominie,

IT - Dos direitos especiais.

L1 Ao proprietario das unidades 401

e 402 atual e que no futuro vier a sé-

lo, fica expressamente assegurado,
irrevagavelmente e em cardter perpétuo,
o direito de ampliar suas unidades sobre
o terraco descoberto da dependéncia,
excetundas as drecs coupadas pelos
compartimentos técnicos comuns e

O OCEesSsS0 dos mesmos, limitando-se &
empena de fachada e ao limite de sua
unidade no pavimento inferior. Ndo sera
permitida a ampliagdo vertical da unidade
sobre a drea de uso exclusivo, tampouco
a ampliocéo vertical do unidade, sendo
certo que o presente direito de uso ndo
& estendido ao telhado imediatamente

ccimao.
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T1.17. No exercicic do direito de
promaver a cobertura de terrago
existente em sua unidade, o
proprietario ndo poderd realizar
construcoes, benfeitorias ou quaisquer
fnstalagdes sobre a cobertura
executada, devendo respeitar os
limites faterais, inferior e superior do
terraco descoberto existente, ndo
podendo ultrapassar os limites da
fachada e empenas do prédio, das
dgreos privativas ou de uso exclusivo
das demais unidades autdnomas

e dos partes e instalogdes de uso

COrrTLi.

11.1.2. As coberturas aplicados deverdo
ser construidas sem causar prejuizo
sonoro e gqualguer dano sanitdrio e &
seguranga dos demais proprietarios e
usudrios das unidades do condominio,
excetuadas as areas ocupadas pelos
compartimentos téchicos comuns e o

OCes550 Oos mesmMmos.

11.2. Aos proprietarios dos unidades 101

e 102, atuais e que no futuro vierem a
sé-lo, ficam expressamente asseguradaos,
irrevogavelmente, o direito de uso do
jardim abaixo das varandas frontais das
respectivas unidades, vedado qualquer
tipo de edificagdio nessa drea, em

decorréencia deste direito de uso.
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1.3 E dever dos proprietdrios das
unidades 401 ¢ 402, atuais & gque no
futuro forem assegurar que a ampliogao
das respectivas unidades privativas

e seus respectivos espocos cobertos
prossigam obedecendo rigorosamente
as caracteristicas de arguitetura e
especificacdo de materiais daos fachadas
comuns do edificio”

L4, Tais direitos ndo poderdo, em
qualguer hipotese, ser de qualguer modo
alterados efou suprimidos, por qualguer
decisfo assemblear, muito menos
através de alteracdo do Convencao de
Condominio, salvo pela unanimidade de
condominos, inclusive os ndo quites com

O condominio.

11.5. E dever dos proprietdrios das
unidades com DIREITOS ESPECIAIS,
atuais e que no futuro forem assegurar
gue ds coberturas das respectivas dreas
de uso exclusivo prossigam obedecendo
rigorosamente ds caracteristicas de
arquitetura e especificagéo de materiais

das fachadas comuns do edificio.

116. Ficam os conddminos cientes de
que todas as obras e modificagdes
acima mencionadas ocorrerdo as
expensas e responsabilidade de cada
proprietario respectivo, inclusive pela

pertinente regularidade e legalizagdo,
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e permaneceraoc cdceitas pela totalidade
dos condéminos desde gue ndo afeterm o
solidez e seguranca do predioc, bem como
ndo impecam o livre acesso ds partes
comuns na eventualidade da necessidade
da realizagto de reparos de interesse
geral do Caondominio. Eventual "mais
valia’, indenizagdes, multas ou reparos de
qualguer natureza exigidos pelos drgdos
publicos serdo suportaodos exclusivamente
pelos proprietdrios das mencionadas
unidades alteradas. Estes serGo sempre
responsaveis pela impermeabilizagdo

de suas unidades, no que se refere &
realizacdo destas obras, ficando os
proprietdrios destas unidades responsdveis
por quaisquer danos causados ao predio
ou d gualguer de seus conddminos,
exclusivamente guando tais danos
resultarem comprovadamente como
consequéncia das suas obras feitas.

L7 As obras executadas independem

do consentimento de quaisquer
condominos, atuais ou futuros, ndo
podendo a Convencdo ou suas posteriores
modificacdes virem a restringir, embargar
ou mesrmo ampliar og direitos ora
assegurados, ressalvado o disposto na

convengdo de condominio,

1.8, As obras em questdo poderdo
ser executaodos desde que sejam

feitas apds o "habite-se" do edificio,

independente do consentimento de
guaisguer condéminos, atuais au
futuros, ndo podendo a Convencdo ou
suas posteriores modificagdes restringir,
embaorgar ou mesmo amplior os direitos

ord cssegurados,

119 Ficam cbrigados os condéminos
beneficiados pelos direitos especiais
supracitados, a manterem sempre

¢ salvo o condominic e os demais
conddminos de quaisquer duvidas,
questionamentos ou penalidades
administrativas ou judiciais,
respondendo acs mesmos, direta e
tambem regressivamente, pelos prejuizos

que porventura lhes cousarem.

IL10. Tratando-se de direito de uso, ginda
gue em cardter perpétuo, de qualquer
forma ou em gualquer tempo, os
goréscimos ou ampliagdes, porventura
construidos ndo poderdo constituir
unidodes autdnomas independentes,
ficando essas benfeitorias incorporadas
ao mencionado apartamento e devendo
tais direitos constar de todas as
escrituras de venda das unidades do

edificio.

ILIL A possivel construcdo de acrescimo,
bem como os direitos ora assegurados,
ndo poderd acarretar alteracdes no

percentual de custeio do condominio,

que somente poderdo ser alterados
por votacdo por unanimidade dos
conddminos, inclusive os ndo quites
com o condominio, em assembleia de
condominio especialmente convocada

para tal fim.

ILIZ. A alteracdéo dos direitos especiais
Org gssegurados somente se dard apos
aprovacdo pela unanimidade de todos
0s condominos, inclusive aqueles ndo
quites com o condominio, em assembleia
de condominio com fins especificos,

que somente poderd ser convocada

com o autorizacdo expressa de todos os

conddminos,

IL13. Quanto dos direitos especiais
acima reproduzidos, observar-se-d o
disposto na Convengdo de Condominio,
especialmente em seus itens 4.4 e

seguintes.
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MEMORIAL DESCRITIVO

Rua Conde Afonso Celso, 58 - Jardim Botanico

116

A. Equipamentos e servicos
especializados

I Seguranca Patrimonial

Conforme consultoria de empresa
especializado em seguranga, serdo
previstos os itens abaixo relacionados:

L1 Fechamento do Terreno

Serd executado muro para fechamento
do terreno junto cos vizinhos de divisa, a
composigdio de acabomentos e formas
seguirdo as determinacdes do projeto
Arquitetonico de Fachada especitico a
ser desenvolvido,

12. Acessos Velculos

Os portoes de acesso a veiculos serdo
em aluminio conforme detalhes do
Projeto Arquitetdnico de Fachada. Sera
executada a infraestrutura necessdria
(tubulagdo secal para a instalagdo de
sistema autornatizado de acionamento
dos mesmaos.

A agquisigdo e d instalagdo de portdes
eletromecanicos com controles

automaticos poderdo fazer parte da

previs@o de gastos para a humanizagdo
das partes comuns da edificagdo,

1.3. Acesso Pedestres

A esquadria de acesso o pedestres

na portaria sera em aluminio e

vidro, conforme detalhes do Projeto
Arquiteténico de Fachada e de Seguranga.
Sera executada a infraestrutura
necessaria (tubulogdo seca) para a
instalacdo de sisterma automatizado de

acionamento dos mesmaos.

A aquisigdo e a instalagdo de portdes
eletromecdnicos com controles
automdaticos poder@o fazer parte da
previséo de gastos para a humanizacao
das partes comuns da edificagdo.

14, Circuito Fechado de TV (CFTV)

Sera executada a infraestrutura
necessdria (tubulagdo seca) para a
instalagdo de circuito interno de TV com
monitoramento digital de imagens, em
pontos distribuidos estrategicamente

pelas partes comuns da edificacdo.

A aquisicdo e a instalacdo dos

equipamentos de monitoramento e

cameras e cablagem poderdo fazer
parte da previsdo de gastos para d
humaonizagdo das partes comuns da

edificagdo.

1.5, Central de Alarme

Serd executada o infroestruturg
necessdria (tubulacdo seca) para a
instalagéo de central de alarme anti
intrusdo, com possibilidode de controle
de ccesso ao perimetro da edificagdo e
acionamento via controle remoto efou
botées de panico.

A aquisigdo e a instalagdo dos
equipamentos poderdo fazer parte da
previsdo de gastos para a humanizagdo

daos partes comuns da edificagdo.

1.6. Protegdo Perimetral

Serd executada a infraestrutura
necessdria (tubulagdo seca) para o
instalacgdo de proteg@o perimetral com
sensores infra vermelhos.

A aquisicdo e a instalacdo dos
equipamentos poderdo fazer parte da
previsdo de gastos para a humanizagdo

das partes comuns da edificagdo.

1.7 Controle de Acesso

Conforme Projeto De Automacgao
Fredial, serd executada a infraestrutura
necessdria (tubulacdo seca) para

instalagdo dos controles automatizados
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dos principais acessaos da edificacdo
(portées de veiculos e porta de acesso de
pedestres) com previsdo de um sistema
de portaria remota, considerando-se

que a compra dos equipamentos e o
contratagdo desse servigo tera que ser
contratado pele condominio apds a
entrega do empreendimento.

2. Telecomunicacdcs:

Conforme projeto especifico a ser
desenvolvido por empresa especializada,
serdo previstos os itens abaixo

relacionados:

21 Interfonia

Sera executada a infraestrutura
necessdria (tubulacdo seca) para o
instalagdo de sistema de comunicagdo
interna que permitird ligagdes internas
entre as unidades, com a portaria e
determinados locais das dreas comuns
da edificagdo, conforme pontos previstos

em projeto especifico.

A aquisicdo e a instalacdo do cablagem
e aparelhos telefénicos poderdo fazer
parte da previsdio de gastos para a
humanizacdo das partes comuns da

edificacdo.

2.2 lTelefonia

Serdo instalodaos tubulacdes e caixas

necessdrias, desde a entrada do prédio
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até a entrada da unidade, sendo a
ligacdeo da rede externa a entrada do
prédio o cargo da Concessionadria local
(ligagéo definitiva). Serd previsto um
ponto na sala, nos quartos e na cozinha,
de chegada da instalagdo para cada
unidade, visando & futura instalagdo de
linhas particulares de telefone externo
por operadaoras locais pelos adquirentes

das unidades.

2.3. Automacdo Predial

Conforme FProjeto De Automagdao
Predial, serd executada a infroestrutura
necessaria (tubulogdo seca) para
instalagdo dos controles automatizados
dos principais eguipamentos funcionais
da edificagdo, considerando-se niveis
de reservatorios de aguas, conjunto de
motores bomba e elevadores.

A cquisigdo dos equipamentos e o
instalagéo da cablagem poderdo fazer
parte da previsdo de gostos para o
humanizagdo das partes comuns da

edificacdo.

3. Elevadores

Sera instalado 1 elevador interligando os
pavimentos subsaolo até o 4 pavimento,
conforme capacidade e velocidades
previstas pelo calculo de trafego exigido
pelo GEM, das morcas OTIS, ATLAS-
SCHINDLER, THYSSEMN KRUPP ou KONE.
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A dimensdo dos elevadores deverd
atender a norma para deficientes

fisicos vigente no Municipio do Rio de
Janeiro. As cabines serdio revestidas

em ago inoxidavel e espelho, com
comandos automdticos e as portas terdo
acabamento em ago inoxiddavel,

4. Sistema de Ar-Condicionado
Conforme projeto especifico a ser

desenvolvido por empresa especializada.

As unidades autdnomas serdo dotadas
de infraestrutura (tubulagdo frigorigena
principal, cobo de forca e controle da
ligagto da unidade evaporadorg até

a condensadoro, além de dreno) para
instalogdo de sistema de refrigeragdo
tipo Split, atendendo o pontos em todos
08 quartos, suites e salas, ficando por
conta dos adquirentes das unidades g
aquisicao e instalagdo das condensadoras
& evaporadoras

A localizagdo das evaporadoras e
condensadoras serdio indicadas conforme
determinacgdo do construtora, ficando a
cargo dos adquirentes a aguisicdo dos
equipamentos e instalacdo dos mesmos
apds entrega do empreendimeanto.

Para as dreas comuns, serdo
determinados pela construtora os
locois a serem refrigerados com o

mesmo sistema das unidades, e os

aquipamentos e a sua instalagdao
poderdo fazer parte da previsao de
gastos para o humanizagdo das partes

comuns da edificacdo,

5. Sistema de Gas e de Aguecimento
de Agua

Conforme projeto especifico a ser
desenvolvido por empresa especializada
e de acordo com as determinagdes da
Concessiondria Local, serd executada
infroestrutura necessaria para execucdo
de sistema de aquecimento de dgua

¢ gas para 0s banheiros e pora as
cozinhas, bem como um ponto de gas
para fogdo nas cozinhas nas unidades

auttnomas.

Para as unidades gue optarem por um
layout “Studic” ndo serd entregue ponto
de gds para cozinha, apenas um ponto

glétrico para aquecimento a indugdo.

Conforme projeto especifico a ser
desenvolvido por empresa especializada
atraves de sistema de aquecimento de
dgua central com casa de madquinas,
localizada no telhodo com tubulagdo
aquecida para ser distribuida nas
unidades, com medidor individual

de dgua quente para cadao unidade

residencial.
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6. Automacao das Unidades
Autdonomas

O projeto apresenta infraestrutura
bdsica de automagdo nas dreas
privativas conforme projeto especifico de

gutomacdo.

B. Especificacoes técnicas

I Vedacoces
As vedagdes externas e internas serdo

executadas em blocos cerdmicos.

2. Estrutura
Serd executada em concreto armado
conforme projeto especifico.

3. Instalacoes Hidro-sanitarias c de
Aguas Pluviais

Sertio obedecidas as recomendagdes e
normas dos fabricantes e Concessionaria

local.

3.1 Materiais:

- Tubulagéo de dgua fric: em tubos de
PV, das marcas Tigre, Amanco, Akros
Fortilit ou Brasil.

- Tubulacdo para esgotos: em tubos de
PVC das marcas Tigre, Amanco, Akros
Fartilit ou Brasil.

- Tubulagao para gordura e dguas pluviais:
ern tubas de PVC/ série R, das marcas

Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.
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- Registros de Gaveta: das marcas

Fabrimar, Deca ou Docol.

J.2. Loucas:

Serdo especificadas das marcas

Fabrimar, Deca, Incepa ou Roca.

3.3. Metais:
Serdo especificadas das marcas

Fabrimar, Deca aou Dacaol.

3.4. Conjunto Motor-bomba:

Serdo instaladas e entregues bombas
de recalgue e pressurizagdo das marcas
Jacuzzi, Schneider, Dancor, Darka,

Worthington ou Marck.

4, Instalacocs Elétricas

Serdo obedecidas as recomendacgdes
e hormas dos fabricantes e
Concessiondria local.

4.1 Materiais:

- Fios e cabos: em cobre eletrolitico das
marcas Prysmian, Ficap, Forest, Imbrac,
Pirelli, Conduspar, Reiplas cu IPCE.

- Eletrodutos: em PVC rigido ou flexivel
das marcas Tigre, Fortilit, Amanco,
Suprema ou Cipla.

- Caixas e Quadros de Distribuigdo: em
coixas metdlicas ou PVC com portas das
marcas Eletromar, Pial, Tigre, Steck,
Cemar, Siemens, GE ou Internacional.

- Dispositivos de Protecdo: disjuntores
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siemens, GE, Lorenzetti. Eletromar ou
Lousano.

- Interruptores e Tomadas dos banheiros
das unidades autdSnomas e das partes
comuns: marcas Pial, Siemens, Prime ou
Bticino.

- Aparelhos de lluminagdo: as partes
comuns sociais da edificagéo e as
varandas e os terragos das unidacdes
autdnomas serdo dotadas de luminarias,
conforme modelos e localizagdo de
projeto especifico, e fardo parte dao
previsdo de gastos para a humanizagdo

das partes comuns da edificacdo.

5. Instalacdes de Combate ao Incéndio
Serdo instalados os equipaomentos
necessdrios de combate e prevengdo

a incéndios, somente nas partes
comuns, conforme normas do Corpo de
Bombeiros, O dimensionamento seguird
o projeto a ser desenvolvido e aprovado
pelo Corpo de Bombeiros e o custo serd
contemplado na verba de Habite-se e

Ligagdes Definitivas.

As tubulocdes serdo executadas em ferro
galvanizado das marcas Mannesman,
Formosa, Cia. Hansen Industrial ou

Apclo ou em CPVC da marca Tigre.

6. Esquadrias de Aluminio
As esquadrias serdo em aluminio,

aplicando-se & fachada do

empreendimento, e seguirdo o
determinacdo de projeto especifico
em suas dimensdes, fabricantes,

gcabamentos e acessorios,

7. Vidros

Os vidros terdio espessura compativel
comm o vao das esquadrias de aluminio.
Os acabamentos dos mesmos sequirdo
as determinacdes da fachada do

empreendimento.

8. Fachada

A composigdo de acaobamentos e
formas seguirdo as determinacoes do
projeto Arquitetdnico especifico o ser

desenvolvido.

C. Acabamentos das dreas comuns

1. Estacionamento
» Piso: Cimentado Liso
» Parede: Pintura Ldatex
- Teto: Laje desformada com pintura
|dtex

2. Deposito de Lixo
» Fiso: Cerdmica das marcas Portinari,
Fortobello, Elione
» Parede: Cerdmica das marcas
Portinari, Portobello, Eliane
» Teto: Laje desformada para pintura

|citex

« Soleira: Tipo filete erm granito ou
marmore

« Porta: Aluminio anodizado

3. Compartimentos técnicos
= Piso: Cimentado Liso
= Parede: Pintura Latex
» Teto: Laje desformada para pintura
|Gtex
» Porta: Aluminio anodizado ou ferro

com pintura

4. Reservatorio de Agua
« Piso; Concreto impermeabilizado
» Porede: Concreto impermeabilizado
« Teto: Concreto impermeabilizado
» Porta: Aluminic ancdizado ou ferro

com pintura

5. Arca Técnica do 5° pavimento
(dependéncia)
* Piso: Cerdmica das marcas
Fortinari, Portobello, Eliane
* Parede: CerGmica das marcas

Portinari, Portobello, Eliane

6. Telhado (laje acima dependéncias)
» Pizo: laje impermeabilizadao

7. Afastamento Frontal Térreo,
Terraco de acesso ao cdificio, Calcada
cm frente ao empreendimento,
Portaria, Escada, Hall dos Pavimentos,
Bicicletarios ¢ Banhceiro PNE.
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A especificagdo desses compartimentos
contemplada no orgamento é no

oss0 (sem gcabamento). Todos os
acabamentos dessas areas serdo
definidos durante o desenvolvimento
dos projetos de decoracdo e seus

custos serdio contemplados na verba de

decoracdo (fundo mobiliario).

D. Decoracdo das partes comuns

1. Decoracao
Serd desenvolvido projeto personalizado
de interiores, contemplando as dreas

comuns socigis do empreendimento.

O projeto, a aquisigdo, os acabamentos
diferenciodos € o montagem daos
equipamentos & mobilidrio poderdo
fazer parte da previsdio de gastos parag
a humanizagdo das partes comuns da
edificagdo.

Z. Paisagismo

Serd contrataoda empresa especializada

para concepcdo e execucdo paisagistica.

O projeto, preparo do terreno, a
aguisigfio do substrato, as plantas e o
plantio poderdo fazer parte da previsdo
de gastos para a humanizagdo das
partes comuns da edificagdo.
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3. Programacao Visual

Sera desenvolvide Projeto de comunicacao
grafica para o empreendimento,
contemplando s dregs comuns sociais €

de acesso do empreendimento.

O projeto, a aquisicfio e a instalacdo de
todos os seus pertences poder@o fazer parte
da previsdio de gastos para a humanizagdo
das partes comuns da edificagdo.

4. Luminotccnica

Poderd ser desenvolvido Projeto de
luminotecnica para o empreendimento,
contemplando as dreas comuns sociais
e de acesso, alem do fochado do

empresndimento.

O projeto, a aquisicdo e a instalagdo
de todos 0s seus pertences poderdo
fazer parte da previstio de gastos parg
a humanizacdo das partes comuns da
edificagdo,

F Acabamentos das unidades
AUEanomas

I. Sala, Quartos, Suites ¢ Circulacao

+ Piso: Porcelanato
+ Parede: Pintura latex

» Teto: Estuque em gesso para pintura
plastica

Rodapé: Em madeira com
acobamento em pinturg esmalte ou
poliestileno
» Portas internas: Porta lisa de
madeira com miolo semi oca de abrir,
acabamento em pinturd esmalte na
cor branca
» Portas externa de acesso (sala) e
ferragem: Seguird a determinagdo
do projeto para decoracgdao do
empreendimento, podendo fazer
parte da previsdo de gastos paro a
humanizagéao das partes comuns da
edificagdo
» Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, Lo
Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou
aco inox

Equipamentos (salas das unidades
107 a 304); Bancoda em granito
com cuba em inox e misturador
monocomande de mesa, com previsdo
de cooktop 2 bocas, além de previsdo
para microondas, filtro e lavadora de

roupas.

2. Varandas (somente unidades 101,
102, 201, 202, 301, 302 ¢ 401):
» Piso: Porcelanato
» Parede: Seguird a determinacdo
do projeto para a fachada do
empreendimento
Teto: Sequird a determinagdo
do projeto para a fochada do

empreandimento
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- Rodapé: Seguird a determinagdo
do projeto parg a fochada do
empreendimento

= Soleira: Seguird a determinagfo
do projeto para a fochada do
empreendimento

» Esquaodria: Seguird o determinagdao
do projeto para a fachada do
empresndimento

3. Terracos unidades Garden 102 a
104 ¢ dependéncia das coberturas 401
c 402

» Piso: Porcelanato

» Porede: Seguird a determinagdo
do projeto para a fachada do
empreendimento

- Rodapé: Segquird a determinagdo
do projeto parg a fachada do
empreendimento

= Soleira: Seguird o determinagéo
do projeto para a fachada do
empreandimento

» Esquadria: Seguird a determinacdo
do projeto para a fachada do
empreendimento

+ Boncada Gourmet: Seguird a
determinagdo do projeto de faochada
do empreendimento sendo entregue
uma pia em granito dotada de uma
cuba em inox e torneira e previsdo de
pontos hidraulicos e elétricos para
churrasqueira eletrica de bancada.

- Piscina: Serd entregue a instalacdo
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hicdraulica e de esgoto bem como o
execucdo da forma da piscina em
concreto ou fibra seu revestimento em
pastilha e a entrega das instalagdes e
equipamentos de fitragdo e iluminagdo.
O oguecimento da piscina ndo esta
contemplode.

+ Ducha Externa: Seguird a
determinagdo do projeto de interiores dao
empreendimento sendo um chuveiro &
previsdo de pontos hidraulicos somente
para agua fric.

. Banhciros

+ Piso: Porcelanato
« Parede: Ceramica
+ Teto: Rebaixo em gesso para pintura
plasticao,
» Soleirg: Tipo filete em granito ou
marrmaore
» Equipamentos: Bancada em granito,
cuba em louga de embutir e misturador
de mesa
» Bacia com caixa acoplada dualflux
« Ducha higiénica manual
= Chuveliro de parede e
acabamentos para registro
* Porta: Porta lisa de madeira com
miolo semi oca de abrir, ccabamento
em pintura esmalte na cor branca
= Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, Lo
Fonte, Pado ou Papaoiz, em latdo ou aco

INOX
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5. WC (somente unidade 401}

+ Piso: Porcelanato
+ Parede: Ceramica
+ Teto: Eebaixo em gesso para pintura
plastica,
» Soleira: Tipo filete em granito ou
marmaore
« Equipamentos: lavatario em louga
SUSPEnNzD 2 tormeira de mesdg
+ Bacia com caixa acoplada
dualfiux
« Ducha higiénica manual
« Chuveiro de parede e
ocabamentos para registro
+ Porta: Porta lisa de madeira com
miclo semi oca de abrir, acabamento
em pintura esmalte na cor branca
» Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La
Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou

Ago iNOX

6. Cozinha ¢ Arca de Servico
(somente unidade 401 ¢ 402)

+ Piso: Porcelanato

« Parede: Ceramica

+ Teto: Eebaixo em gesso para pintura
pldastica

+ Eguipomentos: Bancoda em granito
com cubao em inox e monocomando
de mesa para cozinha e bancada em
granitoc com cubao em inox modelo
tangue e Torneira de mesa para dreq

de servigo

» Porta: Porta lisa de madeira com
miolo semi oca de abrir, acaobamento
em pintura esmalte no cor branca

» Ferragens: Marcas Yale, Art Ago, La
Fonte, Podo ou Popaiz, em lotdo ou

QGO iNoX

/. Escada de acesso para a
dependéncia (somente unidade 401
c 402)

» Piso e rodapé: granito

» Guarda Corpo: Ferro

» Estrutura: Concreto

F. OBSERVACOES GERAIS

1. Esto € apenas uma especificacdo
preliminar para orgamento inicial da
obra. Durante a fase de projetos sera
elaborada uma especificagéo definitiva
pela construtora a ser informada

aos clientes. Portanto, os itens acima
podem ser alterados em fungdo da
disponibilidade do maoterial especificado
no mercado ou materiais especificados

que sairam de linha.

2. No interesse do bom andamento da
obra, a construtora podera substituir os
equipamentos ou materiais que Taltarem
no mercado na época de sua aguisicdo
ou que se tornarem incacessiveis desde
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gue mantida a mesma qualidade, podendo
inclusive as partes comuns sofrerem
pequenas alteracdes ditadas pela melhor

solugdo técnica ou estética.
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