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VENHA VIVER O MELHOR DA ZONA SU

DE UM LADO:

O lazer, 0 espelho d'agua, a vista e a natureza
exuperanie da Lagoa. Os pargues ao ar
livre, a pista de caminhada, os clubes,
a celebracao diaria no Baixo Gavea e o
convivio com um dos maiores cartdes-
-postals da cidade.
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DO OUTRO LADO:

A efervescéncia do Jardim Botanico com seus
restaurantes, centros comerciais, as feiras ao ar
livre, farmacias, supermercados, centros meédicos
e parques naturails: Horto, Parque Lage, alem do
proprio Jardim Botanico.
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O Lineu 708 ficaem uma cas esquinas mais especlials da Zona Sul: o cruzamento
da Av. Lineu de Paula Machado, uma das mais exclusivas da Lagoa, com as suas

arvores e vista unica, com a Rua J. J. Seabra, uma das ruas mals disputadas do

,,,,,,

Jardim Botanico, com restaurantes, comercio e vida pulsante
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LAGOA E DO JARDIM BOTANJCO.

O Lineu 708 esta em um ponto especial da Zona
Sul: ern frente & Lagoa, ao lado do Jardim Botanico,
praximo aos acessos a Barra da Tijuca, Centro e
Zona Norte via Tonel Reboucas. Com comércio
local, cercado de bares e restaurantes, e perfo das
praias de Ipanema e Leblon.
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16, Shopping da Gavea 12. Grado Restaurante 18. Hipica
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LAGOA RODRIGO DE FREITAS

Jardim Botanico 07. Complexo Lagoon 13. Malta Beef Club
Pargue Lage 08. Sup. Pao de Aclcar 14. Bosque Bar
Pargue dos Patins 09. Smart Fit 12, Parque Bar
Jockey Clube 10. Casa Camolese 16. The Rock Bar

5, Clube Piragque 11. Rubaiyat 17. SOBE
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O Lineu 708 & Rio de Janeiro, € Lagoa. Uma regido cercads
pelo azul do ceu e pelo espelho d agua. Um lugar com beleza,
pessoas e paisagens inspiradoras. Foi nesse ambiente Unico
que o0 artista Alexandre Mancinl desenvolveu uma obra

UM MINEHRO CONECTADO COM L)

exclusiva, com a sua alma, 8 sua historia e a sua assinatura.

Alexandre Mancini (Belo Horizonte, 1974), artista autodidata, fez
da azulejaria brasileira parte integrante de sua vida ao iniciar sua
carreira, em 2006, apos anos de amplos estudos. Profundo conhecedor
da matéria, agiu como pioneiro na renovacao da contemporaneidade

dessa arte ao criare produzir seus proprios paineis, sendoreconhecido

(]

COmMo um novo mestre da azulejaria

alexandremancini
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APARTAMENTOS UP GARDENS
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Imagam Hisiratsia da hall de enoracs

Todos os detalhes foram pensados para serem exclusivos. Imponente, sofisticado, o hall de entrada com

pulmado de seguranca no acesso de pedestres da as-boas-vindas ao Lineu.
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A area de lazer fol projetada com sofisticacao, desenvolvendo

ambientes aconchegantes e confortavels. Todas

A EXPERIENCIA ALEM DO SEU APARTAMENTO el renomado escritorio de
W\/ﬁ/ arquitetura PKB e serdo mobiliadas e equipadas

A

Vv

conforme o projeto apresentado
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SAO MAIS FELIZES.
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Sistema de reconhecimento facial na entrada principal de pedestre.

2 totens de recarga para carro elétrico, possibilitando a recarga de
ate 4 veiculos simultaneamente.

Fechadura inteligente com senhas programavels nas portas de acesso
ao espaco personal, brinquedoteca, sauna e sala de massagem.

Infraestrutura para portaria remota.
Infraestrutura para internet wireless em toda a area comum.

Sistema de ar-condicionado do tipo split nas areas de Uso comum

i

Aplicativo de gestao condominial.”
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UM PROJETO COM TODA A INFRAESLRUTURA.

» Pulmao de seguranca com sistema de controle de acesso de pedestres
atraves de reconhecimento facial.

» Automacao dos portdes de acesso de automoveis e pedestres.
» Controle smart para acesso de veiculos com botdo antipanico.
« Acesso com fechadura eletrénica nas unidades privativas.

« Sistemas de seguranca perimetral.

» Sistema de circuito fechado de TV (CFTV) digital de ultima tecnologia
com monitoramento e gravacao 24h.




ARA OUFM OLIER CONFORTO « Empreendimento projetado de acordo com as normas de conforto luminico,
F.’I—l'-. A U '-f'] JUER LUNPUR T, Jsti : |
N acustico e termico.

- Paisagismo diferenciado com foco na vegetacao nativa.

Fachada revestida, proporcionando menor custo de manutencio.

LINEU
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Sistema de reaproveitamento da agua da chuva para irrigacao do jardim,

Medidas para eficiencia energetica visando melhorar o uso das fontes de
energla atraves do dimensionamento correto das instalacoes energeticas,
uso de lampadas de led, otimizacao e controle da iluminacao e melhor
aproveitamento das condi¢des de iluminacao natural.

Sensor de presenca nas luzes das escadas e dos halls.

lluminacdo inteligente nas garagens atraves de circuito independente.

Torneiras e misturadores com arejadores e valvulas economizadoras de agua.

« Uso de bacias sanitarias com duplo acionamento.




AREAS COMUNS:

O prédio ainda conta com 2 pontos de recarga elétrica veicular, bicicletario
enfregue com compressor de ar e ponto para recarga de bicicletas eletricas,
sala multiuso para segurancas, motoristas e outros funcionarios do

empreendimento e dos conddminos, e vestiario para funcionarios e

prestadores de servicos.
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AS PLANTAS SEJAM CONFORTAV
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AREAS PRIVATIVAS:

Todas as plantas foram pensacdas para proporcionar uma vida de exclusividade, sofisticacdo
e conforto, como vocé merece, e serao entregues com:

« Portas de correr, das salas para as varandas, com trilho embutido no piso, sem trave
intermediaria, com esquadria de 2,50m de altura (maior que a tradicional, de 2,20m),
proporcionando maior entrada de luz natural e integracao com a varanda, valorizando a
vista.

« Varandas sociais (adjacente a sala) entregues com fechamento de vidro retratil.

» Varanda gourmet dos pavimentos tipo entregue com bancada, cuba, churrasqueira a gas
de sobrepor, ponto dedicado para refrigerador de bebidas, ponto de TV e infraestrutura
completa para instalacdo de ar-condicionado do tipo split.” Para as juncdes ndao temos
ponto de ar-condicionado e TV nas varandas.

» Up pardens entregues com ponto de TV externo, bancada com cuba e churrasqueira a
carvao, fornode pizzae pontodedicado para refrigerador de behida; piscina semienterrada
comn deck, ducha no terraco e possibilidade de banheiro voltado para a area externa.
Também contarao com fechamento de vidro retratil em todas as varandas frontais a rua
e seguranca perimetral.

« Cobertura linear entregue com ponio de TV externo, bancada com cuba e churrasqueira
a carvao, forno de pizza e ponto dedicado para refrigerador de bebida; piscina com deck,
sauna a vapor, ducha no terraco e banheiro voltado para a area externa. Area com direito
de uso na laje superior a unidade,

« Lavabo design entregue com acabamentos diferenciados.

- Diferentes opcdes de planta e acabamentos.™

« Tomadas com USB na sala e quartos.

« Fechadura inteligente com senhas programaveis na porta de acesso.

» Sistema de video interfornia entre os apartamentos e 0 acesso principal de pedestres.

« Tomada smart na sala, gue possibilitara planejar e comandar o funcionamento de aparelhos
remotamente, como ligar e desligar pelo smartphone ou por comando de voz (caso
Integrado com assistente virtual, item que nao sera entregue). A principal vantagem da
tomada smart e poupar enmgia de aparelhos em stand-by e nunca mais se preocupar em
esquecer algo ligado em casa, garantindo maior conforto e comodidade.

« Interruptores smart na sala e varanda social possibilitando ligar e desligar a luz por
comando de voz (caso integrado com assistente virtual, item gue nao sera entregue) e via
smartphone, garantindo mais conforto e comodidade.

« Infraestrutura para cabeamento de dados nos pontos de TV.
+ Infraestrutura para instalacao de maguina de |lavar louca e filtro purificador de agua.

« Infraestrutura completa para instalacdo de ar-condicionado do tipo split; sala, quartos,
cozinha e varanda.®

« Todas as unidades contam com lavabo e dependéncia completa de empregada.

« Todos 0s apartamentos serao entregues com bancada em granito na cozinha, cuba dupla e
tanque inox embutido na bancada de servico.

+ Infraestrutura para a instalacao de aguecedor a gas de passagem com ponto de agua quente
nos chuveiros, cuba dos banheiros e cozinha.

« Medidores de energia, agua e gas individuais.

"Aonfragstirutura caompreands o dreno da evaporadora, 3 Tubulacao de cobre Com solamanto termicd, 05 Cabos de Tordca oam
comanda e o ponto de forga no qguadro elétrico. Ao proprietario cabera a compra dos equipamentos internos e externaos, bem
comd sua mlegracad a infragsirutura fornecida

" Sera aterecida apcao padran sem custo & opodes de planta e acabamentos com custo
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FICHA TECNICA

ENDERECO: A
AREA DO TERRENO: 654 E
RUIDA: £.355
ME DO CONDOMINIO: L
TIPO DE EMPREENDIMENTO: Re
NOME DO EDIFICIO:

NUMERD DE PAVIMENTOS POR BLOCO: s

NUMERD DE UNIDADES POR PAVIMENTO: 2 unid

MLIBAI

PROJETO ARQUITETONICO:

Cite Arguitetura

PROJETO DE INTERIORES DAS AREAS COMUNS:
PEB Arguitetura

PROJETO DE PAISAGISMOS DAS AREAS COMUNS!

b= 0 - —
Horto Girassol
O L0 il M a55i100

PROJETO DA FACHADA

i

Cite Arguitetura

PROJETO DO DECORADO VIRT UAL
E DECORACAD DOS APARTAMENTOS:

PKB Arquitetura

INCORPORACAD

Opportunty Funda de Iinvestimento moabiliario

REALIZACAD:
Upportunity Fundo de Investimento imobiliario

Performance Empreendimentos Imobaliarios



QUADRO DE AREAS

TIPOLOGIA AREA FECHADA VAHANDA TERRACO PRIVATIVA NUMERD
(A7) (M) (M) TOTAL (M7 DE VAGAS
101 4 sultes 5.88 7347 24.65 ]

102 4 suites b0, oL 82.81 297,35

a 01 4 suites a7 229,85

202 a 602 4 suites .66 53, 214.60

Cobertura 01 4 suites 211,32 237, 148,45 3 k- e ma o A . F '

= I ' I #
i | 2 = ! 2 A
Bt 23 i i . ;
- = B _ -
B 'I_. ] ; 4 i H L3
St L= - i F =
- X | =
= ey N = - L
= s ¥ r " - :
= E o
— . - - T - — =
—_ _ T Sl TS t
. - - 5 e =
- = - T i =i B el ] e
= e - —r - - - E -
= - - el - — e
—— =
W N z il = - i -
-— = - == = = T o o e i —
- - o
- = —_
— — " . - et - - 3
e — e i —
— T e = — e — -
— = 5 =
- - —
- - — - -



