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SER CARIOCA E UM LUXOD.

O Rio de Janeiro tem o dom do encantamento que nasce naturalmente |
em contato com a exuberdancia da paisagem gue combina cores e formas .
inusitadas. Impossivel ndo se enamorar da visdo de mar e montanhas se

unindo num corpo 59 em infindavel beleza. |
Essa cidade gque abriga pesscas vindo de todas as partes do Brasil e do
mundo & um convite ao pleno exercicio de convivie harmonioso. Ela,
gue j4 passou por muitas fases, boas e ruins, mudou muito, s6 o que nio
mudou foram nossas praias e montanhas, monumentos naturais. Novas
fronteiras foram abertas com a reativagdo do Centro Historico e do Porto

até as novas p&isagens- da Barra e da Reserva, o Rio muda e cresce. 1Y e :
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A Patrimar tem um imenso orgulho de realizar um empreendimentoc completamente
inovador e a honra de promover o encontro de grandes talentos para transformar
este projeto em uma grandiosa obra-prima.

Da natureza exuberante da Barra da Tijuca extraimos uma valiosa materia-prima
e de trés dos mais renomados profissionais do Brasil Alexandre Feu, Benedito
ADDbud e Debora Agular - extraimos o talento indispensavel para transformar este
lugar de rara beleza num projeto residencial nunca visto no Rio de Janeiro.
Frecioso em cada detalhe, com um design absolutamente unico & original,
o Oceana Golf vail proporcionar ac alto padrao uma sofisticada plenitude existencial,

elevando esta experiéncia ao patamar de uma nova arte de viver.

OCEANA GOLF

ABSCOLUTE BDESIGHN






OCEANA GOLF

beleza de um espago encontra com grandes

]

Cuando a
talentos da arquitetura, do paisagismo e da decoracgio

o luxo e a sofisticacdo ganham uma dimensio magica

ornde o encantamento torna-se sindmmo de alto |Z:-C-J'.'Z|'!'?i.(:l e

regquinte exclusivos

E nessa hora gue ¢ conceito de bem=-estar atinge

seu limite maximo e se transforma num patrimbédmio
Um patriménio que

valiose gue a maternia fisica

mals
proporciona a sustentabilidade da sua propria natureza

E essa magia que vocé vai encontrar traduzida em cada

detalhe do design que traduz ¢ projete do Dceana Goll
como um novo significado das suas experieéncias

Uma nova arte de viver
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A paisagem do Oceana Golf & um convite 4 contemplacio. Das varandas, os telhados verdes das
ediculas de lazer se mtegram perfeitamente ao paisagqismo 2 se encontram com o Campo de
Golfe Olimpico € a fantastica beleza natural da regido, onde € possivel apreciar ao mesmao tempo

a Pedra da Gavea, a Lagoa de Marapendi e a praia da Barra da Tijuca. E um espeticulo que vocé

val assistir e aplaudir todos os dias






ASSISTA TODOS OS DIAS ESSE
ESPETACULO DA NATUREZA,

AO YVIVO DIRETO DA SUA JANELA.
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A\ BARRA DA THILCN EM PERFEITN HARMONIAN COM
N SOFISTICACAO DO SEL ESTILO DE VIEDA.













\ LOCALIZACAO PERFEITA PARA VOCE INICIAR
LMA COLECAO DE MOMENTOS INESQULECINVELS,

Hig
Design
Barra
Praia da

R
Lounge R
The de vendas = G
- Campo de Golfe
Ezcola British School VillageMall RENSIIRS C}Hm?:mn
Americana i

Av. das Américas

Barrashopping Vogue
H Squars

Vogue Sguare = 3min * 1,2km Escola Britianica = The British School = Hortifruti = 4min = 1,8km
Rio Design Barra = 4min » 2,1km 7min « 2. 2km Estacéo BRT » em frente
Escola Americana » 3min » 1 3km

Sede do Golf Course + 2min = 450m
Supermercado Zona Sul » 3min « 1 2km

BarraShopping * Ymin * 56km

Village Mall = 8min » 6km
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OCEANA GOLF

ABSOLUTE DESIGHN




Das janelas e varandas, o Golfe Olimpico, a Reserva
de Marapendi e a energia do Mar da Barra. A
natureza como ponto de partida para os tragos
firmes e refinados que compdem o empreendimento
e emolduram uma das vistas mais privilegiadas do

Rio de Janeiro.

Design auténtico. Seis exclusivas torres, repousacas

sobre uma infraestrutura completa de lazer, wellness

e amenities, tornam esse empreandimento ag mesmao

tempo grandioso e acolhedor.

Apartamentos pensados com a maxima atencdo aos

detalhes e flexibilidade para se adequar ao estilo

de vida de cada morador.

Vistas deslumbrantes no coracdo da Barra, com
experiéncias urbanas inéditas, seguranga e a

garantia de qualidade da Patrimar.

Oceana Golf, um lugar onde se guer estar.

OCEANA GOLF

ABRS0OLUTE DESIGN
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DEBORAN AGLIAR
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DEBORAN VGLIAR
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AMPLOS ESPACOS DE CONYILY ENGCIN EM FI NA SIENTONEA
COM UM PRECIOSO PROJETO PAISAGISTICO,




Portico de entrada com guarita de seguranca com vidro balistico
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Espelho dagua com escultura exclusiva
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Espelheo dagua com ilha do fogo
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Academia envolvida pelo espelho dagua
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2tricas
e patinetes elé
E-bikes

Pool bar
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GESTAO DESPORTIN A
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Piscina
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Piscina coberta climatizada com raia




Piscina coberta climatizada com raia




Academia




Filates




Espacgo kids

e




Playground




Espaco teen
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de festas gourmet
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Spa

Repouso

Sauna seca

Sauna a vapor

Espaco beauty

Sala de massagem




sauna seca e a vapor
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Espaco beauty

Sala de massagem




ESPACOS

f Ceeane 3.000

¢ Deeana 4.000

Cuarita de seguranga

Vagas para visitantes

liha do fogo

Quadra de 1énis
Quadra poliesportiva

Beach termis

MASTERPLAN

Playground

Fet place

Solarium
Deckfprainha
Escadas para subsolo

Cazebos

INTERNOS DAS TORRES

A\REAS COMLUNS

T Qceana 2,000

Qceans 3.000

Acqua play:
piscina infantil

Piscina adulto
Academia
Spinning

Piscina coberta
climatizada com rala

¥ Oceana 1.000

L Qoeana §5.000

Pigcina recreativa
Lounge golf view
Praca de convivéncia
Terraco funcional
Ezspaco zan

Paal bar
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LUNLOSOS
APARTAMENTOS

194,321112

TERREO

+ Hall social

» Saldo de festas gourmet
« Terrago descoberto

* Workplace

» Administracdo com sala de reunido

SUBSCLC

Hall social

Adega

Bicicletario

Pranchario

-

Vestidrio para funcionarios do condominio

COBERTU RN\
LINEAR

200,63m>
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Hall Social « Oceana 6.000
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Sala » Oceana 6.000
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Suite master « Oceana 6.000




\PARTAMENTO TIPO * £ SUITES * 194,32m?

« 4 suites sendo 3 com varandas

» Suite master com closet e ampla varanda
CoOm visia para mar € campo ae :_j':ll;l_"'
¢« Sala de estar com ampla varanda com vista

para mar e campo de golfe

.:'-_i:I'!..C-ZI!!r'ZH L TTI l;fl'.'!_ﬂ:’i:’? dfed envidrdcadd

2 banhos com ventilacao natural

e L

Dependéncia completa de empregados £ - |

Hall social exclusivo

*A bancada da varanda faz parte de um kit opoional gue podera ser adguirido pelo Proprigiario

ApOos 4 aguisicdd QO apartamento



COBERTURA LINEAR ¢ 4 SUITES * 396.63m

4 suites sendg £ CoOm varanda

suite master com closet, banho sr. e sra. e ampla

varanda com vista para mar ¢ campo de golle
Todos os banhos com ventilagao natura

S5ala de estar com ampla varanda com vista para

mMar & Campo de -‘]'f'll.‘l_"'

Amplo lterraco com varanda "_._‘;'_'l'.l"‘l.l..'l. sduria €
prECcina

Esquadria com grande area envidracada
Dependéncia completa de empregados
Hall social exclusivo

Ectar intimo

pzinha com copa

*A banheira da suite master e a bancada da wvar

da fazem parte de kits opcionais

que poderao sar adguitidos pelo praprietario apos &8 aguisicdao do apartameanto






LUNLOSOS
APARTAMENTOS

291,02m*

TERRECQ

+ Hall social

-

Saldo de festas gourmet

Terrago descoberto

Workplace

Espaco kids

SUBSOLO

Hall social

Adega

L]

Bicicletario

Pranchario

COBERTURA
LINEAR

A77,20m°
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Sala « Oceana 5.000

il i

Banho suite master « Oceana 5.000

A banheira da swite mester faz parta de i opoional que podera ser adgquinds pelo prapristéans apds 8 aquisicdo do apartamentos




\PARTAMENTO TIPO « 4 S1 ITES 221,062

A
ih

sultes sendo 5 com varanda

utte master com :'_'.:":'i-!_‘" ST. & 5Td,. e iEI".l_‘...'! ".'."!I':ITI;j.:. COM VIStd parda madar

& campo de golfe

-
Ll

« 3 banhos com ventilagcdo natural

« 5ala de estar com ampla varanda com vista para mar e campo de golfe
«» Cozinha com capa

« Hall soecial exclusivo

« Esguadria com grande area envidracada

« Dependéncia completa de empregados

*A banheira da suite master e a bancada da varanda fazem parte de kits opcionais

gque poderad ser adguirtdos pelo proprietario apos a aquisicac do apartamento



COBERTURN LINEAR * 4 SUITES * 477.20m*

» 4 suites sendo £ com varanda

*« Sulle master com closel, banho sr. e sra. € amplia varanda com vista para mar e
campo de golfe

¢« Todos os banhos com ventilacdo natural
L] Z_.-'_'...Z_J :_Il:! BEStaAr Com .'!r'l:_:ll._l 'u'._!r.:"::_ii! COM YIiSta DaAra mar & C oA TP RYC) lfl:_' ';_!:_:'I"-.!
« Amplo terraco com varanda gourmet, sauna e piscina

- i . b = b
s LOZINNa Com copd

B T .

« Hall social exclusivo

o0y % |
= iy o | 1 s
 ESTAY 1NLImo 3-'

« Esquadria com grande area envidracada

HHHTHHHI
I

A banheira da suite master e a bancada da varanda fazem parte de kits opcionais

gue poderdo ser adquiridos pela proprietario apos a aguisicac do apartamento
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Sala » Oceana 4.000
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Varanda » Oceana 4.000




Suite master « Qceana 4.000




A\PARTAMENTO TIPO » £ SUITES * 268,71 /m*

4 suites, todas com varanda

L ]

Suite master com closet sr. e sra, e ampla varanda com vista para mar e campo de golfe

L3

3 banhos com ventilacdo natural

£ ]

Sala de estar com ampla varanda com vista para mar ¢ campo de golfe

Cozinha com copa

Hall social exclusivo

Esquadria com grande area envidragada

Dependéncia completa de empregados

*A banheira da suite master e a bancada da varanda fazem parte de kits opcionais
gque poderdo ser adquiridos pelo proprietidrio apss a4 agquisicio do apartamento.



Cobertura « Oceana 4.000




Cobertura » Oceana 4.000




+ 4 suites sendo 3 com varanda

*« Suite master com closet, banho sr. e sra. e ampla varanda com vista para mar
e campo de golfe

* Todos os banhos com ventilacdo natural
* S5ala de estar com ampla varanda com vista para mar e campo de golfe

* Cozinha com copa

= Hall social exclusivo

oy o e P,
« Estar intimo \ 4 I|
« Amplo terraco com varanda gourmet, sauna e piscina \ ||
« Esquadria com grande area envidragada | ||
| @

®

Dependéncia completa de empregados \ |

*A banheira da suite master e a bancada da varanda fazem parte de kits opcionais

que poderdo ser adquiridos pelo proprietdrio apds a aguisicdo do apartamento
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OCEANA GOLFK

ABSOLUTE DESIGN

N\ PROMENADE







SERVICOS INCLUSOS NO CONDOMINIO:
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Adega




Workplace




Pranchario
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OCEANA GOLF

ABSOLUTE DESIGN







AREAS COMUNS
» Placas fotovoltaicas

« Aproveitamento de aguas pluviais para

Irrigacido e lavagem das areas comuns
# Jluminacdo de LED com sensor de presenca
s LIxXeiras para coleta seletiva
+« Descarte exclusivo para baterias, pilhas e &leos

ES5lacoes de recarga para carros elétricos

« [rrigacdo automatica nos jardins
¢« Instalacoes sanitarias com sistema dual fux
i lorneiras com controle Ao Consumo de agua

=

» E-bikes & patinetes elétricas

APARTAMENTOS

, |
« siskema para U cls el L Ay LT TG L el L

individualizada
» Medicao individualizada de agua nos apartamentos
s Fachadas com esguadrias de aluminio
» Instalactes sanitarias com sistema dual flux

 Projetos de hidraulica com controle de vazio
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MEMORIAL DESCRITIN O

INFORMAGOES GERAIS:

1. DADOS Eﬁ;ﬁ:
INCORPO E CONSTRUGAOQ: Patrimar
Engenharia 5'A.

PROJETO ARQUITETONICO: Feu Arquitetura
PROJETO PAISAGISMO: Benedito Abitud,

PROJETO INTERIORES: Debaora Aguiar & Arquitetos
Associados 5/5 LTDA

CONSULTORIA SEGURANCA: Grupo Hagana.

SERVICOS CONDOMINIO:

Spa: LOccitane.

Academia: Cia Athletica,

Administracas do Condominig: Promenade

;I:‘ranspu&e do condominio & de balsa pela Lagoa de
arapend

Private ride: carro com motorista 4 disposicio do

condominio com agendamento prévio,

Grab and Go: minimercado no empreendimentc.

Beach point: infraestrutura com guarda sol e cadeiras a

disposigic

dos conddmings na praia

Disponibilizacao de transporte para funcionanos,

II. DADOS DO EMPREENDIMENTO:

ENDERECO: Avenida Projetada 1. do Pas 11926, n® 811
flote 02 PAL 49360, Barra da Tijuca - futura Av,
Ermanng Dallari.

AREA DO TERRENO: 2753763 m2.

NUMEROC DE PAVIMENTOS:

02 pavimentos de drea comum (térreo) & garagem
1subsolol

20 pavimenios de apartamentos tipo - 12 ao 202
pavimento (cada torre): _

01 pavimento de apartamento de cobertura linear - 212
pavimento (cada torre).

EEEE: QCEANA 1.000; 2.000; 3.000; 4.000; 5.000;

UNIDADES TIPO: 07 apartar: -

1 02 apartamentos por pavimento;
UNIDADE DE {JGHERTBHA: 01 cobertura linear por
pavimento.

Ill. CARACTERISTICAS SUSTENTAVEIS:
As instalagdes sanitarias das areas comuns e dos
apartamentos possuiras bacias sanitarias com caixa
acoplada e sisterna dual flux. as tormeiras das areas
COMUNS Possuirio sistema para controle do consumo de
ﬁuacpnj temporizador quando aplicavel. 1.
avera sistema de aproveitamento de aguas pluviais
para fins nao potaveis e caixa de retengao. O uso do
aproveitamento pluvial sera nas areas comuns, a crtério
da construtora, priorizando a utilizagio para irrigagio
e lavagem das dreas comuns Ambos os sistemas
diminuem o deflivio langado nas redes de drenagens
publicas amortecendo assim os picos de vazao
Havera medicio individualizada de dgua para os
apartamentos. A leitura serd feita via radiofrequéncia
£ SeTd E_ntre?'ue um hidrémetro para cada unidade
habitacional. A contratagio de empresa especializada
para a leitura dos mesmos & de responsabilidade do
condominio
Oz projetos hidraulicos serbo desenvolvidos com
controle de vazao para as areas privativas objetivando o
controle do consumo de agua N
Mas dreas comuns, garagens € halls, luminarias
especificas serdo entregues com sensor de presenca.
Cuando aplicavel, as luminanas das areas comuns seréo
entregues com lampadas de LED
O empreendiments terd 05 estacdes para recarga de
carro elétrico no subsolo, cada uma com 02 pontos
pronlos para uso, possibilitande © carregamento
de 12 veloulos e também 56 pontos entregues com
infragstrutura para futuras instalagdes a cargo do
condominio (sendo 06 pontos localizados no subsolo
e 50 no pavimento térrea).
A conta de energia das areas comuns do condominio
dera ser reduzida pela instalagio de paineéis
otovoltaicos que produzem energia elétrica de forma
limpa, segqura e com baixo custo de manutencio. A
instalag o do sistema possibilita um beneficio que sera
distribuido conforme rateio de despesas ordinaria e as

extracrdindrias previsto na convencas de condormino.
Essa tecnologia equilibra a demanda crescente por
energia com o uso racional

dos recursos naturais, .

Irrigagac automdtica dos jardins visando a garantia da
eficiéncia na aplicacéo da agua evitando desperdicios
e gastos desnecessarios.

Fachadas energeticamente eficientes com esgquadrias
de aluminis, maternial cujas propriedades sdo menas
poluentes e proporcionam melhor vedacio para
ambiente interno,

Serdo entregques lixeiras para coleta seletiva e
recipentes para o descarte exclusivo de baterias,
pilhas e dleo

V. CONECTIVIDADE:

0 conceito adotade nas unidades proporciona
facilidade e flexibilidade para obtencic dos pontos
de telefone, rede e TV, préevendo tubulacio seca
possibilitandg a instalagdo fulura, pelos adquirentes,
de sstemna de cabeamento estruturado

O sisterma de dados das areas comuns serd projetado
de modo a permitir a instalagio de sistema de wi-fi.
Em ambientes especificos. serdo distribuidos

a critéric da construtora, pontos de dados.

ACESSIBILIDADE:

ACess0s a5 areas comuns por rampas. Interruptores

e comandos eletncos das areas comuns com alluras
acessiveis para pessoas com deficiéncia, em locais
especifices. Lavabos especificos nas areas comuns
dimensionados para atender s pessoas portadoras de
necessidades especiais.

V. CARACTERISTICAS DAS UNIDADES:

Oceana 1.000 e 6.000.

Tipo: sala de estar e jantar imegradas, lavabo, varanda,
cozinha, area de serago, DOE (dependéncia completa
de empregadal. despensa, banho de serico, crculagao,
04 suites sendo 02 com varanda e 01 master com
varanda e closet,

Cobertura: sala de estar e jantar integradas, estar
intimg, 02 lavabos, cozinha, drea de servico, DCE
[dependéncia completa de empregada), banho de
service, circulacao, 04 suites sendo O com varanda,
01 master com varanda & closet, varanda com terrago,
piscing, sauna e ducha

Oceana 2.000 & 5.000.

Tipo: zala de estar e jantar integradas, lavabo,
varanda gourmet, cozinha, area de servico, D.CE
[dependencia completa de empregadal, banho de
servigo, circulacio, 04 suites sendo 02 com varanda e
01 master com varanda e closet senhor e senhora.
Cobertura: zala de estar e jantar integradas, estar
intime, 02 lavabos, cozinha, drea de serigo, DCE
(dependencia completa de empregadal, banho de
servico, circulacio, 04 suftes sendo 01 com varanda,
01 master com varanda 4

= ﬁlﬁﬁlﬂh varanda gourmet com terrago, piscina, sauna
e ducha.

Oceana 3.000 e 4,000. ]

Tipo: sala de estar e jantar integradas, lavabo,
varanda rmet, cozinha, area de wrvucﬁo. DCE
(dependencia completa de empregadal, banho de
servico, circulacio, 04 sultes sendo 03 com varanda e
01 master com varanda e closet senhor e senhora
Cobertura: sala de estar e jantar integradas, estar
intime, 02 lavabos, cozinha, drea de servigo, despensa,
D.CE. [dependéncia completa de empregada), banho
de servico, circulagho, 04 suites sendo 02 com
varanda, 01 master com varanda e closel, varanda
gourme! com 1erraco, piscina sauna € ducha,

UNIDADES DO EMPREENDIMENTO: 245 unidades.

VAGAS DE ESTACIONAMENTO: _
COceana 1.000 e &6.000: 03 vagas para cada unidade
tipo e 04 vagas para as coberturas, localizadas no
subsolo

Cceana 2,000, 3,000 e 5.000; 04 vagas para cada
unidade tipo e 0% vagas para as coberturas, localizadas
no subsolo

COceana 4.000: 04 vagas para cada unidade tipo e 08
vagas para a coberiura, localizadas no subsolo.

VI. CARACTERISTICAS GERAIS:

1. PROJETO:

1.1 DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO: )

No térreo situam-se: guarita com instalacho sanitaria,
antecamara de pedestres social e de servigo, espera para




moradores, drea de delivery, acesso de veiculos,
espelho d'agua. quadra poliesportiva. quadra de
beach tennis, quadra de ténis, playground. fitness
coberto com instalacio sanitdria masculina e
fermining, deck com prainha, solarium, piscina
infantil. piscina adulto, piscina coberta com
depasita, instalacio sanitana masculing &
ferminina, bar da piscina com copa e instalagio
samitana, circulacio de veiculos, rampa de
velculos para

acesso ao subsolo.

Mo subsolo, situam=se: 927 vagas de
estacionamento cobertas, 06 Sreas para carga
& descarga, delivery, espago ferramentas, Grab
and Co, dreas onicas, depdsitos, comode do
gerador, casas de bombas e 7 escadas para
ACess0

ac térres,
Do 12 ao 20% pavimento estdc localizadas as
unidades tipo, halls de elevadores

@ caixa de escada.

Mo 217 pavimento estdo localizadas as
coberturas, hall de elevadores e caxa de escada.
Mo 222 pavimento estio localizados o barrilete e
acaixad dgua

Oceana 1.000: ?
Térreo: hall social, saldo de festas com
instalagSes sanitarias, copa e terrago descoberto,
gﬁ-al;q gourmel com terrago descoberto, home-
ce, instalaciio sanitara masculina & ferminina,
vestibulos de elevadores e caixas de escadas para
acesso aos demals pavimentos. :
Subsolo: hall social, bicicletdrio, adega, pranchério,
sala de motoristas, refeiténic, vestiano masculing
e feminino, depdsitos, vestibulos de elevadores
e caixas de escadas para acesso aos demais
pavamentos.

Coceana 2,000,

Térreo: hall social, festasigourmet com
instalagdes sanitarias, copa e terrago descoberto,
home-office. instalagho sanitdria masculina
fernining, depdsito, sala multiuse, espago teen,
vestibulos de elevadores e caixas de escadas para
acesso acs demais pavimentos.

Subsolo: hall secial bicicletario, adga. ari,
comodo de lixo, depositos, vestibu elevadores
e caixas de escadas para acesso aos demais
pavimentos.

Cceana 3,000,

Térreo: hall social, saldo de festas com
instalacSes sanitarias, copa e terraco descoberto,
espaljfénurmzl_ horme-office com instalacio
sanitarid, instalacio sanitaria masculina e
ferminina, pilates com terraco descobarto,
vestibulos de elevadores e caixas de escadas para
acesso aos demais pavimentos

Subsaolo: hall social, bicicletano, adega,
prancharic e vestibulos de elevadores e caixas de
escadas para acesso aos demais pavimentos.

Té hti?ﬂmlal festas/gourmet copa

rreo: social, fes et com e

ter descoberto, home-office com LS, instalagio
sanitiria masculing ¢ femining, SPA L'Occitane,
COm recepcao, instalacio sanitaria masculina
ferninina, sauna seca, sauna umida, ducha, area de
SPA e lerraco descoberto, vestibulos de elevadores
& caixas de e para BCesso ans demais

vimenios,
ubsolo: hall social, adega, bicicletdrio, pranchario,
espaco beauty, mas 1L, instalacdo sanitdria,
depdsitos, vestibulos de elevadores e caixas de
escadas para acesso aos demals pavimentos.

Oceana 5.000:

Térreo: hall social. festas/gourmet com
instalagdes sanitarias, copa & terraco descoberto,
home-office. depaésite, instalagio sanitana
masculina e feminina, espaco kids com instalacio
sanitaria infantil, vestibulos de elevadores e caixas
de egcadahsaPara ACess0 A0S dernais pavimentos.
Subsolo: nall social bicicletdno, prancharno,
comode de lixo e vestibdlos de elevadores e caixas

de escadas para acesso acs demals pavimentos

Oceana 6.000:

Térreo: hall social festasigourmet com
instalagdes sanitarias, copa e terrago descoberto,
home-office com insta sanitaria,
administragio com sala de reunido e instalacdo
sanitaria masculina e femining, vestibulos de
elevadores e caixas de escadas para acesso acs

ais pavimentos,
uhmf-ﬁuﬂ slx_:rcia!. adega. bicicletario,
ncharia, delivery, vestiaro de funcionanos
inino e masculing, depdsitos, vestibulos de

glevadores e camas de escadas para acesso aos
demais pavimentos.

VAGAS EE ESTACIONAMENTO DO
CONDOMINIO: _ ’

18 vagas PNE do condominio e 06 areas de carga
e descarga localizadas

no subsole,
50 vagas de visitanies (sendo 12 PNE) e 04 vagas de
carga € descarga localizadas no térmeo,

2. SISTEMAS CONSTRUTIVOS:

2.1 FUHDAE : serdo execuladas de acordo com a

50 o terreno e em fungo das cargas formecidas
pelo calculo estrutural.

2.2 ESTRUTURA e ALVENARIA: serio executadas em
estrutura convencional de concreto armado, alvenaria
de vedacio efou drywall. conforme projetos especificos.

2.3 COBERTURA: sera em laje plana impermeabilizada
ou telha amenticia assentada sobre engradamento de
madeira ou metalico com acabarmentos, rufos e calhas,

2.4 IMPERMEABILIZACAO: seric executadas ]
impermeabilizagdes com mantas asfallicas pré-fabricadas
ou argamassas cristalizantes nos locals onde forern
necessarias a critério da construtora.

2.5 ELEVADORES: o3 elevadores possuirds contraole
de acesso por senha, cartio, chaveird ou bl-::rnelrlaiada
marca Otis, Thyssen Krupp, Atlas Schindler ou similar,

2.6 PORTAO ELETRONICO: os portées de acesso ac
condomninio tero funcionamento eletrémico.

ms‘rmﬁ ; . e
SISTEMA RICO: serdo executadas com chservancia
aos regulamentos ) ) )
@13 rovacio das concessiondrias locais para energia
elétrica.

Az dreas de uso comum do edificio serio entregues
com luminarias de acordo com g;o;em especifico,

Os intetruptores, tomadas e botSes de campainha
serdac de material termoplastico da Pial-Legrand,
Siemens, Bticino ou sitmlar.

O empreendimento tera previsdo para instalagao de
pontos para recarga

de carro elétrico. )

O empreendimento lerd previsio para recarga de
bicicleta elétrica nos bicicletarios do subsold.

Haverd gerador gue atendera ao funcionamento de
todos os elevadaores das torres e de egquipamentos
especiais, tais come, bombas de recalque, sistemas de
acesso g de seguranca e iluminacio das circulagdes
das areas camuns em locais especificos.

As cozinhas das unidades terdc ponto para instalagao
de maquina de lavar lougas, cooklop & Qas, micro-
ondas, Torno elétrico, depurador de ar, filtro, geladeira,
freezer & triturador. As dreas de servico das unidades
terdo ponto para instalagio da maguina de lavar
SECAF TOUPAS.

SISTEMA DE LEFOM A :
CEMTRAL DE I RCOMUMNI: 1 serd instalado um
aparelho de interfone ém cada apartamento, em alquns
pontos no pilotis, na garagem & na central de portaria,
garantindo um sistema de comunicagdo interno

TV: serg deizada previsiio de infragstmutura para um
ponto de TV a O 2M cada quarto e Na sa

unidades. A instalacdo das TV's por assinatura incluindo
o cabeamento ficard por conta do adquirente.

SEGURANCA: %ﬂfﬂm tera sensor de infravermelho
ative (IVA) nas as, quarita de sequranca, éntrada
de veiculos, antecamara social, de sernico e drea para
delivery independente. Havera controle aos acessos
empreendimento atraves de CFTY [circuito fechado de
mmcmn gmv_atéhiu de imagem, em kocais estrategicamente
dos a criteno da construtora. Nas areas de Tazer,
em locais especificos, havera controle de acesso através
de biometria, senha, cartdo ou reconhecimento facial.
Botio de emergéncia nas piscinas, visando desativar
imediatamente a motobomba sempre que houver
Iminencia ou acidente consumado, O condominio
recebera o manual de procedimentos de segquranca
baseado nos conceitos da Hagana,

AUTO AD: o projeto ndo apresenta automacio
Nas un &5 privativas, porém esta sendo prevista a
ubulacio seca em cada wm dos 4 quaros e sala das

unida ra facilitar futura instalacio de automacio
pelo cih'i e. A tubulacio sera ligada no quadro de
especials.

HIDRAULICA: serdc executadas em observancia acs
regqulamentos da concessionana local conforme projeto
especifico. As prumadas de agua e esgolo, nas areas
privativas, erdo passar por shafts com acesso resirito

para inspecic.

MEDICAQ INDIVIDUALIZADA DE AGUA: o projeto

SEra entregue com infraestrutura e medidor individual
de agua para cada uma das unidades autdnomas, ©
custeio da despesa referente ao consumo de agua de
-"“"’-“-"‘“""?2? autonoma sera de acords com a aferigas
individual ferta pela admimstragdo do condominio,
atraves de equiparmento de medican, & cobrada junto
das despesas mensais do condormimio.
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AQUECIMENTO DE AGUA: nas unidades
autdnomas sera entregque infrasstnuiura para
sisterna de aquecimento de agua do ipo passagem
a gas para atendirmento a todos os chuveinos,
bancadas de lavatdrios e bancada da cozinha Mao
havera aquecimenta de agua nas bancadas do
lavabo, banho de servico € area de servigo. Fica por
conta dos adquirentes das umidades a aguisigio

€ mstalacdo dos aguecedaores de passagem a gas,
conforme projeto especifico

Eﬁﬁiﬂh'*l'dﬂ‘ gﬁLlaﬂEFﬂTA\F'aﬂ. E d.iﬁ.l.ﬁs H‘f;,_,lm:
as lubulagoes Frisias esgoto, 4
potavel e dguas pﬁru-riais serac executadas de
acordo com pm!gla esge-cﬁﬁm. Estas tubulagdes
poderao ficar Tas a alvenaria, Nao aparentes
com detalhamento especial. As prumadas de

ua e e o, NAS Areas privativas, passarao por

fts. Os fechamentos dos shafts poderao ser em

poliestireno, MDF ou material especifico conforme o
projeto de detalhamento. A critério da construtora,
05 sisternas de distribuicio poderio ser executados
de forma mista
MNos banhos das suites os aparelhos sanitarias
serao em louga, compreendendo uma bancada
com cuba, uma bacia com caixa acoplada, um
ponta para ducha higienica e um ponto para
chuveira. & instalacio sanitaria de servico dos
apartamentos tera uma bacia com caiva acoplada
e um lavatorio de parede. Todo o sistema de
distribuicio de e esgoto dos banhos passara
por shafts efou a s de algapdo no forro,
As cozinhas dos apartamentos terdo ponto
para instalacio de maguina lava lougas hgado a
conexdo da cuba.
Az areas de servigos dos apartamentos terao
tangque, bancada e ponto para instalagao de
magquina de lavar roupas.

GAS: o predio sera dotado de sistema para gas
canalizado com medigao individualizada a ser
realizada pela concessiondria

SISTEMA ANTI-INCENDIO: serlio instalados os
equipamentos necessarios

a2 combate e prevencac a incéndio, conforme
MOFma e exigéncia do cor

de bombeirds do municipio.

AR CONDICIONADO: nas unidades autdnomas,
inclusive coberturas, sera instalada e entregque
infraestrutura hidraulica [dreno), carga elétrica
€ rede frigorigena principal para a instalacio

de sisterna de ar condicionado do tipo VRER
com condensacio de ar e adequado ac uso

de egg;_’pamemﬂs tipo cassete efou high wall,
aten do aos ponios de todos os quartos
(exceto D.CE - dependéncia completa de
empraegada). salas @ varandas adjacentes as salas,
ficando por conta dos adguirentes das unidades
a aquisicao e instalagio das condensadoras e
evaporadoras,

Mas dreas comuns, serd entr e sisterna de ar
condicionado, tipe 3plit e ou VRF ilistagem de
ambientes conforme anexo [).

EXAUSTAQ MECANICA: nas unidades privativas,
serio instalados em todos os sanllanoss sem
wventilagdo natural, o sistema de exaustao
mecanica. Também serd instalado o sistema

de pressurizacio de escada de incéndio. Sera
entreque sistema de exaustdc mecanica nos

banheiros & vestiarios das areas Comuns sem
ventilacio natural

ASPIRACAO CENTRAL: nas unidades auténomas
sera entregue infragstrutura futura instalacio
de sisterna de aspiracao central, ficando por
conta dos adgquirentes das unidades a aquisicdo ¢
instalacdo dos equipamentos NECESSATIos junto a0
formecedor.

VI, ACABAMENTOS:
1. DAS UNIDADES AUTONOMAS:
1.1 DOS APARTAMENTOS TIPO:

11.1 HALL SOCIAL:

Piso em porcelanato,

Paredes em pinfura, : i

Tete em gesso cormids sobre a laje e pintura

1.1.2 LAVABO:

Piso em porcelanato,

FParades em pintura :
Bancada em lanato efou granito.
Teto rebalvado em forro de gesso & pintura

1.1.3 SALA DE ESTAR/JANTAR:

Fiso em porcelanato,

Paredes em pintura, .

Teto em gesso corrido sobre a laje e pintura.

1.1.4 VARANDA:
Fizo em porcelanato, )
Paredes em pinlura efou revestimento da fachada
drao construlora. By
eto rebaixado com forro vinilico.
Guarda-corpo de aluminio @ vidro (n&o estangue

a é.g'uaj. _
Sera entregue ponto elétrico para equipamentos.

1.1.5 COZINHA/AREA DE SERVICO/DESPENSA
OCEANA 1.000 E 6.000):
S0 M porcelanate.
Faredes cerdmica
Bancada gwamm ou porcelanato.
Teto rebaixado em forro de gesso & pintura efou
gesse cornide sobre a laje
e pintura.

il.Dl t? E]EPEHBEHCIA COMPLETA DE EMPREGADA
Fizo em porcelanato.

e plntura, :
Teto rebaixado em forro de gesso & pintura efou
gesso cormido sobre a laje
e pintura.

1.1.7 BANHO DE SERVICO:

Fizo em porcelanals,

Paredes revestidas et ceramica.

Teto rebaixado em forro de gesso e pinfura

1.1.8 QUARTOS E CLOSET:

Pigo vinilico.

Paredes em pintura.

Teto em gesso corrido sobre a laje e pintura

1.1.9 CIRCULAGAO:

Piso vinilico.

Paredes em pintura :

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura efou
gesso corrido sobre a laje

& pintura,

1.1.10 BANHOS SUITES:

Piso em porcelanato. '
Paredes revestidas em porcelanato e/ou pintura
Bancada em porcelanate efou granito,

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura.

1.2 D05 APARTAMENTOS DE COBERTURA:
1.2.1 ESTAR INTIMO:

Fiso em porcelanato.

Paredes em pintura. )

Teto em gesso corrido sobre a laje e pintura.

122 TER .
Fizo em granito,
Paredes com revestimento conforme fachada.

Guarda-corpo em aluminio e vidro (ndo eslangue
& dqual.

1.2.3 PISCINA:
PFiscina ¢m porcelanato &/ou pastilna.

1.2.4 SAUNA E DUCHA:

Piso em porcelanato,
Paredes revestidas em porcelanan.

Teto em porcelanato efou forro de FYC,

Obs.: Os demnais ambientes (erao as mesmas
especificactes dos comespondentes nas unidades
tipo. A SAUNAa SEFA entregue com maguina e a
piscina sera entregue com sistema de climatizagdo
e filtragem

2. DAS AREAS COMUNS DOS PAVIMENTOS:
2.1 HALL DE SERVICO:
Fizo em porcelanals,




Paredes em porcelanate efou pintura,

Teto rebaixado em forro de 50 & pIntura
L::unmnne necessidade técnical

.2 CAIXA DE ESCADA:
Piso cimentado.
Paredes em pintura, ;
Teto em gesso corndo sobre a laje e pintura.
Porta corta-fogo e corriméo metalico de acordo
com projeto de cg;eyencaﬂ
e combate a incéndio.

3. DO SUBSOLO:

3.1 HALL SOCIAL: 2 et

Fiso em mMarmore ou grés porcelanico.

Paredes em marmore, grés porcelanico, limestone
e/ou pintura, )

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura
[confarme necessidade técmeal

3.2 HALL DE SERVICO:

Piso ern porcelanato. _

Paredes em lanato efou pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura
lconfarme necessidade técrical.

3.3 COMODOS DE INSTALACOES E DEPOSITOS:
Piso em ceramica.

Paredes ermn pintura,

Teto em concréto aparente &/ou pintura.

3.4 ESTACIONAMENTO:

Fiso em concreto,

Paredes em concreto aparente efou pintura com
faixas de sinalizacio.

Teto em concreto aparente e/ou pintura,

3.5 ESCADAS ACESSO AO TERREO:
Pisc em graniio.
Faredes ern pintura.

3.6 DEPOSITO DE LIXO:

Piso em cetdmica,

Paredes em CceTamica ,

Teto em concrato aparente 'ou pintura,

3.7 VESTIARIO FUNCIONARIOS:

Piso em cerdmica.

Paredes em cetamica

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura
{confarme necessidade técnica).

3.8 REFEITORIO FUNCIONARIOS:

Piso ern ceramica e/ou pintura.

Paredes em ceramica

Teto em gesso corndo sobre a laje e pintura.

3.9 SALA DE MOTORISTAS:

Pis0 em ceramica.

Paredes em pintura, X :

Teto em gesso corndo sobre a laje e pintura.

3.10 PRANCHARIO:

Piso ern porcelanato.

Paredes porcelanate efou pintura,

Teto em pintura &'ou concreto aparente.

E,u BICICLETARIO:
50 am pn-f::etanﬁm
Faredes em porcelanato efou pintura,
Teto rebaixadc em forro de gesso eyntura efgu
e forro vinilico (conforme necessidade técnica).

3.12 DELIVERY:

Pisc em porcelanato efou ceramica.

Paredes em cetamica e/ou pintura. :

Teto em gesso corndo sobre a laje e pintura,

3.13 ADEGA:
Piso em porcelanato.
Paredes em pintura,

Teto rebaixado emn forro de gesso e Ewum efau
em forro vinilice (conforme necessidade tecnica),

3.14 ESPACO BEAUTY:

Piso emn porcelanato.

Faredes ern pintura.

Teto rebawade em forro de gesso e pintura
(conforme necessidade técrical

3.15 L.5. PNE ESPACO BEAUTY:

Piso em porcelanato.

Paredes em porcelanato.

Teto em pintura e/ou rebaado em forro de gesso
g pintura {conforme necessidade onical

4. TERREO:

4.1 GUARITA:

Piso ern granito.

Paredes ém laminado melaminico.

Teto rebaixado em forro de&gsm e pintura
[conformme necessidade tecmeal).

4.2 .5. GUARITA:

Piso em granito.

Paredes em laminado melaminico,

Teto em gesso cormido sobre a laje € pintura efou
rebaixado emn forro de gesso & pintura,

ﬁEWMﬂ SERVICO, ESPERA E AREA

Piso em granito. )

Paredes em vidro &/ou pintura, _

Teto em gesso commido sobre a laje € pintura efou
rebaixado emn forro de gesso @ pintura.

4.4 TERRACOS DESCOBERTOS:
Fiso em porcelanato.

4.5 HALL SOCIAL:

Piso em marmore cu grés porcelinico.

Paredes ern marmore, grés porcelanico, limestone
afou pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura
{conforme necessidade tecnical.

4.6 SALAO DE FESTAS:

Piso em porcelanato.

Paredes erm pintura. :

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura
[conforme necessidade tEcnical.

4.7 COPA DO SALAO DE FESTAS:

Piso emn porcelanato.

Paredes em ceramica,

Bancada em dg;‘a.mm

Teto rebaiado em forro de gesso & pintura,

4.8 INSTALAGOES SANITARIAS:
Piso em porcelanato.
FParedes porcelanato.
Bancada em marmore, grés porceldnics e/cu
garceﬂans_ttu.
eto rebaixado em forro de gesso e pintura,

4.9 TERRACOS DESCOBERTOS:
Piso em porcelanalo.
Faredes conforme revestimento da fachada.

4.10 PILATES:

Piso em vinilico,

Paredes arm pintura.

Teto rebaixade em forro de gesso.

4.11 SALA DE JOGOS:

Piso em porcelanato.

Paredes em pintura.

Teto rebaado em forro de gesso,
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4.12 SALA MULTIUSO:

Fiso em vinilico,

Paredes em pintura

Teto rebaixado em forro de gesso.

4.13 ESPACO KID5:

Pisa em vinilico efou emborrachado.
Paredes em pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso.

4.14 RECEPCAQ, CIRCULAGCAO E REPOUSO SPA:
Piso em porcelanato. )

Paredes em marmore, limesione e/ou pintura,
Teto rebaixado em forro de gesso com atenuagao
acustica, PVC efou

material viniico,

4.15 SAUNA UMIDA/DUCHA:

Pisoc em porcelanato cu grés porcelanico.
Faredes em porcelanato cu grés porcelinico.
Teto revest ueon:elanam, grés porcelameco, e/
ou forro de PV,

A sauna serd entregue com maguing.

4,16 SAUNA SECA;
Piso em madeira.
Paredes em madeira.
Teto ern madeira.

4.17 INSTA S SANITARIAS SAUNASSPA:
Fiso em porcelanato,

aredes revestidas em porcelanato,
Teto rebaixado em forro de gesso e pintura

4,18 GUADRA DE TENIS:

Piso #m saibro.

Fechamento com alvenaria, alambrade metalico
&fou cobogd.

4.19 GUADRA POLIESPORTIVA: _

Piso em cimentado com pintura demancativa
Fechamento com alvenaria, alambrade metalico
efou cobogh,

4.20 PET PLACE:
Piso &m grama.

4,21 ES FITNESS:

Piso vinflico &fou emborrachado.

Paredes em pintura

Telo rebaixado em formo de gesso com atenuacao
acustica

4.22 INST. ES SANITARIAS FITNESS:
FPiso em porce 0.

Paredes em porcelanato.

Bancada celanato.

Teto rebalxado em forre de gesso e pintura

4.23 DEPOSITO FITNESS:

Pizo em porcelanato,

Paredes em pintura )

Teto rebaixado em forro de gesso e pintura

4.24 HOME OFFICE:

Fiso em porcelanato.

Paredes em pintura.

Teto rebaixado em forro de gesso.

4.25 ADMINI AO:

Piso em pmcm.

Paredes ermn pintura

Teto rebaixado em forro de gesso.

4,26 CIRCULACAD PISCINA COBERTA:
Fiso em porcelanato.

Paredes em pintura

Teta com forro de PYC ou material vinilico,

4.27 PISCINA COBERTA:

Piscina revestida em porcelanato efou pastilha
piscina sera entregue com equipamento de

climatizacao e fillragem.

4,28 INSTALACOES SANITARIAS PISCINA
EIIJEEHTA: S
i50 emn porcelanato,
Parefm em porcelanato,
Teto rﬁ:abcagg em forre de gesso e pintura

4,25 BAR DA PISCIMNA:
Fiso em porcelanato.
Paredes em pintura

Teto com forro de PVC,

4.30 PISCINA DESCOBERTA:

Fiscina revestida em Pmcelanatn efou pastilha,
Terracs em granite ¢fou porcelanato.

A piscina sera enlregque com equipamento de
filtragem.

431 ESPELHO D'AGUA:
Em alvenaria estrutural efou concreto armado.
Piso e paredes revestidas em pastilha.

4,32 PLAYGROUND:
Pizo em emborrachado.

4.33 CIRCULACAO E VAGAS DE VEICULOS:

Piso em intertravado.

4.34 CIRCULACAO PEDESTRES:
Piso em granito, porcelanato efou intertravado.

ﬂéﬁ RAMPA DE ACESSO A GARAGEM DE
CULOS:

Fiso em laél'ril_h:} hidraulico
Paredes em pintura.

5. DAS AREAS COMUNS DO 22° PAVIMENTO:
5.1 BARRILETE:

Piso em pintura efou concreto a nte.
Paredes ermn pintura efou concreto aparente.
Tetos, vigas e pilares em pintura efou concreto

Aparente.

5.2 DAS FACHADAS:

As fachadas serdo revestidas em granito, vidro,
alurmirs, ceramica & ACM. Os acabamentos
serdo empregados de acordo com detalhamento
especificd & A entério da construbara.

5.3 MOBILIARIO DA AREA UM

WIII. MONTAGEM E DECORACAD DOS
AMBIENTES COMUNS: .
Amomtagem de equipamentos e mobiliarios das
areas comuns do empreendimento esta inclulda no
preco da unidade {consultar lista de mobilaro no
Anexo [). O detalnamento terd projeto especifico
a criténo da construtora,

IX. OPCOES DE PLANTA:

Qs proprietarios das unidades terfio a
possibilidade de escolher as opgdes de plantas
descritas abaixo:

o
:
2
=3
]
2
=

1: padrio 04 zuites.

: sala ampliada, banho 5r. e Sra.
: sala ampliada.

: sala ampliada, closet 5r. e Sra.

000 e 5.000;

: padrao (4 suites,

- sala ampliada banho Sre Sta

. sala ampliada e acesso cozinha a

: zala ampliada, closet 5r. e Sra.

00 & 4.000:
. padrdo 04 suites,
- sala ampliada banho Sr, e Sra,
o 0% sala ampliada e acesso cozinha a
| ]

-:ﬂ?-q' 5ala amgliada. closet Sroe Sra,
X. OPCIONAIS:

5 ;

Os proprietarios das unidades terdo a
ossibilidade de adquinr junto & construtora os
its a seguir relacionados (conforme valores e

condigdes _

de pagamento a serem oferecidos no momento

Uﬁprlum}]: ]

« Kit piso marmore traverting na sala, lavabo e
varandas

= Kit banheira

= Kit bancada varanda

X1. OCEANA GOLF ACCESS:

Aplicativo deservolvido para facilitar a vida do
proprietanio, Poderd ser feita a solicitagio de
SErVigos, r?sewa dos espacos nas areas comuns ou
rmesmo nicrmar o porteire da chegada ac predio
£om apenas um toque no smartphone.

OBSERVACOES FINAIS: )
1. Conforme definido em clausula especifica
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da escritura de compra e venda, os ikens
relacionados abaixo ser. EHEIG de ratein
u

entre os adquirentes ades, nas epocas
proprias. e na prmn% do coeficients de
rateio de despesa {CRDY) gue utilizard como
critéric a fracdo ideal atribuida a cada unidade
(determinada na corvencio de condominio).
a s custos com ligagdes definitivas de senvicos
publicos {agua, eagtotq Tz, A, gas e telefone)
do empresndimento 530 de estimativa impossivel
antes de 05 espectivos Servigos Seram, nas epocas
proprias, quant e oroados pelas empresas
COTICESSI0NET RS es5a razae, tais oustos nao
estao incluidos nnbr_%o ado. Quando
conhecidos pela O R SeTa0 BS5ES CUStos
rateados, 4 medida que forem ocorrendo, enire
todos os subscritores de unidades autSnomas
do empreendimento na razaoc dos coeficientes
amntadns.] obrigando-s2 o lg.f.} ) RGADO (AS)
ac Eﬁ;ﬁdbél w& de 1 ] g:-.gg:e dias a contar
ﬁoeies:al esdnﬁﬁme ia; b) taxas,
emolumentos, orgamentos de Onaras
ou empresas de senicos publicos, dﬁf‘ﬂnﬁ.
seTvicos de credenciados, e v
quaksgUEr pagamentos parm Cao, WERCAD,
cadastramento e nslalacio de servioos VoS
de energia elétnca, rede de abastecimento de dgua.
reda de agnlmr%nﬂrm & pluniais, gas, telefones,
P e s
glm ;o ﬁm rha igidos pela
equipementos que venham a ser exigidos pe
concessichdna de enerﬂ.'_l.;lrglétrica' d) estacdio de
ratamento de esgoios. ! elou outres dispositivos
gue venham a ser exigidos pelas concessionarias e
gutros orgacs publicos; @) gasios com assembléia
de instalacio do condominio de utilizagdo; f) gastos
IFUCLaS COm parteiros, vigus,
segquranca, rmarutencioe | za. gl eﬂenﬁﬁﬁ
e rede de dgua e esgoto, me indnacdual
agua € gqualsuer despesas com as instalagoes ef
OU Servicos que s80 proprios de conoessionanias
o7 mmﬁ"ﬂ?ﬂ }Ehhgﬁwgwedﬁ? averbags IE
5LIA a
o € aberiura de matricula e
b. Projeto efou instalagdes especiais que
varnham a ser exigidos pelos orgacs publicos ou
autoridades federais, estaduals Du murcipals
como ampliagoes efou reforcos das redes
ublicas existentes.
No interesse do bom andamenic da obra,
a construtora poderd substituir guaisguer
especificacdes de material. descritas neste
memorial descritivo, sem que haja sua
depreciacao, sempre que. quando da época
para a gqual sua compra tenha sido programada,
erncontrar dificuldades em sua agquisiciio, As
ronagens serdo defindas de modo a obter-se
'E.La?im @ bom gosto na concretizacdo final da
urndade
3. Serdo admitidas medificagdes nas unidades ao
lnr}?q do andamentc das obras conforme prazo
definido em contrato. Estas modificagbes deverac
ser previamente aprovadas pela construtora.
4, O forneciments e instalacio do que nio
constar expressamente desta especificagio,
deverd ser de responsabilidade dos adgquirentes
gaiumd'ad? instalacho d ' !

. uisiclio ¢ instalacho dos @ amentos
di aﬁm:ﬁdnmd& rnas unldade?;% de
responsabilidade dos adguirentes.

5 eguipamentos, mobilidrios e elementos
decorativos constantes no anexo & nas imagens
sao referéncias e podendo sofrer revisao de
modelos, especificacdes e quantidades sem aviso
prévio. A incorporadora ndo se responsabiliza
ﬁ'm elementos decoralivos representados nas
tustragcoes artisticas.

7. O revestimentos representados nas ilustracSes
artisticas sfo referenciais € podem apresentar
variacio dimensional, de cor, textura e paginagao
de assentamento.

8. O empreendimento serd entrégue com
vegetacdo implantada por meio de mudas,
conforme especificaclio do pngi]el.ﬂ isagistico.
A5 imagens apresentadas nos desenhos, arles,
perspeclivas, anuncios ou qualquer outra forma
de veiculag ko representam a fase adulta das
espécies que Serd atmglﬂdﬁa ac lo do tempo.

9. As i ns, ilustracdes, plantas humanizadas,
magquetes & tour virtual referentes ao
ermpreandiments apresentados no stand de
vendas, folder, material publicitans, autdoor,
anuncios, ou qualgquer outra forma de velculacao,
530 meramente ilustrativos, podendo apresentar
variacdes em relacio a obra final, em fungio do
desenvobamento dos projetos executivos, da

necessidade : :
de cHD Bcnicas ou do atendmento a
stula legais,

L As informacdes contidas em todo © material
publicitdrio veiculado sAo meramente ilustrativas,
Ndo se t:ﬂ.nnclrumndu como parte integrante de
gualgquer instrumento legal, podendo inclusive
zer alteradas sem gualguer aviso Wn.

11. A configuracdo e os niveis de implantacdo
do empreendiments estio sujeitos a alteragdes
decorrentes de exigéncias 1ecnicas e estruturans,
ag atendimento das posturas muricipais,
igngesﬁannanas e condicées do entorno,

. Todas as imagens demonstram ilustragdo
a:tisth:-ai gque desconsidera todos os elementos
construidos e vegetacio no entorno do
empreendimentc. B
13, Az imagens de dreas privativas podem
pOssuir Egnhgu:az:ﬁ-es diferentes do padrao do

preendimeants, no que diz respeite a opgac

e planta & acabamento, rebaixos, sancas

ecorativas, mobilianos & artigos decorativos, ndo
sendo parte integrante do contrato, &
14, Az areas de lazer, vias, vagas € circulagbes
do empreendiments estao sujeitas a alteragbes
decorrentes das exigéncias das posturas
MUNCipais, concessionanas e cund;ﬁnﬂs do local.
15, Para o5 itens nos quais constam altermativas de
rmatenais efou acabamentos a escolha gg aggl:ﬁu
a ser adotada para o empreendimento a
EE o da construtora ]

. Eventualmente, para atendimento de
necessidades técnicas, poderdo ser executados
shafts efou enchimentos, bem come poderdo ser
alteradas as posigbes das pecas sanitarias.

17, Mo deservolvimento dos projetos
complementares poderao coormer

wvanagses nas medidas internas dos comodos,
deslocando elementos estruturas Eeu TS ou
para menos), gue ndo excedero a 5% [(cinco

por cento) em tais medi € Na posicdo dos
equipamentos, vaos, janelas etc. para adaptar as
necessidades dos projetos. i

18, Os quadros de luz. tomadas, interruplores e
regisires de comando das instalagdes hidraulicas,
dependendo do final da unidade auténoma.
poderdo estar localizados em locais diferentes
daﬁggles representados no modelo do stand de

verdas,

19. A incorporadora ndo se responsabiliza pelas

construgoes vizinhas ao empreandimento. ltens

comao acréscimo nas edificagdes existentes

nz entorng, aberturas de janelas, alteragbes

de afastamentos, entre cutras condigdes dos

imgwveis de terceiros podem ser verificados

na local, cabendo ao poder publico fiscalizar

a regularidade das construgtes vizinhas ao

ernpreendimento. :

20. As informagdes contidas em todo o material

publicitdrio veiculado sfio meramente ilustrativas,

nido se configurando coma parte de qualgquer

instrumento legal, podendo, inclusive, ser

alteradas sem aviso prévic.

21. Os espagos de hall social, salao de festas. copa,

ﬁmgwm'ret instala sanitarias PME, home-

office, terracos descobertos, bicicletano, ado%%

e chmodos tbenicos sob a torre Choeana 1 .

0% e hall sm;mlﬁﬂ:ﬁn de festas gourmet,

instalacoes sanilaras , copa, home-office,

sala rmultiuso, espaco teen, terragos descobertos,

bicicletano, adega e comoados técnicos scb a

torre Ceeana 2000; os espacos hall social, espacs
urmet, salao de festas, terracos descobertos,

orme-office, pilates, copa e instalacSes sanitédrias

PME, bicicletdrio, e comodos técnicos scb a

torre Ooeana 3000, serko entreques na 1% fase

do empreendimento. .

22. O empreendimento "Oceana Golf " contard

com o servico de balsa para a travessia da Lagoa

de Marapendi enguants houver oferta desse

SErvico poT empresas no local.

23. Os condéminos do empreendimento "Oceana

Golf * contardo com o serico faciitios que

provera um legque dé sera ApCIOnais a serem

ofertados pela administradora do condominio

& definidos em voltacdo pelos proprietarios. )

Descricho e regras a ser aprovadas em assembleia

do condominid, Servigos validos enguanto

houver oferta por empresas no local

24, As entregas deixadas na central de

encomendas deverio respeitar as regras de

dimensdes ¢ demais caracteristicas éstabelecidas

ra L:anuem:m de condominic efou requlamento

inbernea.

Toulas as Hustragies desta pega tém cardter exdusivansente pramocional por se tratar de um bem a ser construsde. Desenbos de cardter artistico ¢ ilustrtivie O mobilidrio ¢ os
equipamentos nio fazem parte do memorial descritive, Os materiais ¢ cores representados poderdo sofrer alteragles an longe do projeto da constragho em fungdo da disponibil-
iade distes no mercado. O empreendimento somente serd comerclalizado apds a expedigho do regisire do Memorial de Incorporagio po cantdeio de indoeks, nos termoes da Lel
n" 4591064, Memarial de incorporagio protocolado sob o namere 1999053, no dia 190872021, no Cartdrio do % Oficio de Begistro de Imdweis da cidade do Rio de faneino,



