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HARMONIA 1/6
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Mestre Villa Lobos. Compositor, maestro,
violoncelista, pianista e violonista conhecido
como “a figura criativa mais significativa do
Século XX na musica classica brasileira”.
Inspirados por nosso iconico vizinho,

o Museu Villa Lobos, nasce o Harmonia 176,
um empreendimento Unico na melhor
localizacdo de Botafogo. Perfeito para vocé,
que deseja morar ao lado de todas

as facilidades do bairro em um prédio

exclusivo com praticidade e comodidade

para seu dia a dia.




O BAIRRO

Dielofoge

Um bairro que relne o
melhor da cidade: cultura,
gastronomia, mobilidade,
lazer ao ar livre e muita

diversao.
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Morar em Botafogo é assim: cultura,

Imagens

diversdo e arte, por toda parte.
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Notoiddode e FPoittcidede

Facilidade para quem vai
a pe, de carro, de metré,
de 6nibus ou de bike.
Préximo aos melhores
colégios, cursos,

shoppings e academias.




RUA
SOROCABA

176

A MELHOR RUA DE
BOTAFOGO.

Tranquila e arborizada,

a Rua Sorocaba e uma das mais
valorizadas de Botafogo,

e é este o endereco que vocé

esta prestes a chamar de seu.
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12 BRITANICO
15 ELEVA

MUSEUS, CULTURA E LAZER

14 MUSEU VILLA LOBOS

15 MUSEU DO INDIC

16 CASA FIRJAN

17 MUSEL DE CASA DE RUI BAREOSA
18 CINEMA ESTACAC NET BOTAFOGO
19 COBAL

20 BAIXC BOTAFOGO
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A 22 CASA & GOURMET

HOSPITAIS

23 HOSPITAL SAMARITANC
24 HOSPITAL PRO-CARDIACO
25 HOSPITAL SANTA LUCIA

26 CASA DE SAUDE SAQ JOSE
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REBOUGAS RODRIGO DE FREITAS GASTRONOMICO DE BOTAFOGO
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Imagem meramente ilustrativa

A EXCLUSIVIDADE
QUE VOCE SEMPRE SONHOU.




ARQUITETURA

O bairre de Botafogo, onde estd localizado
o terreno do Harmonia 176, passa por transfor-
magdes socials e urbanas com novos edificios
residenciais, novos moradores, novos restauran-
tes e novos servicos que revitalizam essa par-
te da cidade. Como resultado, o bairro se torma
cada vez mais diverso, dinidmico & com novas
ofertas de lazer. MNesse contexto, o empreen-
dimento oferece um nove jeite de morar pro-
pondo apartamentos com espagos integrados
e funcionais. O edificio de trés pavimentos
procura se integrar harmoniosamente ao vizi-
nho Museu Villa Lobos pelas cores da fachada
principal e pela escala da velumetria. Mesmo fa-
zendo alusdo ao edificie histérico do museu, o
projeto nao renega o tempo presente e por isso
propée a utilizagdo de materiais de acabamento
atuais condizentes com a vida contemporinea
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GARDEN 2 QTS | 24 M?
STUDIOS | 42 M-
APARTAMENTO 2 QTS | 69 M?

STUDIOS ROOFTOP | 83 M?
2 QTS ROOFTOP | 136 M?
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2 QTS | 94M7

Ja imaginou morar em um apartamento com jeitinho de casa?
A exclusiva unidade garden do empreendimento é para vocé que deseja
viver com sofisticacio e liberdade, trazendo a sensacio unica da natureza

para dentro de sua casa. Conforto e privacidade no seu dia a dia.
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APARTAMENTO GARDEN

101 | 2 QTS | 94 M?
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Stadiog

42M?

Sao duas unidades studio ideais para vocé que procura
praticidade e modernidade: um espaco integrado todo seu,
bem resolvido e aconchegante. Pensado em cada detalhe para

ser funcional e acoclhedor, sem abrir mao do conforto.




|magem maramente ilustrativa
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2 QTOS | 69M*

Este charmoso apartamento foi projetado para unir conforto

e conveniéncia em ambientes bem planejados com integracao
entre os ambientes interno e externo. Uma planta elegante

para vocé que precisa de espaco na medida!

eramente ilusktrativa
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APARTAMENTO

2 QTOS | 203 | 69 M?
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As unidades studios rooftop unem a praticidade de uma
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planta moderna com a incomparavel sensacdo de uma area

ao ar livre com vista para o Cristo Redentor. Perfeitas para

quem busca qualidade de vida e exclusividade.
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2 QTS [ 136M*

Esta cobertura foi projetada sob medida para ser exclusiva
em cada detalhe: vista para o Cristo Redentor, planta espacosa e que cabe
toda sofisticacio, privacidade e estilo de vida do carioca.

Um projeto Unico como voce.
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QUADRO DE AREAS

Categoria Unid. Vaga Area Total

Garden 101 1 94,02 m”
Studio 201 -- 42,63 m’
Studio 202 - 42,82 m*
2 Qtos 203 -- 69,6 m’
Studio Rooftop 301 .- 84,34 m’
Studio Rooftop 302 - 83,73 m’

2 Qtos Rooftop 303 1 136,18 m’

34



COMODIDADES
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Um prédio boutique com

a exclusividade que vocé
sempre Sﬂnhﬂu. E ] mEIhﬂr:
com automacdo, tecnologia
e seguranca para facilitar

seu dia a dia.
ACESSO A PORTARIA COM LOCKERS INDIVIDUAIS

f = @

AL

FORTARIA REMOTA AUTOMACAD DE ACESSOS A PORTARIA CELULA DE SEGURANCA SEGURANCA PERIMETRAL TOMADAS INFRAESTRUTURA
COM VIDED ATRAVES DE BIOMETRIA MO ACESSO DE PEDESTRES MOSMITORADA 5B By By 107
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CIRCINTO DE CETY
COM AZESSO REMOTO
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BOR ARARTAMENTO

Imagem meramente ilustrativa
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pedale essa ideia!

BICICLETARIO COM TOMADAS ELETRICAS

EAGUAS
LyLiA S

P L

MEDIDORES
=

ILUMINACAD NAS
AREAS COMUMN

i -
MADA PARA
BICICLETA
ELETRICA

WA

SELET

Viva com qualidade de vida que vocé
merece em um predio sustentavel
PAaRA COLETA

e em sintonia com o agora.
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FICHA TECNICA

Incorporadores:

CRT INCORPORAGCOES E AROS INC.

MNome do empreendimento:
CONDOMINIO HARMONIA 176

Localizacao:
RUA SOROCABA7S - BOTAFOGO
RIO DE JANEIRO, R,

Area de terrenc:
22284 M2

MNumero de Blocos: 1
Elevadares: 1
Vagas: 3

Bicicletario:
T VAGAS

Miamero de unidades:

7 UNIDADES RESIDENCIAIS

Unidades por pavimento:

« Térreo:

1 UNIDADE GARDEN

» 20 pavimento:
1 UNIDADE DE 2 QUARTOS
E 2 UNIDADES STUDIO

» 30 pavimento:
1 UNIDADE DE 2 QUARTOS ROOFTOP
E 2 UNIDADES STUDIO ROOFTOP

Area privativa unidades:

DE 42M2 A 156M2

MOTAS IMPORTANTES

L. Os equipamentos, mokilidrices e elementos
gecarativas (quadros, tapetes, livros, almofadas,
cortinas e adornos) constantes do presente material
530 referenciais e podem sofrer revisdo de modelos,
aspecificagies e quantidades, sem avise prévio, A
incorparadora ndo se responsabiliza por elemantos
decarativas representados nas llustracdes artisticas
2. Os revestimentos apresentados nas ilustragbes
artisticas sao referencisis e podem apresentar
variagie dimensional, de cor, textura e paginacdo

de assentamento.

3. O empreendimento serd entregue com a
vegetacdo implantada por meio de mudas, conforme
aspecificacde do projeto paisagistico & ser contratada.
As imagens apresentadas nos desenhos, artes,
perspectivas, anuncios, ou qualguer autra forma de
vaiculagho representam artisticamente a fase adulta
das especies, gue serd atingida ao longo da tampo.
4. Asimagens, ilustragbes e plantas humanizadas
referentes a0 empreendimento apresentados no
falder, material publicitirio, outdoors, andncios, cu
gualquer outra forma de veiculagio sio meramente
lustrativos podendo apresentar variaghes em relagiio
& abra final em funcdo do desenvabimenta dos
projelos executivos, da necessidade de adequagtes
técnicas, ou do atendimento a pastuladas legais.

5. Az informagdes contidas em todo o material
publicitéria veiculado 230 meramente ilustrativas, ndo
se configurand o coma parte integrante de qualguer
instrumento legal, podendo, inclusive, serem alteradas
SEM ErEvIo avis,

&, A configuracio & os nivieis da implantagio do
empresndimento estio sujeitas a alteragfes
decarrantes de exigéncias técnicas g estruturais, o
atendimento das posturas municipais, concessionérias
¢ condighes do entarno,

7. Tadas as imagens demanstram ilustracie artistica,
gue desconsidera todos os elementos construides e
vegetacdo no entorne do empreendimento.

8, As imagens de dreas privativas podem

possuir configuragies diferentes do padria do
empreendimenta, no que diz respeito & opgdio de
planta e acabamentas, rebaixes, sancas d ecorativas,
mobilidrics & artigos decorativos, nda senda parte
integrante do contrato. Para infermacgBes sobre
padrao do apartamento, consultar memerial descritivo.

@ As dreas de lazer. vias, vagas e circulacies do
ampreendimanto est3o sujeitas a altaragbes
decarrentes das exigéncias das posturas municipais,
concessionarias, & condigfes do local.

10, Para os ibens nos quais constam alternativas de
malariais efou acabamentos, a escolba da opeiio a ser
adatada para o empreendimento ficard a critéria da
construtara.

1. Evertualmente, para aterndiments de necessidades
t&cnicas, poderdo ser executados shafts efou
enchimentos, bem come poderde ser alteradas as
posiches de pugas sanitarias.

12, Mo desenvalvimente dos projelos complementares,
paderfo acorner pequenas variacies nas medidas
internas dos cémodos, deslocando elementos
estruturais (para mais ou para menos), guée nia
expederdo a 5% (cinca por centa) em tais medidas, e
na posigio dos equipamentos, golas, vios, janelas etc.
para adaptacio as necessidades dos projetos.

13 & incorporadora nae se responsabiliza pelas
construgies vizinhas ao empreendimantas, [beans comao
acréscimo nas edificaches existentes no entarmo,
aberturas de janelas, alteragdes de afastamentos,
entre outras condigies dos imdveis de terceiros
podem ser verficados mo local, cabendo ao Pader
Puklico fiscalizar a regularidade das construcées
vizinhas ao empreendimento.

14. O presente material apresenta elemeantaos
conceituais do empreendimento. Demais informagGes
estdo contidas no book de verndas, memorial
dascritive @ memorial de incorporagio,

MOTAS PLAMTAS HUMANIZADAS

1. M3 plantas humanizedas sio plantas ilustrativas

com sugestio de decoragio. Os mdveis. bancadas

de madeira, equipamentes e divisérias ndo sdo parte
integrante 9o cantrato.

2 As cotas sdo medidas acabadas, ou seja, consideram
a revestiments especificade para cada ambiante,
canfarme descrito na MBR 1544 ABNT.

3. A drea total indicada nas plantas humanizadas &
privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da
fachada e das divisaz com dreas comuns e pelo eixo
das paredes divisdrias entre apartamentos, conforme
descrito na MBR 127271 ABHT.

4. D5 revestimentos a serem utilizados na construgao
astdo especificadas no memarial descritive.

5. Estas plantas poderao sofrer varactes decorrentes
de exigdncias técnicas @ sstruturais e do atendimenta
das posturas municipais, concessionarias e do local,

&, Os lacais destinados aos evaparadores @
condensadores de ar condiciaonado {aquisicia e
instalagBa de responsabilidade dos adquirentes)
poderio safrer ajustes ou mudangas de posicio, caso
necessaria.

7. 85 condensadoras deverdo ficar na varanda, de
acordo com projeto especifico.

8. Para composicao estetica das fachadas foram
projetades elementas que variam de pasicia,
Verificar nas perspectivas do empreendimento para
conhecimento da variagia em cada unidade.

OBSERVACOES FINAIS

1. Conforme cléusula especifica da Promessa de
Compra &= Venda. os tdpicos abaixo relacionados serdo
objete de rateio entre o5 Adquirentes das Unidades
Autdnomas, nas épocas proprias, @ Na propoargao

do Coeficiente de Rateio de Despesas (CRD)
determinado na Convencio de Condaminio,

a, Os custos com ligaches definitivas de servigos
publicos devides aos Poderes Plblicos ou A3 empresas
concessionarias de servigos piblicos (ex. dqua. esgota,
luz, F:—n;a, gds ete lefone) do empreendimenteo s3o de
astimativa impossivel antes de os respectivos servigos
sarem, nas gpocas proprias, quantificados e orgades
pelas empresas concessiondrias, Por essa raxio, lais
custos, de responsabilidade dos adquirentes, no se
acham incluidos no prego pactuada, Apds a execugio
de tais servicos pala Incorporadors, serdo Bsses custos
rateacos, entre tadas oz subscritoras d e unidades
autdromas go empreendimeanta, na razbo dos
coeficientes apontados, abrigando-se os adguirentes
a reembalsar a Incorporadora em prazo a ser por ela
oportunamente indicado, sendo tal pagamento uma
obrigagio contratual, 580 eles

al) taxas, emolumentas, argamentas de
concessionarias ou empresas de servigos plblicos,
despesas de despachante, de servigos de
credenciadns efou quaisgquer outros pagamentas
exclusivamente destinados & chtengBo, aprovacio,
cadastramento e instalagdo de servicos definitives

de energia elétrica. rede de abastecimento de agua,
rede de esgotos sanitanios e pluviais, gas. telefones,
combate a incéndio e outras que venham a sar

necessarios ao perfeito funcionamento da edificagio;
a.2) exeoucio do “vault”, cimara subterrinea,
trarsfarmadores efou culros equipamentas que
venham a ser exigidos pela conoessiondria de energia
elétrica;

a.3) custos paraimplementacio de Estagio de
Tratamento de Esgotos (ETE) &fou outras dispositivos
que venham & ser exigidos pelas Concessionarias e
autros dro&os publicos. quando ndo decorrentes de
contrapartidas necessdrias  j& conhecidas ao tempo
da estruturagdo da presente mocorporagas;

a.4) extunsdes de rede de dgua e esgoto, @ quaisguer
despesas com as instalacBes efou servicos que sic
proprios de concessiondrias de servigos pliblicas,
beam coma eventuais financiamentos axigidos pelas
referidas entidades para ligacdo definitiva de luz, 0as
au autros servicos plblicos;

a5} abras cu modificagBes no prajeta aprovedo

que se devam fazer para cumprir as exigéncias

dos poderes piblicos ou entidades competentes,
supervenientes & presanta data.

b, Despesas indispersaveis & instalacio,
funcinnamento e regulamentacio do Condominia:
k1) custos com averbagdo da construgio e coma
azsembleia de instalacio da Condominio: b.2) custos
iniciais com porkeirgs, vigias, sequranga, manutencao
e limpeza.

. Imposta predial e territorial urbano (IPTL;
cilguota parte do [PTU territerial - & porventura
damais taxas (ex, Taxa de Coleta de Lixo (TCL) atc.
.2) individualizagio de IPTU & inclusio predial.

. D2 adguirentas também slio responsdveis palas
despesas para efetivagia do negdcio, entre elas

ITBEL laudémia (se houver) & emplumentos notariais

e registrais, que ndo estio induidos no prego das
unidades, cenforme melhar explicad o no instrumento
da promessa de compra e venda.

3, Mo serdo admitidas modifi cacBes nas unidades

aa longo do andamento das obras, exceto as
avantualments oferecidas pela incorperadora, dentro
do prazo ofertada.

4. O fornecimenta & instalacio do gue niia canstar
expressamente desta especificagio serd de
responsabilidade dos Adquirentes das Unidades.

& Mas unidades, a aguisicio e instalagdo dos aparelhos
de ar-condicionado e de seus aquipamentas de apoio
sio de respoensabilidade dos Adguirentes.
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MEMORIAL DESCRITIVO

AREAS PRIVATIVAS

Quarto f Sala de estar e jantar
Pisa Porcelanata

Rodapé Poliestireno

Parede Pintura

Teto Pintura

Varanda

Piso Parcelanato
Parede Segue fachada
Teto Pintura
Banheiros

Piso Parcelanato
Parede Parcelanato
Teto Pintura

Cozinha / Area de Servigo
Piso Parcelanato
Parede Porcelanato e pintura
Teto Pintura

Garden

Fiso (srama

Parede Segue fachada
Teto Pintura
Cobertura

Piso Contrapiso

Parede Segue fachada

AREAS COMUNS SOCIAIS

Portaria
Piso Porcelanato
Rodapé Poliestireno

Parede Pintura

Teto Pintura
Hall social
Piso Porcelanato

Rodapé Poliestireno
Parede Pintura

Teto Fintura

AREAS COMUNS DE SERVICO

Estacionamento coberto

Piso Concreto sarrafeado
Parede Pintura

Teto Concreto aparente
Escada

Piso Granito

Parede Pintura

Teto Pintura

Bicicletario

Piso Pintura em epdxi
Parede Pintura
Teto Estrutura aparente

Depositos

Piso Porcelanato
Rodape Granito
Parede Pintura

Teto Pintura

Depdsito de Lixo
Piso Parcelanato
Rodapé Granito
Parede Pintura
Teto Pintura

Sanitario funciondrios
Piso Parcelanato

Parede Porcelanato
Teto Fintura

Acesso Pedestres
Piso drenante

ESPECIFICACOES GERAIS

Bancadas

Pedra Decorativa

Elevadores
Atlas Shindler, Thyssenkrupp,
Shindler ou Otis

Esquadrias de Aluminio
Pintura efou Anodizacio

Esquadrias de madeira
Fintura

Fachada

Textura efou Pintura e elementos

em aluminio

Ferragens
Alianga, Stam ou Papaiz

Guarda-corpo

Aluminio palitado com pintura

Interruptores
Perlex, Enerbras ou Lorenzetti

ou similar

Loucas
Deca, Celite ou ICasa

Metais
Dacol, Fabrimar, Astra

Portées/Gradil

Ferro efou Aluminio

Soleiras e Filetes
Pedra Decorativa

Yedagoes
Blocos de concreto efou Ceramico

Vidros
Incolores e opacos e/fou incolores
e translicidos

Pisos

Eliane, Biancogres ou Portinari
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