


DESIG R E
CONFORTO

O S DESIGN Residencial

foi inspirado nas curvas,

nas enseadas, no relevo
e no jeito acolhedor do

carioca.
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O Rio tem S

em todos os lugares.

E o letra que toca o Samba.
Que sente Saudade.

Que ama o Sol, o Sal.



Uma letra que é Sotaque,
que vira x e entrega
quem & carioca.

S estd no meio da bossa.




S é uma letra feita de curvas,

que chega a dancar. S é a letra
que escreve nossa fachada. S é
também de Singular, de Sofisticado,
de Surpreendente. S é a letra mais
carioca do alfabeto.
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PROJETO DA

FACHADA
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PROJETO
ARQUITETONICO

"Nossa resposta aos anseios de conforto gerados
pelos longos periodos em casa forcados pela
pandemia foram plantas all-suites generosas, em
que cada morador ferd seu proprio recanto.

Em confraponto aos tempos de isolamento que em
breve passardo, desenvolvemos salas amplas e
espacosas, projetadas para acolher a familia e os

T H ' SaEiehg convidados nos momentos de confraternizagdo.

BT o _ Feian Com esse conceifo, demos inicio ao grande trabalho

| g s colaborativo em equipe que resultou no S DESIGN.”
ARy N E Sergio Galtdss

|y
[y
|y

AROINTETOS ASSOCIADDS

I8[E Mo



PROJETO DE INTERIORES
DAS AREAS COMUNS
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"Poder participar de um empreendimento como ©

S DESIGN é transtormar o jeito carioca em espacos
que acolhem e abracam as pessoas. E um edificio
para ser usado por inteiro por foda a familia, um
ambiente de encontro e de frocas! Ele une o design

~ - :J R
COMMmy O Qi Q GICH

David Bastos

WJTEFEE

DA iF AR TR ARBUITETY




Area comum com
arquitetura e design
pensados para criar
ambientes exclusivos,
sofisticados, com
estilo préprio e,
principalmente,
confortdveis para
toda a familia.

DESIGN E CONFORTO



Mais que planejado, o S DESIGN foi
projetado minuciosamente para que
todas as unidades sejam confortéveis,
com apartamentos umplr::s e plunms
exclusivas.

Unidades tipo de 3 suites e de 4 quartos,

com 150 m?2 a 166 m?, entregues com
varandas gourmet, churrasqueira a gds,
cortina de vidro com fechamento retrdtil

e 2 vagas.

Exclusivas coberturas lineares de
257 m?e 274 m?, com 4 suites,

entregues com piscina, deck,

churrasqueira a carvéo e 3 vagas.

Rua Conde de Iraja, 439

L o E “ =] : I ! ¥ I 1
¥ L v F T ImageEm islrabva da lochoda noherna



Sob o olhar abencoado do
Cristo Redentor.
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O S DESIGN Residencial

estd cercado de dreas de
lazer, como a Lagoa Rodrigo
de Freitas, o Parque Lage, o
Jardim Boténico e o Horto,
lugares que oferecem lazer
a céu aberto e experiéncias
Unicas e renovadoras.
Também estd proximo ao
metrd e é muito bem servido
de transporte piblico.

Fatas realizodas em maiod 2021




Botafogo é um bairro cosmopolita
%

que preserva a esséncia do carioca.

E atual, vivo e dita tendéncias.

Tem bares e restaurantes descolados,
e foda a praticidade e a conveniéncia
de quem quer fazer tudo a pé.

E o que é melhor: tem vista para os

principais cartdes-postais da cidade.

'—EE_._..'&
kg
[Fo e
Mage =
l;"":-l-'-v: G I_ T
|l - J"""ﬂﬂfl_-l: e

S




A RUA
CONDE

DE IRAJA

Charme, tranquilidade e muitas arvores.
O S DESIGN Residencial estd localizado
em um trecho mais tranquilo da rua

Conde de Irajd e a pouca distancia de

bares e restaurantes badalados, como
o Lasai, o Meza Bar e o Oteque, além
da Cobal do Humaitd, de escolas,
supermercados e academias.




MAPA DE

LOCAuzAcﬁo

Uma combinacdo perfeita
entre qualidade de vida,
conforto e paz no meio
de uma das dreas mais

efervescentes do Rio.
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AREA
COMUM

O |jeito carioca com
o toque baiano do
arquiteto David Bastos.
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Imagem ilustrativa da fechada, com destaque para e portecochane
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LOBBY




ESPACO
DELIVERY




LA ZER

Solar, sedutor

e sofisticado.
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INFANTIL E HIDROMASSAGEM

PISCINA COM RAIA DE 25 M,
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Imogem ikusiralivo do Expaco Gowrmet Exlernc



SAUNA
A VAPOR
COM HIDRQ

VERTICAL

Imagem iksirativa do souna a vapar com hidro vertical
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ESPACCO
FITNESS
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Imagem ilustrativa do Terrace Filness
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TERRACO




Imagem ilustrativa do Espago Mulfimidia com Cinema




Imagem ilustrafiva do Espago Multimidio com Gomes




ﬁ

Ahrety % 2 :'-w:l 1

WS




_.. __.... ___ -: ___.. ._...— _. _._

ﬁ.m___.. FITTLARELS xq_ﬂ?__r:xh{liﬂ#ﬂ_ﬁ_ﬂﬁfn_hl

=m iksiraliva da Terraco Kids
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TERRACO

KIDS



o Acesso de pedesires, com pulméo de seguranca
e Porte-cochére

° Acesso de veiculos, com pulméao de seguranca
o Acesso as garagens

e Guarita de seguranca

o Acesso de servigo

@ Lobby

o Espaco Delivery

o Espaco de compartilhamento de ferramentas
@ Rampa para o 2° pavimento — garagem
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MASTERPLAN TERREO




o Espaco Fitness
e Terraco Fitness
o Varanda Fitness

o Espaco Gourmet e Coworking

e Varanda do Espage Gourmet e Coworking
e Copa de apoio ao Espaco Gourmet e Coworking
o WC do Espago Gourmet e Coworking

e Saldo de Jogos

o Terrago de Jogos

@ Espaco Kids

0 Terrago Kids

@ wepne

® wc

@ Espaco Multimidia com Games e Cinema

@ Sauna a vapor
@ Hidro vertical

@ Repouso com banheiro

@ Banheiro da piscina

@ Lounge da piscina

@ Espago Gourmet Externo com churrasqueira

L |

oo

e forno de pizza
@ Lounge do Espago Gourmet Externo
@ Deck da piscina
@ Hidromassagem aquecida
@ Piscina infantil
@ Piscina adulto com raia de 25 m

MASTERPLAN PUC




APARTAMENTOS




PROJETO DO DECORADO VIRTUAL E
DECORACAO DOS APARTAMENTOS

Acesse o QR Code
e conheca ©
decorado virtual:



APARTAMENTO TIPO O]

DECORADO

ﬁ I|III ! s T 410
\ ' '

f—

|

! ; _ ) .

+_
L
RATAEAL
LI
[l
3
n
LA LLS

185 —_— | —
] | i.“ | ——|
—
G e e
BUITE MAETER SLITE I BUITE
e =
—eafs
H -
= L fEp— to-
=l ) 5 e | F— NS
[ =L B TR o
=% = i !
|
| fe _
| .
- §

.- — ¥ o o
_ ] T R PSR e R | q
- a

1
"" 1 1 .I'L !
L} e b o Lol R S

240 S T

As portos dos esquodrias forom refirodos em cardier ilusirativo e ser@o entregues conforme projeto aprovado.
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Imogem ilustrativa da sala do aparfomenta 801
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Y As portas de correr das esquadrias foram retiradas em cardier ilustrativo e serdio entregues conforme projeto aprovado.

SALA DO APARTAMENTO DECORADO

unidade 801
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SALA DO
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DECORADO
unidade 801



SALA

unidade 805
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SUA CASA
MAIS INTELIGENTE

Tecnologia também é conforto e
sustentabilidade: o S DESIGN serd
enfregue com interruptor smart na
sala e na varanda, tomada smart
no ponto de TV da sala, fechadura

biométrica, tomada com saida

USB e infraestrutura seca para

cabeamento de dados.







DIFERENCIAIS
DAS AREAS PRIVATIVAS
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Todas as plantas foram pensadas para proporcionar uma vida de exclusividade,
sofisticacdo e conforto como vocé merece, e serdo enfregues com:

* Portas de correr, das salas para as varandas, com trilho embutido no piso e
no teto, sem trave intermedidria, com esquadria de 2,50 m de altura (maior
que a tradicional de 2,20 m), proporcionando maior entrada de luz natural
e infegracdo com a varanda, valorizando a vista.

* Varanda gourmet dos pavimentos tipo entregue com fechamento em cortina
de vidro retrdtil, piso e teto nivelados com a sala, bancada com cuba e
churrasqueira a gas de sobrepor, ponto dedicado para refrigerador de
bebidas, ponto de TV e infraestrutura completa para instalagéo de
ar-condicionade do tipo split.*

* Coberturas lineares entregues com infraestrutura completa para instalagéo
de arcondicionado do tipo split,* ponto de TV, bancada com cuba,
churrasqueira a carvéo, ponto dedicado para refrigerador de bebidas,
deck e piscina nos ferragos.

* Lavabo design entregue com acabamentos diferenciados.

* Diferentes opgdes de planta e acabamento, sem custo, por meio do
programa My Choice.

* laje técnica exclusiva para as condensadoras.
* Tomadas com USB na sala e nos quartos.

¢ Fechadura eletrénica.




DIFERENCIAIS
DAS AREAS PRIVATIVAS

Imagem ikuslraiia 46 sala e davarondo da unidode 805

¢ Todas as unidades contam com lavabo e WC de empregada.

* Tomadas smart que possibilitardo planejar e comandar o funcionamento
de aparelhos remotamente, como ligar e desligar pelo smartphone ou por
comando de voz (caso integrado com assistente virtual, item que néo serd
entregue) a tomada da sala. A principal vantagem é poupar energia
de aparelhos em stand-by e nunca mais se preocupar em esquecer algo
ligado em casa, garantindo mais conforto e comodidade.

* |nterruptor smart na sala e na varanda, possibilitando ligar e desligar a luz
por comando de voz [caso integrado com assistente virtual, item que néo serd
entregue) e via smartphone, garantindo mais conforto e comodidade.

* |nfraestrutura seca para cabeamento de dados nos pontos de TV.
¢ |nfraestrutura para instalac@o de maquina de lavar louca.

¢ |nfraestrutura completa para instalac@o de ar-condicionado do tipo split: *
sala, quartos e varanda.

* Todos os apartamentos serdio entregues com bancada em granito na cozinha,
cuba dupla e tanque inox embutido.

* Infraestrutura para instalagdo de aquecedor a gds de passagem com ponto
de dgua quente nos chuveiros, na cuba dos banheiros e na cozinha.

* Medidores de energia, dgua e gés individuais.

* A infroestrutura compreende o dreno do evaporadora, a wbuocdo de cobre com isolomento térmico, os cabos de forga com
comando e o ponto de forca no gquadre aléfrice. Ao proprietdrio ceberd a compra dos eguipamentos inferncs e exlernas, bem como sua
integragdo 4 infraestrulura fornecida.
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AFARTAMENTG TIPD COLUNA 03
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APARTAMENTO TIPO COLUNA 03

OPCAO COZINHA AMPLIADA*
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Aplicativo de gestao condominial.’

Ponto de recarga para bicicleta e carro elétrico.

Infraestrutura para internet wireless em toda a drea comum,

Sistema de som ambiente e video multimidia no Espaco Gourmet
Externo, na Sala Multimidia, no Espago Kids e no Fitness.

Sistema de ar<condicionado do tipo split no lobby, no Espago
Gourmet, na Sala Multimidia, no Espage Kids, no Fitness e no
Saldo de Jogos.

) sislama operacional @ a empraso gerenciodong 4o cancaminio somanie sardo

3
definidos apds o assemblaia de inskakcdo



SUSTENTABILIDADE
EECOPNEORTO

* Empreendimento projetado de acordo com as normas de
conforto luminico, acudstico e térmico.

* Paisagismo diferenciado, com foco na vegetagdo nativa e
na valorizacdo da flora carioca, necessitando de menos
manutencao.

* Fachada revestida, proporcionando menor custo de

manutencado.
* Tratamento térmico na cobertura das unidades.

* Sistema de reaproveitamento da dgua da chuva para a
irrigacao do jardim.

* Medidas para eficiéncia energética visando melhorar o uso das
fontes de energia por meio do dimensionamento correto das
instalagdes energéticas, uso de lampadas de LED, otimizagdo e
controle da iluminagdo, e melhor aproveitamento das condices
de iluminacao natural.




SUSTENTABILIDADE
B (& Gl

* Esquadrias de aluminio, que tém uma fabricacdo
menos poluente e propriedades que proporcionam
melhor vedag@o para o ambiente interno.

* |luminacdo das dreas comuns com sensor de
presenca (halls e escadal).

* |luminacdo inteligente nas garagens por meio
de circuito independente.

* Preparado para sistema de coleta seletiva.
* Lixeiras seletivas na drea comum.

e Torneiras e misturadores com ﬂrefﬂd::-res
e vdlvulas economizadoras de édgua.

* Uso de bacias sanitérias com duplo acionamento.




Pulmao de seguranca com sistema de controle de acesso de pedestres
por biometria.

Sistema de controle de acesso de veiculos por leitores de proximidade
e automacdo de portdo.

Automacdo dos portdes de acesso de automédveis e pedestres.

Guarita exclusiva, com sala de seguranca.

Sistemas de seguranca perimetral.

Sistema de circuito fechado de TV [CFTV), com monitoramento
e gravacdo 24h.

Infraestrutura para sistemas de supervisdo predial.

Sistema de deteccéo e alarme de fumaca em pontos estratégicos.

Gerador de energia para emergéncias prioritdrias condominiais
(portaria, elevadores, incéndio e dreas comuns).
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Endereco; Rua Conde de Irajd, 43¢

Area do terreno: | 526 m?

Area total construida: 1 Z2B9 19 m

Tipo de empreendimento: residencial multifamiliar
MNome do edificio: S DESIGN Residencial

e

Pavimentos por bloco: acesso/garagem, pavimento garagem elevado, PUC, 2° ao

o w

¢ pavimentos tipo,
Mimero de unidades por pavimento; 5 unidodes por pavimento e 2 unidades
de cobertura linear

Apartamentos: 45 unidades de 150 m? a 166 m?, de 3 suites e de 4 quartos
Coberturas lineares: 2 unidodes de 257 m? e 274 m?

Numero de elevadores: 7 clevadores

. — g -
Numﬂm d'E "fﬂgﬂﬁ: "".-"-."r_} "-."i..'f_Ji:]'.:- poang Quiomovens, senao L VaoQOos para i..'I'lL'J-..' LMadce

B " a2 ' W el ' N = | Col o o o o ot i Bld e : F "l "l T T L B 5 = '\.. 1 y . L B
ipo & 3 vagas pama cada copertura linsar; 47 vagas para bicicletas
P H iln +I'eia H P T HP i 3 B e 11 E T .""r N i

rojero arqui NICG: 22rIio Lalldss Arguiielos ASSOCIOI0s

Projeto de interiores das dreas comuns: David Basios Arquiteiur

DOVIMmen o F--._.-"'.'I 1enfo com coberlurgs lineares e telhaao

_______

']

Projeto de paisagismo das dreas comuns: David Bastos Arquitetura e Horto Girassol

o e

Projeto luminotécnico das dreas comuns: Studio FOS lluminacdo

Projeto da fachada: Diocélio Grasselli Projelo e Planejamento

Projeto do decorado virtual e decoracéo dos apartamentos: PKE Arquitetura
Incorporagdo: Cpporiunity Fundo de Investimento Imabilidric

Realizacdo: Cpporiunity Fundo de Investimento Imobilidrio e Performance

Ermpreendimentos Imobiliarios
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