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villa

VISCONTI|

ENFIM, A HARMONIA
E O EQUILIBRIO QUE
VOCE PROCURA.

Equllibriﬁ e o que faz a vida se
tornar mais harménica e feliz.
= conjugar na proporcdo ideal
o moderno com o tradicional,
praticic ade e conforto, o orgdanico
com o industrial. E viver em um
lugar tranquilo mas a poucos passos
de tudo o que vocé precisa para
o seu dia a dia. E ter o clima das
unhgus vilas de Bc-itc:af{:-gm em um dos
I-l-lE-_:’_'_Dl"ES pC-l’l'IfDS C][:l :DCliI'I'D.

Cc::rlhegu o Villa Visconti.

:'_I-:'!-'I:l.'.“ ||1.'|.‘:'|':||'21'|'L‘\.-"l.'.|.




villa

VISCONTI

A POUCOS METROS
DE TUDO.

Bﬂitﬂfmgf:: se tornou o bairro mais
cﬂsmmpnlitﬂ do Rio de ]ﬂneim, onde
vocé encontra as melhores referéncias
em satde, servicos, comercio,
educagﬁm, lazer e gastronomia. Sem
falar na centralidade do bairro em
relagéio a todos os pontos da cidade.
No Villa Visconti, vocé vai viver
em um lugar tranquilo e perto de
tudo: ao lado do pf:}]r:m gﬂstmﬂf}micm do

Humaitd e da ciclovia da L{:igc-c:l

Fotos do entorne

CUIDADO CORPORAL




REB

..........Cusu de Suuda S. José

TUNEL

Supermercado Zona Sul

...Cobal

.....Colégio Andrews
....9mart Fit

.......Polo Gastronémico

Colégio Santo Indcio
cvvienieenenn.Metré de Superficie
OYPDOINY . <5 o[ ;

QUCAS

LAGOA
RODRIGO
DE FREITAS

Rua Fonte da Saudade
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VISCONTI

Com uma atmosfera intimista criada
por uma Cil’C{LliJEEJIIUTCI CDI‘l’l’_DGSJEﬂ pe]a
toque rustico do tijolo e um palsaglsmo

Vi

marcante, o Villa Visconti possui

apartamentos com jeito de casa.

?Erap-&::tiva ilustrativa neturna da fachada o

S8o 2 e 3 quarfr:ms com as suites malis
urrlplus de Bf_}'['l::r_fcngu. Além de uma
charmosa varanda ou um espago livre

C]E LSO EJ{CIHHEUD dGJ ITlUfﬂdﬂIES.



talhe da fachada
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HALL SOCIAL




Fote ilustrativa
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VISCONTI

E como néo po dia faltar pr aticidade

ca l:]. a un il:l a l:l e vai contar com um
armdrio no PUC para guardar o que
néo é usado no dia a dia liberando

um precioso espago dentro do seu

d '[_'_ZI 8| T"I'-::‘l ITIe IO,

LOCKER




villa
VISCONTI MASTERPLAN DE LAZER

: 1 PISCINA 5 BRINOUEDOTECA
9

2 2 FITNESS 6 TERRACO
T 3 SAUNA 7 LOCKER

fis codae o madices do face a face das paredas.
O pahamanbad & Laaem ulilizsdos ne condiruche sails ipacilicaded fo mamansl didenitiva,

R —————————— 4 ESPACO GOURMET
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Foto ilustrativa




VARANDA DO APTO COL 01
VISTA APROX. DO 4° ANDAR
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APARTAMENTOS 101 A 501 - 3 QUARTOS - 102,64M?

villec
YISCONTI

APARTAMENTOS 101 A 501
Area Privativa Total: 102,64 m*

bmagem dugtrativa com lppost wegerids para decoracio dae onldsdes,
Ae patae ean meadidag de face o L dag paredes,
O AAbETm s 4 S ldado g ma GeARHGAD BSLhD o8 i lbados. 0 miemid il Sesaitivg,

Esia plania poders soler sllevssies decomeimies do stendmemo das poslues mundinals,
aoercER Al nl ey & oo Heoal

Exlm planin pooerd S0iner easies ded omamies di e ginoess 1nkes & ssu i,
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Rua Visconde de Silva




APARTAMENTOS 202 A 502 - 2 QUARTOS - 84,08M?2

Ezcak

hetan

I giein SRt R Cm Ul S geits paes decoraldo das usdedes.
A polas 3o meddas o Tete o o <as paredes.

O mzib Hesdos na 2y e i pre i afiod o mea o] dedciithe,
Esta plants eofrer cian gaton oo al to dag p muncigai,
EEXTEA N RGN dis figeal.

Exte planis poderd sofrer alieraqlas detoreenies de ealpncias Cmcas € eslrbegis.

Rua Visconde de Silva

villa

VISCONTI

APARTAMENTOS 202 A 502
Area Privativa Total: 84,08 m?




APARTAMENTOS 203 A 503 - 2 QUARTOS - 84,72M?

villet
VISCONTI

APARTAMENTOS 203 A 503
Area Privativa Total: 84,72 m?

Molis
Irnagan |hosirativa com layest sugando pars decoracho das unidades,

S aeabasanton 8 serem ulizedsd no cendtugle Filbs pipeciitades no merenal Sasstive,

Exia plants poders pofror pltorsg dey decomantos do alendments day pealburas municlpeis,
concasskadiing & do bocal,

—t T
Ha_ &S

Exta plams poders sofied aleragdes decomanios de ad ginciis MO cas @ esinderals

Rua Visconde de Silva




APARTAMENTOS 204 A 504 - 2 QUARTOS - 78,07M?

ville
VISCONTI

APARTAMENTOS 204 A 504
Area Privativa Total: 78,07 m*

s i | £ L !
T
Ezcala Grifca

Mo
magem dustrativa com bayout segerklo para docossgdo das unidades.

r =i
Lﬂ"l 02

A% colas sbo medidis de Lace a lace dis pacides,

Ou acssamenos a Seneit ulilesdes na conglrugdo calbiio s petificedod no mesarial descritivo,
Esia planta poderd sofver sReragdas decormenses oo atendimerto das posberas munlcgals,
eacrtinkionhias o da beenl

Exia plania podird S0free NReres 008 docomenns o aigdnciis 1B2nicss & oLiTubsnH.

Rua Visconde de Silva




APARTAMENTOS 205 A 505 - 3 QUARTOS - 88,24M?
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VISCONTI

APARTAMENTOS 205 A 505
Area Privativa Total: 88,24 m®

i e
\ 01 | 02 | 03 | 04

0.0 Tl i 2 5
B T P

Mol
IPriges i HUSBTA B oo |ayoul Sugenido pars secoratho das unideies.
A cotinn S0 reediis do e A Lod i paredes.

O agabamenhos 3 senem utilizados ma coneinicie eriso axpacificadon me memorial descritiva,

Exba planla podess solrer alleradses dedorrentes do atendments dai pailoras roeicpais,
canteidloniias o 8o local.

Esta plamia poders solrer atieractes decmenies do ealgiraiss dhonias e essrulurals.

m
3
3
2
:
£
w
E




TGS LT RGN e T T -

i |
W &
= i W
- i = e
- —rt ey B -
[ W
: jit .
e s,
Dty
o ; e
= T At g
'_' | "'"1. Eo -L-.-:'. ol &
T i:u..: 3 ‘..If. yr i 'ﬁ;- .-ﬁ -
" R ey 'f;_.' 1.!'1'- g i'" A .
ey R Tt & - ol P
1 | o = - -
% - =S e _ﬁhh
LS T *
o o B8 .\,'F B :.1: f'".llrf
1 - - _.I"' _—
| . -.'-\‘.: . |
. | 1 P I T | B F fEeaw P S
¢ I d o BRY [ltz' et - =

Lhs 1 i
= =Ty 1k -_'ﬂ&_-. 1 |

o - - T——— - P S—
il i phags & e il - r
— m ﬂ';- PO
Y i "',-:.:l-.n-f } s
{, w1
kit ¥
| LR80T, f'l:ﬁ. -;
ke
LI ..
T
1 oy
"|:|_ ."'-__.
il T -
! -':-'I"::-r'

.-.;l ,., ”x I-\.:f. A
'l.l".li e .'.-‘ )
Jh F

_.I.Ir /| :h;-.llﬁ; r'-jl'*-" ¥, :.:... r

GIARDING

-?":." Fcrspzlc'h.vu JI_nghﬂﬂ'. :

o i
i | i _'I'II ;“J.'I .
' pog b R et
SR ; | i ¥ Al Hi*
| 4 |



APARTAMENTO 102 - 2 QUARTOS - 84,08M?

villa
VISCONT]I

APARTAMENTO 102
Area Privativa Total: 84,08 m?

i

nage (hsstraties com kiyoul suger e pars deCoracio das unidades, o NG Ry e 5 | 01 03 04 05

5 CoLES 580 MHOIEs B Lok & fAts s g rihe o L |

O acabamesdcs 3 sarem uliieados na coneirag 3o oo aspacificados no momarial doscritive. J e ;

Esia plansy poderd sofrer aberacdes docor eanes do shend ments das poaiuras mndcigais, 5 |
GOTEE s & bas & oo lacal I

Esli plasns potiard solrer abarsgis s diton it de anlgles las sicshcas o awtiuiralis é




APARTAMENTO 103 - 2 QUARTOS - 84,72M?

villa
YISCONTI

APARTAMENTO 103
Area Privativa Total: 84,72 m*

_.\-— -_

Hafan

Eragim dusiratho com |apout sugends pars decorcio das wridadis,
A ol &b modided do 1620 & fich Sa6 pafoed.

05 acabamenios & serem UBzades na constirugdo estho esgecilicados no memoerisl deseritha

Esia plan pudm-lanrr-lralllmttu deccarantas o awndimanio das posturas municgpals,
cercesdioninas e do lacal,

Esla planta podenh solner alleraches decsimantes de axigpinias Dicnieas & ailiu il

Rua Visconde de Silva




APARTAMENTO 104 - 2 QUARTOS - 78,07M?

lemagem Dasirabive com layout soperido parn decoracho das unidades.
Ak ot ks meddan de 1806 a Tese Sk parees,

Ois acabemaonos @ serem ulilizedos ne cons rugdo e51A0 capeciicpies no Mo desoritive.
Esla placia podecs solrer alleeegoes detonmentes do alandiments dis pesluras municipais,
TonoERLCnAnaL e oo local,

Esin piaeta podech sofrer alersgdes detormintes de aughsios 1benicds o eSirium.

Rua Visconde de Silva

villa
VISCONTI

APARTAMENTO 104
Area Privativa Total: 78,07 m?




APARTAMENTO 105 - 3 QUARTOS - 88,24M?

0.a 50 1 '

Eacat Sralica

i

evaa geemy Dhus raiE 8 o0 lrgout BugeTes pavra de poragso das unidodes.

Ax cokad dko medsias de lace 3 Tece dak paries,

O poabamaonios a Serem ulllizados nd ConrugSo &880 & o fa perbock N g e g0 Hve,
Esta placks poders sofrar al do atonds cas p

concespnanias n da lncal,
Exla placith poderh sofrer allirsgte disorrentes de anighncii thenitas & wl rulbasan

BANHO

QUARTO
i -
L, 3
Patamar iscnico

Rua Visconde de Silva

villa
VISCONT]I

APARTAMENTO 105
Area Privativa Total: 88,24 m?
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PAVIMENTO TERREO

(olcados: acompanhando o padriio do local ou aquele que for
determinado pela Prefeitura
Rampa de acesso as garagens: piso em cimentado e/ou concreto,
com ranhuras anfiderrapantes
Estacionamento e circulacio de veiculos:
Piso: imentado com pinfura das vagas em tinta apropriada
Paredes: pintura
Teto: laje com acabamento em pintura ou em verniz apropriado
Porfario: Seguird projeto especifico de decoracdo, com as
especificacoes minimas abaoixo:
Piso: Pedra decorativa e/ou porcelanato.
Hudﬂ és: Poliestireno e/ou madeira e/ou porcelanato.
s: Pintura e/ou texiura
Teim Pintura
Escados de dirculacio:
Piso: Gimentado liso
Paredes: Pintura e/ou texiura
Teto: Pintura e/ou textura

PAVIMENTO DE USO COMUM / GARAGEM ELEVADA

Serd execwiodo conforme projeto especifico de decoracao, de
acordo com as imagens desenvolvidas para o EmpI'E'BIIdII'I'IEIITﬂ
atendendo os seguintes especificacdes minimos:

Espaco Gourmet:
Piso: Porcelanato

Rodapés: Poliestireno e/ou porcelonato

Paredes: Pintura

Teto: Pintura

Recreacdio Intantil: Conforme projeto especifico de decoraciio;
Terraco: Conforme projetfo EEpHﬂ!I{D de decoraciio e paisagismo;
Suna  vapor:

Piso: cerdmica

Paredes: cerdmica

Teto: ceramico

Piscing: Revestimento cerdimico, conforme projeto especifico de
decoracdo;

Academia: Conforme projeto especifico de decoracdo.

Banheiro PNE e W('s:

Piso: Porcelanato

Rodapés: Poliestireno e/ou porcelanato

Paredes: Pintura

Teto: Pintura

Escadas de dirculacdo:

Piso: Cimentado liso

Paredes: Pintura e/ou textura

Teto: Pinfura e/ou textura

Estocionamento e drculocdo de veiculos:

Piso: cimentado com pintura dos vagos em finta apropriada
Paredes: pintura

Teto: laje com acabamento em pintura ou em verniz apropriado

PAVIMENTOS-TIPOS (1° AO 5°)

Hall de circulacio:

Piso: Porcelanato

EndnJ:éi: Poliestireno, mdf ou cerdmico.

Paredes: Pinfura

Teto: Pintura

Escadas de circulacdo:

Piso: Cimentado liso

Paredes: Pintura e/ou fextura

Teto: Pintura e/ou fextura

Apartamentos:

Vorandes e socados

Pisos: porcelanoto

Paredes: acompanhando o fachada, conforme projeto especifico
Teto: Pintura

Salos

Piso: porcelanato

Rodapés: Poliestireno e/ou madeira mdf e/ou porcelanato
Paredes: Pintura

Teto: Pinfura

Circulacoes

Piso: porcelanato

Rodapés: Poliestireno e/ou madeira mdf e/ou porcelanato
Paredes: Pintura

Teto: Pintura

Quartos

Piso: porcelanato

Rodapés: Poliestireno e/ou madeira mdf e/ou porcelonato
Paredes: Pintura

Teto: Pintura

Banheiros

Piso: Porcelanato

Paredes: Certmico

Teto: Pintura

Bancas: em granito

Cozinhas:




As cozinhas serdo entregues integrados @ salo (“cozinha
tipo americana”). A marcenaria ndo serd entregue pel
construtora.

Piso: Porcelanato

Paredes: Revestimento cerdmico acima da bancoda e fogao
Teto: Pintura

Bancas: em granito

Cubos: em aco inox

hreas de servico

Piso: Porcelanato

Banca: Granito

Paredes: Cerimica acima do tanque e maquina de lovar;
Teto: Pintura

TELHADO

Cosa de pressurizacdo do tubulocdio de incéndio:

Piso: CGimentado liso

Paredes: Pintura e/ou textura

Teto: Pintura e/ou textura

Coso de maquinas de exaustdo:

Piso: CGimentado liso

Paredes: Pintura e/ou textura

Teto: Pintura e/ou fextura

Coixa  d'dgua superior: em concrefo armado e

impermeabilizada

ESPECIFICACOES GERAIS

Portas internas: em madeira com acabamento em pintura
Poridio de entrada da garagem: em aluminio

Ferragens: das marcas Papaiz ou LaFonte ou Imab ou Pado
ou Haga ou similar

Interruptores e fomadas: dos morcas Pial Legrand ou
Alumbra ou Siemens ou similor

Elevadores: ThyssenKrupp, Hyundai, Otis ou Atlas Schindler,
com capacidade e velocidode determinadas por cdleulo
especifico.

Fachado:

Esquodrios de oluminio: anodizados ou em pintura
eletrostdtico.

Vidros: incolor, com espessuros apropriadas aos vios
Revestimentos das vigos da varanda: Em concreto aparente
ou com trafumento que simule o concreto aparente;

Teto dos vorondos: Rebaixo em gesso, com iluminacdo

obedecendo ao projeto ESpE(iﬁ[ﬂ do fachada.
Panos cegos: em cerémica tipo “tijolinho” e/ou pintura e/
ou textura, de acordo com projeto especifico da tachada.

EQUIPAMENTOS E SISTEMAS

Instalacdes elétricas: Conforme projeto especifico e
atendendo @s exigéncios municipais dos concessiondrias,
de acordo com a ABNT ou outras normas internacionais
equivalentes.

Instalacdes hidrdulicas: Conforme projeto especifico e
atendendo @s exigéncios municipais dos concessiondrias,
de acordo com a ABNT ou outras normas internacionais
equivalentes.

0 projeto hidraulico foi desenvolvido com sub-medico
individual de consumo de dgua, que serd entregue pelo
construtora.

Ar_condicionado: Para os solos e quartos dos unidades
autdnomas serd previsto, conforme projeto espeifico,
sistemo de or condicionado individual fipo Split System,
ficando por conta dos adguirentes dos unidades a oquisicio
e instalaciio dos unidodes condensodoras e evaporadoras.
As condensadoras deverdio ser instaladas nos locais previstos
pelos projetistas responsaveis.

Exoustdo mecdnica: Serd instolado e entregue em
funcionamento um sistema de exoustio mecdnica paro
atendimento dos banheiros que ndo tenham ventilacio
natural, conforme projeto.

Sistemas de voz/telefonio/dodos e imagens: Serd entreque,
no quadro de distribuicdo dos unidades autdnomas, infro-
estrutura (tubulacao seca) que possibilite a instalacio, pelo
adguirente, de sistema de voz, dudos e imagem através
dos operadoras de telefonia, TV ou Internet, comum aos
sistemas de antena/TV por assinatura.

Sistema de combote @ incéndio: Serdo instalados
equipamentos necessdrios oo combofe e prevencio o
incéndios, de acordo com normas e exigéncios do (BMER).
Sistema de protecio confra descargos atmostéricos: 0
empreendimento serd dotado de sistema de protecdo contra
desmrgua atmosféricas, conforme normas do CBMERJ.
Sistena de sequranca: CFTV —serd entregue tubulacdo seca
pora instalacao de sistema de drcuito ?erhudn de TV, de
acordo com projeto especifico, com controle no portaria do
edificio.

OBSERVACOES FINAIS

Conforme clausula especifica do instrumento de promessa
de compra e venda, os topicos abaixo relacionados serdo
objeto de rafeio enire os adquirentes dos unidodes, na
proporcdo de suas respediivas fracdes ideais de terreno:

0s custos com ligacdes definitivas de servicos pablicos (dgua,
esqoto, luz, forca, gés e telefone) do empreendimento so
de esfimativa impossivel antes dos respectivos servicos
serem, nas épocas proprios, quantificados e orcados pelos
empresas concessiondrias. Por essa razdo, tois custos ndo
se acham incluidos no preco pactuado. Quando conhecidos
pelo Outorgante, serdo esses cusios rafeados, o medida
em que forem ocorrendo, entre fodes os subscritores de
unidodes autdnomas do empreendimento, na proporcdo
de suas respectivas fracoes ideais de terreno, obrigondo-se
ols) outorgadols) ao reembolso, no prazo de 15 (quinze)
dias a contar da data da respectiva comunicacdo. Sdo eles:
Medidores de gds, luz e dgua.

Taxas, emolumentos, orcamentos de concessiondrias ou
empresas de servicos publicos, despuchunieI servicos de
credenciados, ligagdes, enfim, quaisquer pagamentos para
obtencdo, aprovacdo, tudnslrumenmemsidumudesawm
defintivos de energia elétrico, rede de abostecimento de
aguo, rede de esgotos sanildrios e pluviais, gds, telefones,
combate a incéndio e ouiros que venham a ser necessarios
ao perfeito funcionamento da edificacdo.

“Yoult", cimara subterrdnea, fransformadores e/ou
outros equipamentos que venham o ser exigidos pel
concessiondria de energia elétrica.

Estacio de trotomento de esgotos (ETE) e/ou outros
equipamentos que venham o ser exigidos pelos
concessiondrias e outros drgaos publicos.

Gastos com ossembléio de instalacdo do condominio de
utilizacdo.

Gostos com porteiros, vigios, seguranca, manutencao e
limpeza.

Extensoes de rede de agua e esgoto, medidor individual de
dgua e quaisquer despesas com os instalacdes e/ ou servicos
que siio proprios de concessiondrios de servicos publicos,
inclusive imposto ferritorial e sua individualizacao, inclusio
predial, averbacio da construcio e abertura de matriculo.
Projeto e/ou instalocdes especiais que venham a ser
exigidos pelos drgtos publicos ou autoridades federais,
estaduais ou municipais, como ampliocdes e/ou refnrgus
dos redes piblicos existentes.

No interesse do bom andamento da obra, o construtora

poderd substituir quaisquer especificacdes de maferiais
descritos neste  Memorial Descrifivo, sem que hajo
depreciacio, sempre que, quando da época para o qual sua
compra tenha sido programada, encontror dificuldades em
sua aquisiciio. As padronagens serdio definidos de modo o
obter-se harmonia e bom gosto na concrefizacao final do
unidade.

No serfio admitidas modificacoes nos unidades ao longo
do andamento das obras.

0 fornedimento e instalacio do que ndo constar
expressumente  desta  espedficacio  serdo  de
responsabilidade dos adquirentes dos unidodes. Entre tais
itens, exemplificativamente, mas nio limitados o eles,
induem-se os sequintes:

Enxoval para operacdo inicial do condominio, fais como:
lixeiras, vassouras, material de limpeza, enire outros.
Materiais e equipamentos pora o alojomento dos
funciondrios;

Sistema de automacgo do portdo de garagem da entrada
do condominio

Antena parabdlica de televisdio, sistema de recepcio de
televisdo por cabo, satélite ou UHF/VHF

Sistema de seguranca do condominio, inclusive CTV (circuito
interno de TV), defectores de presenca, alarmes, etc
Instalocdo de telefones, centrais telefonicos e sisiema de
telefonia interna

Sistema para acesso a Internet e/ou rede de computadores

§ Unico - A Alienante poderd efetuar o pagomento das
despesos descritos nesto cldusula e, ofo continuo, serdo
esses custos rateados, 0 medida em que forem ocorrendo,
enire fodos os subscritores de unidodes auténomos do
empreendimento, na proporcio de suas respectivas fracoes
ideais de ferreno, obrigando-se o Adquirente ao reembolso,
no prazo de 15 {qumze] dios a contar da dota da respectiva
comunicacao.

Nas unidades, a aquisicdo e instalacdo dos equipamentos de
ar condicionado o de responsabilidade dos adguirentes.



