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O Rio e uma combinacao de cores
e sentimentos.

Azul, verde, coracdHes, batimentos.
E nessa mistura toda, o carioca é
uma das pecgas principais.

Que ama o Jardim Botanico, mas
estd sempre buscando algo a mais.

Quer poder escolher onde estar
todo dia.
Aqui, ali, agito e tambeém calmaria.

As vezes, sé abrir a janela e deixar

0 vento entrar.

Cuvir o canto dos passaros e por
alguns minutos poder desacelerar.
Sao detalhes que quase ninguém nota.
Mas quem e daqui sabe muito bem:
sd0 as nuances de ser carioca.
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O BAIRRO
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Calmo, sereno e tranquilo.
Como & gostoso por ti andar.
Um lugar que aguca os sentidos.
Jardim Botanico, que bom gue vocé € © meu lugar.

Nuances, combinacdes e muitas tonalidades.
Uma mistura do que ha de melhor na melhor cidade.
Descanso e agito na medida certa.
Basta um minuto longe de casa que a saudade ja aperta.

Seu ar e seu clima refleterm calma.
E tudo que o carioca precisa
Para a mente, corpo e alma.

Foto ilustrativa
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Foto ilustrativa

Desde o© inicio do seu planejamento, o©
Matiz foi um empreendimento privilegiado.
Localizado em um dos melhores bairros
do Rio de Janeiro, tem tudo e um pouco
mais do que vocé e sua familia precisam
para viver com conveniéncia e praticidade.
O acesso rapido ao Tunel Reboucas, uma
das principais vias da cidade, permite, por
exemplo,conexdaodiretacomdiversos pontos
do Rio. Mas se vocé precisar espairecer ou
ate mesmo se exercitar, nao tem problema.
Com alguns minutos de caminhada vocé ja
esta na Lagoa Rodrigo de Freitas, podendo
usufruir de um momento para cuidar da sua
saude ou simplesmente contemplar a vista.

Foto ilustrativa

Foto lustrativa

Foto ilustrativa

Foto llustrativa



Foto ilustrativa

Foto ilustrativa

Foto ilustrativa

Afinal, estar aqui e poder se sentir bem todos
0s dias. E, claro, em todos os momentos.
Principalmente se vocé gosta de uma boa
gastronomia. Isso porque o Matiz esta bem
proximo aos polos gastrondmicos do Jardim
Botanico e de Botafogo, assim como de
diversas opcdes de comercio. Agora, se voceé
prefere um bom dia de descanso, seja mais
do que bem-vindo. O Matiz esta localizado
na Rua Professor Saldanha, 139, uma das
mais tranquilas do bairro, proporcionando
um clima ideal para vocé relaxar em casa
e curtir seus melhores dias. Um unico
endereco, mas com diversas nuances que o
tornam um lugar perfeito para viver.




Foto ilustrativa

Foto ilustrativa

Foto ilustrativa

Foto ilustrativa

Foto ilustrativa

Foto ilustrativa



Rua Professor Saldanha, 139

1 BLISS YOGAV E BEM-ESTAR
SUPERMERCADO ZONA SUL
WERNER COIFFEUR
JAZZ CARLOTA PORTELLA

GUACAMOLE

2

5

4

5

B DIDIER RESTAURANTE
7 BODYTECH

8 GULA GULA

9 DOMINQ'S PIZZA

0

1 MR. LAM
11 BRAZ PIZZARIA
12 PARQUE LAGE

13 LAGOA RODRIGO DE FREITAS
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ARQUITETURA

Foto ilustrativa

O projeto do Matiz tem o objetivo de criar
uma unidade visual entre a arquitetura e o
paisagismo, tornando-os um so. Jovem e
moderno, o empreendimento tem o jeito
e a leveza do carioca, aléem de se adaptar
muitc bem a beleza do Jardim Botanico.
Isso porgue ele se integra totalmente com
o entorno, criando um ambiente unico,
aconchegante e gue desperta no olhar todo
o conforto e acolhimento de um residencial
de alto padrac. O Matiz é o reflexo do bom
gosto, profissionalismo e qualidade de uma
equipe dedicada a construir mais um grande
SUCesso.

BS'D

Foto ilustrativa



12

PROJETO DE ARQUITETURA,

PROJETO DE FACHADA
E PROJETO EXECUTIVO

11

RAF Arquitetura

Um local que agrega a natureza e a arte,
alimentos do corpo e da alma. Um local
exclusivo, guase como uma residéncia
unifamiliar com varandas e terracos que
criam atmosfera de casa, intimista, com
arquitetura contempordnea, limpa, grdfica,
de linhas puras. Edificio urbano embora
rodeado de verde e emoldurado por arte. 22

Fundada em 1989, RAF Arqguitetura
atua desde o design conceitual até o
desenvolvimento do projeto de arquitetura
end-to-end, comecando com a profunda
compreensao e definicdo clara do programa
e plano de negdcios do cliente, seguido
pela conceituagcac do plano diretor, ©
desenvolvimento do projeto, passando pela

elaboracdo de documentos de construcdo
e design de interiores, e especialmente os
projetos necessarios e 0s requisitos para
obter as aprovacdes de orgaocs publicos,
bem como a coordenagdo de todos os
projetos complementares e consultores
especializados.
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PROJETO DE INTERIORES
E PERSONALIZACAOQO

Natalia Lemos

€€ Para as unidades, apostamos no
minimalismo, nos tons claros e nos materiais
naturais, como madeira, pedra, palha e
bastante verde. Como todos os apartamentos
possuem terraco, a ideia é deixar que as
matizes do verde do bairro permeiem pelas
unidades e que essas tenham cara de casa e
de aconchego. 2

A arquiteta a frente do escritorio, Natalia
Lemos, traz mais de 15 anos de experiéncia
na area. Oferece um servico completo e
personalizado, participando de todas as
etapas do projeto, desde o desenvolvimento

BS*D

conceitual até o acompanhamento das
obras. O escritorio & formado por uma
equipe jovem e criativa que tenta sempre
encontrar novas solucées para criar projetos
diferenciados e exclusivos.



Fachada noturna
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PROJETO DE PAISAGISMO

Wabi-Sabi Atelié

€€ No projeto do Matiz nosso principal objetivo
paisagistico foi a integracdo. Buscamos
combinar e unificar o paisagismo com a

arquitetura para potencializar o efeito visual.

Acompanhando a geometria e as estruturas
minimalistas projetadas, as plantas e a
arquitetura se complementam. O resultado
€ 0o bem-estar e o aconchego que sentimos
através da presenca da natureza. »»

O Wabi-Sabi Atelié &€ um estudio criativo
que desde 2012 trabalha a uniao entre
producao artesanal, design contemporaneo,

artes visuais e natureza. Esta soma pretende
criar momentos Wabi-Sabi para o dia a dia,

atraves de produtos, espacos e experiéncias.

Durante todo o processo criativo, elementos

naturais e graficos sao trabalhados e
planejados. Cada escolha é tratada como
unica com o propodsito de gerar significado
e identidade. Laura Sugimotoc comecou
sua trajetoria como publicitaria e designer.
Hoje trabalha voltada a projetos de design,
paisagismo e artes visuais.
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INTERVENCAQO ARTISTICA

Coletivo Muda

€€ QO projeto desta fachada surge da sinergia
entre nosso coletivo, a Raf Arquitetura e a
construtora Mozak. Eles ja conheciam nosso
trabalho, e nossa linha de intervencoes
e obras cinéticas, e foi assim que juntos,
sintetizamos uma obra que abraga o prédio
e acompanha o movimento das pessoas
na rua. As cores e formas traduzem o que
para nos é o bairro do Jardim Botanico, sua
natureza e a lagoa. 77

A partir de uma forte ligacdo com o grafite
e com a cidade, o grupo formadoc em
2010 pelos designers Bruna Vieira e Jodo
Tolentino, e pelos arquitetos Diego Uribbe,
Duke Capelldo e Rodrigo Kalache, iniciou
suas experimentacdes com interferéncias
no espaco publico, gue em pouco tempo
se tornaram instalacées complexas e
pragmaticas. Cada intervencédo é site
specific, ou seja, pensada exclusivamente

para o local em que sera instalado, e
seus modulos estudados para garantir a
caracterizacdo da composicdo. Com isso,
O grupo procura interferir no cotidiano da

cidade e seus ftranseuntes, contribuindo
para destacar espacos invisiveis, tornando-
0s mais relevantes. O Coletivo MUDA tem
o objetivo de oferecer uma experiéncia
urbana ludica, atuando como elemento
surpreendente e coletivo.
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PERSOMNALIZACAOQO

Seguir todos os critérios técnicos & um
dos fatores fundamentais para que cada
um dos nossos empreendimentos se torne
um sucesso. Mas a Mozak também acredita
gue cada carioca possui um gosto proprio.
Nuances que fazem com que cada um tenha
expectativas e aspiracdes diferentes. E e
para corresponder a todas elas que a Mozak
possibilita a personalizacao de cada um dos
ambientes da sua casa, sem abrir mao dos
padrdes de seguranca.

Sao diversas etapas onde o cliente podera
escolher revestimentos, bancadas, loucas,
metais e diversos outros itens dentro dos
critérios estabelecidos pela construtora para
0 empreendimento.

Além dessa personalizacdao, no pericdo
de construcao do Matiz, a Construtora ira
apresentar alguns kits de equipamentos como
aparelhos de ar-condicionado, automacao,
aquecedores de agua, iluminacao, entre
outros que poderdo ser adquiridos de acordo

com a preferéncia de cada morador.

Perspectiva llustrada Perspaectiva lustrada Ferspectiva ilustrada

Sala apartar o 204 Hall acesso apartameanto 204 Cluarto menina apartamento 204
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Hall acesso
apartamento 204

Ferspectiva Hlustrada. A decoracan & 0s
revestimentos 580 imagéns merameante
ilustrativas. Os mdwveis, assim como os materiais
de acabameanto 530 de dimensdes comerciais

2 nac integram o contrato de construcdo. O
imovel & o empreandimento serao antregues

como indicado no memorial desc rtivo
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Quarto menino
apartamento 204

Ferspectiva Hlustrada. A decoracan & 0s
révestimentos 520 imagéns merameante
ilustrativas. Os mdveis, assim como os materiais
de acabamento 530 de dimensdes comerciais

e nac integram o contrato de construcdo. O
imovel & o empreend imento serdo antregues

como indicado no memorial descritivo



Suite master
apartamento 204




- O O R e R e

[ O T I EE O B B B I B I B B B O O O O O I I I O O I I U I R I IR U TR U U O R U O
-

- . e e e 8 O @ o O e
R R O O R R R e e
o - . R S RS R S e S @
R R R R e R S R P e R F R R e @

- R o s S
e e O R O R @ e

-
- -
L
-
- - aF
& A
-

-
-
& il

-
Ll A B R B o R R U R N

-
-
T
-

-
-
I

-
R I T
-

R B BRI B B S B B I
-

- O O .
-

- O B PO e B e S 8B @ @ B F 5B B &= & ® B @ @2 &
- - . e

b LI T T
ll-ll-l.iil-
llil....‘.
L LTI
Bnddnanian
AN TR
(R RN RN NN

g
|i|lll'*':
‘.||.||il
. anie

o W W

T R E FETE R

i
]
L]
L]

L)
L]

Bl o k8l

Acesso

Fersp

Fevasrin

Mg ra Tl

S MAater -_i'.'- e acabarn
comerciais @ nao faz
de construcio. O imo
Serad entragues co

cl ritivo

B

5

-

y

l 1

-



32

Hall

FPerspectiva ilustrada, A decoracao & 0s
revastimentos e paisagismo 280 imagens
meramenta ilustrativas, O moves a55im comao
05 materiais de acabamento s&o de dimenses
comertias @ nao farem parte do contrato

de construcdo. O imovel e empreendimento
Serad antregues coma nd cado no memornial
descritivo.
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FICHA TECNICA

5 ,MM‘&;/

1® pavimento terreo
2° pavimento,
32 pavimento
(dependéncia do 22 pavimento)

2 unidades 5 quartos

3 unidades sala/quarto

BS

Fyke

2 unidades 2 quartos

1 unidade sala/quarto

Wwé :;l- "
* As unidades 101, 102, 103, 204 e 205
tem direito a 1 espaco de estacionamento
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QUADRO DE AREAS

101" 37,74 0,00 0,00 17,95 55,67

103 * 64,85 0,00 0,00 23,72 88,57

202 28,42 8,32 15,28 30,93 82,95

204 * 60,84 5,44 29,12 37,80 133,20

* As unidades 101, 102, 103, 204 E 205 tem direito a1 espaco de estacionamento

BS"D
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O PROJETO

Desde os primeiros rabiscos no papel, ©
Matiz ja estava sendo planejado para captar
todas as nuances do Rio em um s6 lugar. Um
empreendimento unico que une tudo gue
O carioca mais ama na cidade maravilhosa,
além, é claro, de refletir toda a tranquilidade
e calmaria de poder viver em um endereco

privilegiado.
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A decoracio, paisagismo e revestimentos s80 meramente ilustrativos. [/ Os materiais a serem utilizados na construcdc estdo
especificados no memorial descritiva. [/ Esta ¢ uma planta provisdria sujeita a alteracdo sem aviso prévio, / O projeto podera sofrer
modificaches decorrantes das posturas municipals, concessionarias e do local. / A planta apresenta localizacio preliminar de pilares
& prumadas de instalagbes, / As dreas descritas sdo referentes as dreas privativas de cada unidade, As dreas privativas representam
as dreas dos compartimentos somadas as suas dreas de paredes. / As cotas so de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
externos das paredes (fachadas e dreas comuns) & pelo aixo das paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12,721 ABNT, As
dreas e cotas poderdo sofrer alteracdo de 5%. / Os mdwveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta sdo de
dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcao. / O materiais g acabamentos apresentados nessa planta serdo
oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a personalizacio de acabamentos.

Apartamento 101 |

AREA PRIVATIVA TOTAL= 55,67m?
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AREA PRIVATIVA TOTAL= 81,63m?
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<f A decoracio, paisagismo e revestimentos s80 meramente ilustrativos. [/ Os materiais a serem utilizados na construcdc estdo
= especificados no memorial descritivo. / Esta & uma planta provisdria sujeita a alteracdo sem aviso prévio. / O projeto podera sofrer
107 o modificaches decorrantes das posturas municipals, concessionarias e do local. / A planta apresenta localizacio preliminar de pilares
Lii & prumadas de instalagbes, / As dreas descritas sdo referentes as dreas privativas de cada unidade, As dreas privativas representam
by as dreas dos compartimentos somadas as suas dreas de paredes. / As cotas sio de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
0 axternos das paredeas (fachadas & arsas comuns) & peld aixt das paredes entre unidades, conforme descrita na NBR 12721 ABNT, As
= dreas e cotas poderdo sofrer alteracdo de 5%. / Os mdwveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta sdo de
& dimensdes comerciais g ndo fazem parte do contrato de construcao. [/ O materiais o acabamentos apresentados nessa planta serao
o oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a personalizacio de acabamentos.

"Frevisdao para condensadoras suspensas, ficando a cima das portas de acesso ao terraco
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Apartamento 103

AREA PRIVATIVA TOTAL= 88,57m?
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A decoracio, paisagismo e revestimentos s8c meramente ilustrativos. /S Os materiais a serem utilizados na construcdo estdo
especificados no memorial descritiva. [/ Esta ¢ uma planta provisdria sujeita a alteracdo sem aviso prévio, / O projeto podera sofrer
modificaches decorrantes das posturas municipals, concessionarias e do local. / A planta apresenta localizacio preliminar de pilares
& prumadas de instalagbes, / As dreas descritas sdo referentes as dreas privativas de cada unidade, As dreas privativas representam
as dreas dos compartimentos somadas as suas dreas de paredes. / As cotas sio de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
axternos das paredeas (fachadas & arsas comuns) & peld aixt das paredes entre unidades, conforme descrita na NBR 12721 ABNT, As
areas e cotas poderdo sofrer alteracdo de 5%. / Os mdwveis, assim como o5 materiais de acabamento representados na planta so de
dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcao. [/ O materiais o acabamentos apresentados nessa planta serao
oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a personalizacio de acabamentos.

"Fravisao para condensadoras suspensas, ficando a cima das portas de acesso a0 terraco
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Apartamento 201
inferior

AREA PRIVATIVA TOTAL=

98,07m?

205
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A decoracio, paisagismo e revestimentos s80 meramente ilustrativos. [/ Os materiais a serem utilizados na construcdc estdo
especificados no memorial descritiva. [/ Esta ¢ uma planta provisdria sujeita a alteracdo sem aviso prévio, / O projeto podera sofrer
modificaches decorrantes das posturas municipals, concessionarias e do local. / A planta apresenta localizacio preliminar de pilares
& prumadas de instalagbes, / As dreas descritas sdo referentes as dreas privativas de cada unidade, As dreas privativas representam
as dreas dos compartimentos somadas as suas dreas de paredes. / As cotas so de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
axternos das paredeas (fachadas & arsas comuns) & peld aixt das paredes entre unidades, conforme descrita na NBR 12721 ABNT, As
dreas e cotas poderdo sofrer alteracdo de 5%. / Os mdwveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta sdo de
dimensdes comerciais e ndo fazemn parte do contrato de construcao. [/ Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta serao
oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a personalizacio de acabamentos.
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Apartamento 201
superior

AREA PRIVATIVA TOTAL= 98,07m?
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A decoracio, paisagismo e revestimentos s8c meramente ilustrativos. /S Os materiais a serem utilizados na construcdo estdo
especificados no memorial descritiva. [/ Esta ¢ uma planta provisdria sujeita a alteracdo sem aviso prévio, / O projeto podera sofrer
modificaches decorrantes das posturas municipals, concessionarias e do local. / A planta apresenta localizacio preliminar de pilares
& prumadas de instalagbes, / As dreas descritas sdo referentes as dreas privativas de cada unidade, As dreas privativas representam
as dreas dos compartimentos somadas as suas dreas de paredes. / As cotas sio de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
axternos das paredeas (fachadas & arsas comuns) & peld aixt das paredes entre unidades, conforme descrita na NBR 12721 ABNT, As
areas e cotas poderdo sofrer alteracio de 5%. / Os mdwvels, assim como os materiais de acabamento representados na planta sdo de
dimernsdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcao. / O materiais g acabamentos apresentados nessa planta serdo
oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a personalizacio de acabamentos.

Escala Grafica
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Apartamento 202
inferior

AREA PRIVATIVA TOTAL= 82,95m?
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A decoracio, paisagismo e revestimentos s80 meramente ilustrativos. [/ Os materiais a serem utilizados na construcdc estdo
especificados no memorial descritiva. [/ Esta ¢ uma planta provisdria sujeita a alteracdo sem aviso prévio, / O projeto podera sofrer
modificaches decorrantes das posturas municipals, concessionarias e do local. / A planta apresenta localizacio preliminar de pilares
& prumadas de instalagbes, / As dreas descritas sdo referentes as dreas privativas de cada unidade, As dreas privativas representam
as dreas dos compartimentos somadas as suas dreas de paredes. / As cotas sio de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
axternos das paredeas (fachadas & arsas comuns) & peld aixt das paredes entre unidades, conforme descrita na NBR 12721 ABNT, As
dreas e cotas poderdo sofrer alteracdo de 5%. / Os mdwveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta sdo de
dimensdes comerciais g ndo fazem parte do contrato de construcao. [/ O materiais o acabamentos apresentados nessa planta serao
oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a personalizacio de acabamentos.
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42

Apartamento 202
superior

AREA PRIVATIVA TOTAL= 82,95m?
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A decoracio, paisagismo e revestimentos s8c meramente ilustrativos. /S Os materiais a serem utilizados na construcdo estdo
especificados no memorial descritivo, / Esta & uma planta provisdria sujeita a alteracao sem aviso prévio. / O projeto podera sofrer
modificaches decorrantes das posturas municipals, concessionarias e do local. / A planta apresenta localizacio preliminar de pilares
& prumadas de instalaches, / As araas descritas 530 referantes as areas privativas deé cada unidade, As areas privativas répresentam
as dreas dos compartimentos somadas as suas dreas de paredes. / As cotas sio de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
axternos das paredeas (fachadas & arsas comuns) & peld aixt das paredes entre unidades, conforme descrita na NBR 12721 ABNT, As
areas e cotas poderdo sofrer alteracdo de 5%. / Os mdwveis, assim como o5 materiais de acabamento representados na planta so de
dimernsdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcao. / O materiais g acabamentos apresentados nessa planta serdo
oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a personalizacdo de acabamentos.
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Apartamento 203
inferior

AREA PRIVATIVA TOTAL=

90,74m?
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A decoracio, paisagismo e revestimentos s80 meramente ilustrativos. [/ Os materiais a serem utilizados na construcdc estdo
especificados no memorial descritiva. [/ Esta ¢ uma planta provisdria sujeita a alteracdo sem aviso prévio, / O projeto podera sofrer
modificaches decorrantes das posturas municipals, concessionarias e do local. / A planta apresenta localizacio preliminar de pilares
& prumadas de instalagbes, / As dreas descritas sdo referentes as dreas privativas de cada unidade, As dreas privativas representam
as dreas dos compartimentos somadas as suas dreas de paredes. / As cotas so de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
externos das paredes (fachadas e dreas comuns) & pelo aixo das paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12,721 ABNT, As
dreas e cotas poderdo sofrer alteracdo de 5%. / Os mdwveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta sdo de
dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcao. / O materiais g acabamentos apresentados nessa planta serdo
oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a personalizacio de acabamentos.

Escala Grafica
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Apartamento 203
superior

AREA PRIVATIVA TOTAL= 90,74m?
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A decoracio, paisagismo e revestimentos s8c meramente ilustrativos. /S Os materiais a serem utilizados na construcdo estdo
especificados no memorial descritivo, / Esta & uma planta provisdria sujeita a alteracao sem aviso prévio. / O projeto podera sofrer
modificaches decorrantes das posturas municipals, concessionarias e do local. / A planta apresenta localizacio preliminar de pilares
& prumadas de instalagbes. / As dreas descritas 530 referentas as dreas privativas de cada unidade, As dreas privativas representam
as dreas dos compartimentos somadas as suas dreas de paredes. / As cotas sio de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
axternos das paredeas (fachadas & arsas comuns) & peld aixt das paredes entre unidades, conforme descrita na NBR 12721 ABNT, As
areas e cotas poderdo sofrer alteracdo de 5%. / Os mdwveis, assim como o5 materiais de acabamento representados na planta so de
dimernsdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcao. / O materiais g acabamentos apresentados nessa planta serdo
oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a personalizacdo de acabamentos.

Escala Grafica
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Apartamento 204
inferior

AREA PRIVATIVA TOTAL=

133.20m?
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A decoracio, paisagismo e revestimentos s80 meramente ilustrativos. [/ Os materiais a serem utilizados na construcdc estdo
especificados no memorial descritiva. [/ Esta ¢ uma planta provisdria sujeita a alteracdo sem aviso prévio, / O projeto podera sofrer
modificaches decorrantes das posturas municipals, concessionarias e do local. / A planta apresenta localizacio preliminar de pilares
& prumadas de instalagbes, / As dreas descritas sdo referentes as dreas privativas de cada unidade, As dreas privativas representam
as dreas dos compartimentos somadas as suas dreas de paredes. / As cotas so de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
externos das paredes (fachadas e areas comuns) e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme descrito na NBR 12,721 ABNT, A5
dreas e cotas poderdo sofrer alteracdo de 5%. / Os mdwveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta sdo de
dimensdes comerciais e ndo fazemn parte do contrato de construcao. [/ Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta serao
oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a personalizacio de acabamentos.

Escala Grafica
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Apartamento 204
superior

AREA PRIVATIVA TOTAL= 133,20m?
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A decoracio, paisagismo e revestimentos s80 meramente ilustrativos. [/ Os materiais a serem utilizados na construcdc estdo
especificados no memorial descritiva. [/ Esta ¢ uma planta provisdria sujeita a alteracdo sem aviso prévio, / O projeto podera sofrer
modificaches decorrantes das posturas municipals, concessionarias e do local. / A planta apresenta localizacio preliminar de pilares
& prumadas de instalagbes, / As dreas descritas sdo referentes as dreas privativas de cada unidade, As dreas privativas representam
as dreas dos compartimentos somadas as suas dreas de paredes. / As cotas sio de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
axternos das paredeas (fachadas & arsas comuns) & peld aixt das paredes entre unidades, conforme descrita na NBR 12721 ABNT, As
dreas e cotas poderdo sofrer alteracdo de 5%. / Os mdwveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta sdo de
dimensdes comerciais g ndo fazem parte do contrato de construcao. [/ O materiais o acabamentos apresentados nessa planta serao
oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a personalizacio de acabamentos.

Escala Grafica
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Apartamento 205
inferior

AREA PRIVATIVA TOTAL=

136,96m?
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<f A decoracio, paisagismo e revestimentos s80 meramente ilustrativos. [/ Os materiais a serem utilizados na construcdc estdo
£ especificados no memorial descritivo. / Esta & uma planta provisdria sujeita a alteracdo sem aviso prévio. / O projeto podera sofrer
201 ! modificaches decorrantes das posturas municipals, concessionarias e do local. / A planta apresenta localizacio preliminar de pilares
o & prumadas de instalagbes, / As dreas descritas sdo referentes as dreas privativas de cada unidade, As dreas privativas representam
202 *.f as dreas dos compartimentos somadas as suas dreas de paredes. / As cotas so de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
0 axternos das paredeas (fachadas & arsas comuns) & peld aixt das paredes entre unidades, conforme descrita na NBR 12721 ABNT, As
203 -:. dreas e cotas poderdo sofrer alteracdo de 5%. / Os mdwveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta sdo de

-

dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcao. / O materiais g acabamentos apresentados nessa planta serdo
oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a personalizacio de acabamentos.
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Apartamento 205
superior

AREA PRIVATIVA TOTAL= 136,96m?
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A decoracio, paisagismo e revestimentos s80 meramente ilustrativos. [/ Os materiais a serem utilizados na construcdc estdo
especificados no memorial descritiva. [/ Esta ¢ uma planta provisdria sujeita a alteracdo sem aviso prévio, / O projeto podera sofrer
modificaches decorrantes das posturas municipals, concessionarias e do local. / A planta apresenta localizacio preliminar de pilares
& prumadas de instalagbes, / As dreas descritas sdo referentes as dreas privativas de cada unidade, As dreas privativas representam
as dreas dos compartimentos somadas as suas dreas de paredes. / As cotas so de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
axternos das paredeas (fachadas & arsas comuns) & peld aixt das paredes entre unidades, conforme descrita na NBR 12721 ABNT, As
dreas e cotas poderdo sofrer alteracdo de 5%. / Os mdwveis, assim como os materiais de acabamento representados na planta sdo de
dimensdes comerciais g ndo fazem parte do contrato de construcao. [/ O materiais o acabamentos apresentados nessa planta serao
oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a personalizacio de acabamentos.
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A decoracio, paisagismo e revestimentos s8c meramente ilustrativos. /S Os materiais a serem utilizados na construcdo estdo
especificados no memorial descritivo, / Esta & uma planta provisdria sujeita a alteracao sem aviso prévio. / O projeto podera sofrer
modificaches decorrantes das posturas municipals, concessionarias e do local. / A planta apresenta localizacio preliminar de pilares
& prumadas de instalaches, / As araas descritas 530 referantes as areas privativas deé cada unidade, As areas privativas répresentam
as dreas dos compartimentos somadas as suas dreas de paredes. / As cotas sio de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
axternos das paredeas (fachadas & arsas comuns) & peld aixt das paredes entre unidades, conforme descrita na NBR 12721 ABNT, As
areas e cotas poderdo sofrer alteracdo de 5%. / Os mdwveis, assim como o5 materiais de acabamento representados na planta so de
dimernsdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construcao. / O materiais g acabamentos apresentados nessa planta serdo
oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a personalizacdo de acabamentos.



Foto lustrativa

COMODIDADES

Sao as nuances que fazem da Mozak uma
empresa diferenciada e que pensa no seu
conforto e seguranca acima de tudo. Cada
uma das comodidades que o Matiz oferece,
proporciona um dia a dia mais pratico. E a
certeza de que vocé vai adquirir um imovel
com total infraestrutura para cuidar de vocé
e da sua familia.
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Controle inteligente
para a iluminacdo das areas
comuns e fachada através
de sensoriamento.

W

Infraestrutura para
instalacéo de uma futura
portaria remota.

CFTV com

monitoramento local
e remoto.

Hodomogin

0

Irrigacao automatizada
dos jardins.

~
..-‘".-_-_-""-u

o

Infraestrutura para IOT
e para cameras nas salas,
quartos e cozinhas.

Infraestrutura para rede

e telefonia IP.

Infraestrutura
para automacao
e ar condicionado.

Tomadas USB nas salas
e guartos.

)

) 358

Infraestrutura para automacao
de lluminacao, audio e video.

Infraestrutura para acesso dos
apartamentos atraves de senha,
cartao de acesso (ou biometria).

BS”D

AUTOMACAO APARTAMENTOS
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Alarme, sensores perimetrais
e Circuito de CFTV.

i

Infraestrutura para
instalacao de uma futura
portaria remota.

M

|

Botao antipanico
(area comum).

i
P

Pelicula protetora
antivandalismo no vidro
da portaria.
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Infraestrutura para acesso dos
apartamentos atraves de senha,
cartdo de acesso (ou biometria).

Infraestrutura para camera
de vigilancia.

WM

=
)

Infraestrutura para botao
antipanico.

BS”D

SEGURANCA APARTAMENTOS
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Bicicletario.
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Metals das areas comuns

com valvula de pressao
economizadoras de agua.

Bacias com sistema
Dual Flush com

economizador de agua.

Coleta seletiva de lixo.

Areas comuns entregues

com lampadas LED.

]
5
]
by
L
]
-
]
LL

o)

Medidores individuais
de agua.

((Q))

lluminacéo das areas comuns com

sensor de presenca (hall de acesso,

hall dos pavimentos e escada).

0 /\_f::.
“‘*1

Irrigacao automatizada.



MOZAK

Por tras de uma empresa com mais de 26
anos de experiéncia, estac processos de
gestao organizados e gue tormam nossa
produtividade e assertividade maiores. A
Mozak, ao longo de sua trajetoria, aprendeu
muitas coisas e tornou seus processos
mais rigidos, acompanhando de perto a
produtividade e necessidades de todos
0s seus setores, tracando estrategias para
alcancar seus objetivos e entregar exceléncia
a seus clientes. Hoje, podemos dizer que
somos uma das poucas empresas de medio
porte em nosso segmento certificadas pelo
ISO 9001:15 e que esse e apenas o comeco de
um processo intenso de profissionalizacao
previsto no planejamento estratégico de
nossa empresa.
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Y

Profissionais renomados para
concepcao e desenvolvimento
da fachada design.

Garantia da qualidade construtiva
da obra, atraves de testes de
verificacdo periddicos e auditorias
internas e externas.

=l

Uso de sistemas _ . - _
Melhorias construtivas para

garantia do atendimento a nova
norma de des ei‘rripenh'a das
edificacdes.*

e aparelhos para melhoria do
gerenciamento de obra, garantia da
seguranc¢a da informacgéo e controle

de indicadores de desempenho.

* Ex: Desempenho e durabilidade estrutural, garantia do conforto térmico e acdstico e da seguranca contra incéndio, garantia da estanqueidade e isclamento aclstico, vidros com espessuras que garantam o desempenho aclustico das esqguadrias e utilizacido de vidros com
tecnologia de maxima seguranca nos guarda-corpos. *Ex: Linhas européias,
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qOO Certificado de exceléncia
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A 1SO 9001 é um Sistemma de Gestao de
Qualidade, comum conjuntodediretrizes que

buscam padronizar e verificar os processos
da empresa com base na melhoria continua. l

Essa certificacdao representou um passo "IMI ERNER

I||-.

: . , Ll
muito importante para nos. Oferecemos

ainda mais confianca para o nosso cliente,
gue ac longo do relacionamento com a
Mozak tera a garantia de um servico de alta
qualidade e, ao final da obra, um produto que
superara suas expectativas. Assumimos com

nossos clientes e parceiros o compromisso
de estar sempre em busca da exceléncia.

JARDINS
ILUSTRACAO FACHADA
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1- DA AQUISICAQ DA FRACAOQO DE
TERRENO E CDNTR&TACED DA
CONSTRUCADO.

1.1. A construtora esta formando o grupo de
compradores do imdvel, que a contratara para

a construcao do empreendimento residencial
multifamiliar “MATIZ", através do regime de obra
por administracao.

1.2. A reserva da futura unidade sera formalizada
mediante a entrega: do Cadastro de Cliente,
anexado aos documentos ali mencionados; caso
as informacoes e a analise sejam negativas,
segundo os critérios proprios da construtora,

a reserva sera cancelada, sem quaisquer onus
para ambas as partes, o que também ocorrera
caso o negocio ndo se concretize por qualquer
motivo. O negdcio sera concretizado com

a celebracdo do Instrumento Particular de
Promessa de Cessao de Direitos Aquisitivos

a Fracao ldeal de Bem Imovel e Adesao ao
Contrato de Construcdo. Também nesta ocasido,
serao rubricadas as minutas do Contrato de
Construgdo do empreendimento e seus anexos e
da Convencao de Condominio.

Disposicoes gerais

Rua Professor Saldanha, 139 - Jardim Botanico

1.3. Todas as minutas dos documentos a serem
assinados estdo a disposicdo na construtora, e os
arquivos eletrénicos dos mesmos serao enviados
por e-mail para os clientes na ocasido da reserva
da unidade ou sempre que solicitado.

1.4. A escritura definitiva de compra e venda do
imovel sera lavrada em data a ser futuramente
confirmada pela construtora, desde que
implementadas todas as condicdes estabelecidas
para a efetivacao da compra e venda dos
mesmos, e depende, tambeém, da quitacao

da cota de terreno pelos compradores, bem
como da quitacao dos valores relativos as
despesas mencionadas no item 8.1.1., abaixo. Na
mesma ocasido, serdo celebrados o Contrato
de Construcdo, a Convencio de Condominio

e Procuragac mencionada no Contrato de
Construcao.

1.5. Sera atribuida a cada unidade uma fracao
de terreno. Esta fracdo constara na escritura

de compra e venda e foi calculada por um
método préprio da construtora, levando-se em
consideracao as areas privativas das unidades,
a localizacao, o numero de vagas e garagem e o
preco de mercado das unidades. Os percentuais

para custeio da obra foram calculados por
um metodo proprio da construtora, levando-
se emn consideracdo as dreas equivalentes de
construcao das unidades.

1.6. Ao término do empreendimento, apds

a concessao do habite-se pela Prefeitura, a
construtora acompanhara a individualizacao das
matriculas de todas as unidades auténomas no
Registro Geral de Imdveis competente.

2-D0O5  PROJETOS.

2. Todas as informacdes deste empreendimento
foram baseadas em um estudo preliminar,

e foram propostas para o terreno, antes a
demolicao da construgao existente, conforme

as medidas constatadas no levantamento
topoaréfico realizado, estando, assim, sujeitas

a ajustes e modificacdes. Este é apenas um
estudo preliminar para compra do imdvel, com a
finalidade de fazer um cadastramento de clientes
interessados. Portanto, todas as informacdes
poderao ser alteradas.

BS"D

2.2. Logo apods a compra do imdvel, sera
contratado o escritdrio de arquitetura “RAF
Arquitetura” para executar o projeto de
arquitetura da obra, a ser aprovado pela
Prefeitura. Também apds a concretizacao da
compra do terreno, a construtora contratara
profissionais qualificados para desenvolver a
concepcao visual e a execucao dos projetos
executivos. Durante esta fase podem ocorrer
pequenas modificacdes no estudo preliminar.

2.5. O projeto de execucao da fachada do edificio
sera detalhado posteriormente pelo escritdrio de
Arquitetura “"RAF Arquitetura”

2.4. A construtora se reserva o direito de
localizar os coOmodos e pecas das partes comuns,
bem como as pecas das partes privativas, de
acordo com a melhor solucdo para o projeto
global, ainda que isto interfira na preojecaoc e no
layout das unidades.

2.5. Com relacao aos projetos de venda
apresentados: a decoracdo € mera sugestdo; as
cotas sdo dimensdes de eixo a eixo de paredes
dos compartimentos, e os elementos estruturais,
quando existentes, sdo meramente ilustrativos;



as plantas poderdo sofrer modificacdes, em
razao do atendimento as posturas municipais,
concessionarias, coordenacao dos projetos e
medicao do terreno.

2.6. As areas privativas consideradas nos
projetos e tabela de vendas foram calculadas
considerando as dimensoes totais da lgje das
unidades, incluindo a existéncia de paredes,
pilares e outros elementos. As areas foram
calculadas pela face externa das paredes de
periferia e podem variar em torno de 5% (cinco
por cento) para mais ou para menos.

3 - DAS OPCOES DE PLANTAS E DE
MATERIAIS DE ACABAMENTO:

3.1. Os adquirentes das unidades 102 e 103
poderdo escolher uma das op¢des de plantas
“Padrio: Sala,/2 Quartos” e "Opcio 1; Sala/
Quarto”. Os adquirentes das unidades 204 e 205
poderdo escolher uma das opcdes de plantas
“Padrao: Sala/3 Quartos"” ou “"Opcao 1: Sala/

2 Quartos”. Os adquirentes das unidades 101
poderdo escolher uma das opgdes de plantas
“Padrao: Sala/Quarto” ou “Opcéo 1: Studio”.
Tudo de acordo com as condicdes estipuladas
na clausula 4 do contrato de construcao, nao
poderdo os adquirentes solicitar outros tipos de
personalizacdes. As opcdes “Padrdo” e “Opcdo
1" nao terao custos adicionais. A opc¢ao de layout

devera ser definida ate setembro de 2021. Nao

serao oferecidas opcoes de plantas para as
unidades 201 a 203.

3.2. Os adquirentes que desejarermn fazer jung¢ao
de unidades, poderdo fazer a juncdo das
seguintes unidades: 102+103, 2014202, 2024203,
20142024203 e 204+ 205. Os adquirentes das
unidades de juncdo poderdo escolher a planta
de juncao a ser oferecida “Padrao”, sem custos
adicionais. A opcao de layout devera ser definida
até setembro de 2021,

3.2. Os pontos de instalacdes, ar-condicionado,
exaustdo mecanica e luminotécnica seguirdo

a opcao de padrao ou a opgao de layout
escolhida pelo cliente, de acordo com o projeto
definido pela construtora. Ndo sera permitido o
deslocamento ou a inclusdo de novos pontos.

3.4, O escritorio de arquitetura “MNathalia

Lemos Arquitetura” desenvolvera sem custos
adicionais, para todos os adquirentes, dois
conceitos de interiores denominados como “Zen”
e "Contemporaneo”. Esse conceito contempla
layout, acabamentos e mobiliarios. O escritério
“Mathalia Lemos Arquitetura” vai entregar esses
dois conceitos para cada tipologia dos referidos
apartamentos. A Construtora entregara o
apartamento apenas com os itens da obra civil.

3.4.1. O Escritdrio “Nathalia Lemos Arquitetura”
nao desenvolvera projeto de detalhamento

de marcenaria ou modulados ou projeto de
luminotécnica, apenas desenvolvera um caderno
contendo as especificacdes de mdveis, tecidos,
tapetes, cortinas, equipamentos, entre outros,
além das opcdes de revestimentos que serdo
oferecidas pela Construtora. Caso seja de desejo
dos proprietarios receber os itens citados
anteriormente ou alguma complementacao

no projeto, esses itens devem ser contratados
diretamente pelos proprietarios, que podem
definir o escritorio de interiores "Nathalia

Lemos Arquitetura” ou outro, salientando

que o escritorio "Nathalia Lemos Arquitetura”
terd condichOes especiais para os clientes

desse empreendimento. A Construtora nao se
responsabiliza por esse projeto e esses itens

sO poderao ser executados apos a entrega das
chaves.

3.5. Os adquirentes que desejarem fazer qualquer
alteracdo de layout que ndo esteja descrita

nos paragrafos anteriores, deverdo arcar com
todas as despesas de alteracao de projetos,
entre outras. A opcao de layout devera ser
definida até setembro de 2021. Os pontos de
instalacoes, ar-condicionado, exaustdao mecanica
e luminotécnica seguirdo a opcao de layout
escolhida pelo cliente, de acordo com o projeto
definido pela construtora. Ndo sera permitido o
deslocamento ou a inclusdo de novos pontos.
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Z.6. A solicitacdo de modificacdo de layout para
0s adquirentes que desejarem fazer alteracao
de layout descrita no paragrafo 3.5 deverd
apresentar sua solicitacao até julho de 2021
para analise da construtora e sé sera aprovada
desde que garanta que as regras de construcdo
e requisitos legais para aprovacao sejam
respeitados, tais como:

2.6.1. Nao serao permitidas modificacbes na
estrutura, prumadas de instalagdes e nas
fachadas;

3.6.2. Os compartimentos de drea molhada sé
poderdo ser localizados na projecao inferior de
outros compartimentos de area molhada, nao
sera permitido localiza-los sobre uma area seca;

3.6.3. Nao sera permitida alteracao das portas
sociais e servico do hall;

3.6.4. Deverao ser respeitados os requisitos
legais obrigatdrios a aprovacao do projeto na
prefeitura e demais érgaos;

3.6.5. A construtora se reserva ao direito de
localizar os coOmodos e pecas das areas comuns,
de acordo com o que entender ser a melhor
solucdo para o projeto global, ndo sendo
permitido, portanto, altera-los em funcdo de uma
personalizacdo.
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3.7. Apds a definicdo do layout para as unidades
que optarem pela personalizacao descrita no
paragrafo 3.5, deverd ser gerado um contrato
com a Construtora afim de que seja oficializada
essa definicdo e os projetos executivos da obra
possam ser desenvolvidos de acordo com esse
contrato. O prazo para assinatura do contrato de
modificacao do layout devera ser ate setembro
de 2021, mesmo prazo previsto para a definicdo
de layout para todas as unidades.

3.8. O Escritdrio de Arquitetura “Nathalia Lemos
Arquitetura” desenvolvera tambem opgdes de
acabamentos (pisos e revestimentos, lougas,
metais e granitos) para todas as unidades do
empreendimento, que podem gerar custos
adicionais. A Construtora oferecera ainda a opcao
de acabamentos denominada “padrdo” para todas
as unidades do empreendimento com os custos
englobados no custo de construcao previsto

na clausula 5.1. do Contrato de Construcdo. Os
clientes terdo até 30 (trinta) dias para escolher a
opcoes de acabamentos a partir da convocacao.

3.9. Aléem das opcdes de acabamentos descritas
acima, sera ainda oferecida para todas as
unidades do empreendimento, uma opcédo de
acabamento denominada “Osso"” gue nao gerara
custo adicional ou crédito. Os clientes terdo até
S0 (trinta) dias para escolher uma dessas tres
opcdes de acabamentos a partir da convocacao.
3.10. Caso o cliente ndo tenha interesse em

nenhuma das opcdes de acabamentos oferecidas
ou nao se manifeste no prazo determinado,

sera entregue o acabamento conforme a op¢ao
“Padrao”, sem custo adicional ao cliente.

311. Além da personalizacao de layout e
acabamentos, sera oferecida a todos os
adquirentes do empreendimento a instalacao
de alguns equipamentos e utensilios em

suas unidades. A Construtora, no decorrer

do desenvolvimento do empreendimento,
apresentara Kits de equipamentos que poderdo
ser adquiridos individualmente. Tais Kits
contemplam aquecedores de agua, aparelhos
de ar-condicionado, iluminacdo, automacao e
fechamento em vidro para box de banheiro e
fechamento de vidro retratil de varanda. Caso
o adquirente opte pela contratacdo de algum
Kit, sua unidade sera entregue com o respectivo
equipamenteo instalado, facilitando o uso
imediato do imadvel.

312. Nao sera permitida nenhuma outra
personalizacdo de planta ou acabamentos que
ndo estiverem descritas acima.

4 - DO EMPREENDIMENTO.

4.1 Trata-se de um empreendimento de uso
residencial, constituido por um edificio com 8
(oito) unidades, distribuidas em 1 {(um) pavimento

térreo, 1 (um) pavimento de cobertura e 01

(um) pavimento de dependéncia da cobertura,
sendo 1 (uma) unidade garden sala/quarto, 3
(trés) unidades de cobertura duplex studio, 2
(duas) unidades garden sala 2/quartos e 2 (duas)
unidade cobertura duplex sala/3 quartos. Serdo
3 (trés) unidades por pavimento no pavimento
térreo e 5 unidades por pavimento na cobertura
(2% e 3% pavimentos)). O empreendimento
contara com os pavimentos: térreo/ 1* pavimento,
22 pavimento, 32 pavimento (dependéncia) e
telhado, sendo que o edificio depois de pronto
recebera a designacao “Edificio Matiz" e
numeracao pela Rua Professor Saldanha, n® 139,

5 - DAS VAGAS DE GARAGEM.

5.1 O calculo do numero de vagas adiante
apresentado foi realizado com base no projeto
preliminar de arquitetura (Anexo |) e podera sofrer
alteracoes em razdo do atendimento as exigéncias
dos érgaos publicos para aprovacao do mesmo.

5.2. Ressalvado o acima disposto, o prédio
possuira 3 (tres) vagas de estacionamento,
sendo que essas, localizadas indistintamente
no pavimento térreo, com dimensdes de
aproximadamente 2,5m x 5,00m.

5.3. Duas vagas serdo duplicadas com
equipamentos duplicadores de veiculos
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totalizando: O3 (trés) vagas para carros com
as dimensdes: 2,20 de largura x 1,60 altura,
contabilizando um total 5 (cinco) espacos de
estacionamento de veiculos.

5.4. Os espacos de estacionamento de veiculos
serdo distribuidos do seguinte modo: uso sera
compartilhado apenas entre os condominos ou
legitimos usuarios dos apartamentos nos 101,
102, 103, 204 e 205, sendo todas destinadas

ao estacionamento de autormdveis de passeio
dos referidos apartamentos, sempre observado,
quanto a utilizagao das mesmas, o disposto na
Convenc¢do de condominio.

5.5. As vagas de garagem nao necessariamente
constarao no registro de imoveis, dependendo
do projeto arquitetdénico a ser aprovado perante
0 orgao municipal competente, ficando certo que
a CONTRATADA nao tem nenhum compromisso
com a localizacao, marcacao ou com o conforto
das vagas de garagem.

5.6. A depender do projeto aprovado pela
Prefeitura, as vagas poderdo prender,
impossibilitar ou dificultar 2 manobra de outros
veiculos, ficando os CONTRATANTES, desde
ja, cientes de que, nesse caso, sera necessaria

a contratacao de um garagista ou porteiro 24h
e 05 condominos deverao deixar as chaves dos
veiculos na portaria.
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6 - DA REMUNERAGCAO DA
CONSTRUTORA.

6.1. O sistema de contratacao da SPE MOZAK
ENGENHARIA IOTA LTDA. sera o de “Obra por
Administracdo”, também denominada a preco de
custo, ou seja, custe o que custar.

6.2. A taxa de administracao e de 20% (vinte por
cento) sobre o custo integral da construcao.

/7 - DO CUSTO ESTIMADO PARA A OBRA.

7.1. O valor da cota de construcao e estimado

e estara sujeito a reajuste pelo CUB-RJ (Custo
Unitario Basico da Construcao Civil) divulgado
pelo SINDUSCON-RJ, além dos acréscimos
decorrentes dos realinhamentos orcamentarios a
serem realizados semestralmente pela construtora,
para rever e atualizar a estimativa orcamentaria
preliminar e reestabelecer o fluxo de caixa da obra.

7.2. O orcamento preliminar estimado da
construcao, indicado na clausula 05 do Contrato
de Construcao, foi calculado com base no CUB de
fevereiro/2021, divulgado pelo SINDUSCON-RJ, e
servira de base para o calculo do reajuste.

7.3. O valor da cota de construcao apresentada
na Tabela de Vendas é apenas uma estimativa
de gastos diretos da obra, e nao contempla os

custos indiretos e os acrescimos decorrentes dos
realinhamentos orcamentarios.

7.4. O reajustamento da cota de construcao

sera feito mensalmente pelo CUB-RJ fornecido
pelo SINDUSCON-RJ, e a cada semestre

serdo acrescidos os valores decorrentes

dos realinhamentos orcamentarios, tambem
convertidos em “"CUB s". Desse modo, o valor do
orcamento de construcao, neste compreendido o
orcamento estimado preliminar e 0s acréscimos
decorrentes dos realinhamentos, sera convertido
em “CUB's" e distribuido no Cronograma
Financeiro do empreendimento. A parcela mensal
a ser paga sera obtida atraves da conversao do
valor em “CUB's"” (previsto no cronograma para o
meés de referéncia) para Reais (conforme o CUB do
Mesmo mMes).

7.5. As cotas de construgdo comegarao a ser
recolhidas conforme Cronograma Financeiro do
empreendimento e disposicdes do Contrato de
Construcao.

7.6. A tabela de vendas podera ser modificada a
qualquer momento, de acordo unicamente com a
vontade da construtora.

8 - DOS GASTOS NAQO INCLUIDOS NA
TABELA DE VENDA

8.1. Os CONTRATANTES estdo cientes de que ndo
estdo incluidos no orcamento preliminar os custos
indiretos com a obra, a seguir discriminados:

8.1.1. Despesas com a estruturacao juridica e
legalizacao da compra do(s) terreno(s) (honorarios
advocaticios e despachantes, certiddes, escrituras,
registros, ITBIs, etc.), ainda que tais servicos
tenham sido realizados antes da celebracao do
presente contrato e os pagamentos tenham sido
antecipados pela CONTRATADA ou postergados
para data posterior a celebracao do contrato de
construcio.

8.1.2. Pagamento de IPTU, taxa de incéndio,
quaisquer outros impostos e/ou taxas incidentes
sobre o IMOVEL; despesas com a realizacio das
assembleias previstas no item “23." Do Contrato
de Construcdo, e com as reunides a serem
realizadas com a comissao de representantes e/
ou gerenciadora; despesas bancarias e impostos
sobre movimentacao bancaria; despesas com
correios; despesas para aprovacao e licenciamento
do EMPREENDIMENTO; remembramento e
desmembramento dos terrenos, retirada de
arvores, e replantio, retificacdes de metragens

e eventuais modificacdes nos projetos; provas

de carga, exames de laboratdrio, testes, laudos

e pericias; encargos e onus fiscais de qualquer
natureza, que recaiam sobre a construcao ou

que dela sejam decorrentes, inclusive todos os
impostos e taxas que incidam ou venham a incidir
sobre a taxa de administracac da CONTRATADA
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e sobre os servicos técnicos contratados por
esta; extincdo de condominio, lavratura e registro
de escrituras de convencao de condominio e

de instituicao de condominio edilicio e outras
que se fizerem necessarias a legalizacao do
empreendimento; despesas para concessao de
“habite-se"; despesas com averbacdo de “habite-
se”; quitacao do INSS e do IS5, inclusive despesas
com obtencdo das respectivas certidbes negativas
de débito (CND e Visto Fiscal); pavimentacao

de ruas (se for o caso); custos com construcao
de escola e de estruturacdo de lote comercial

ou construcdo de comeércio, nos termos a serem
definidos e exigidos pelo Poder Publico (se for

o caso); legalizacdo do EMPREENDIMENTO;
custas trabalhistas; honorarios de despachantes
e advogados (para os casos inseridos nessa
clausula); contabilidade e outros custos que
possam vir a surgir.

8.1.3. Gerenciamento da obra (auditoria) que serao
contratados e respectivos honorarios assumidos e
pelos CONTRATANTES na forma prevista no item

21. do Contrato de Construcao;

8.1.4. Ha, ainda, os gastos necessarios para ligacdo
proviscria e definitiva de servigos publicos, sendo
eles: agua, esgoto, luz, forca, gas, telefone, entre
outros. Dentre os gastos necessarios pode-

se citar: taxas, emolumentos, orcamentos de
concessiondrias ou empresas de servicos publicos,
despachantes, servicos de credenciados, ligacdes,



enfim, quaisquer pagamentos para obtencao,
aprovacao, cadastramento e instalacao de servigos
definitivos de energia elétrica (vault, bus-way,
camara subterranea, transformadores e/ou outros
equipamentos que venham a ser exigidos), rede
de abastecimento de agua, rede de esgotos
sanitarios e pluviais, estacao de tratamento de
esgoto (ETE), gas, telefones, combate a incéndio,
e outros que venham a ser necessarios ao perfeito
funcionamento da edificacao.

8.1.5. Os clientes estdo cientes de que, durantes
0s meses da obra ora pactuada, a Construtora lhe
apresentara os valores eventualmente necessarios
para a decoracdo e equipamentos das partes
comuns do empreendimento, a exemplo de gastos
com execucao e projeto de decoracao, execucao
e projeto de sonorizacdo, execucdo e projeto de
ancoragem, execucao e projeto de paisagismo,
execucao e projeto de programacao visual,
execucao e projeto de luminotécnica; piscina,
sauna, hidro, spa e fontes; revestimentos especiais
(marmores, granitos, pinturas especiais, papéis

cde paredes, marcenarias de portas de acesso aos
apartamentos, revestimentos de paredes, moveis,
molduras de espelhos, elementos de madeira
decorativos), porcelanatos, ceramicas, forro de
gesso ou forros especiais decorativos das partes
comuns; ar condicionado de partes comuns,
execucao e projeto de automacdes (portdes

de garagens, interfonia, CFTV, sensoriamento
perimetral, alarmes, antena coletiva, sinalizacao de

garagens, controles de reservatério de agua, etc.),
execucao e projeto de légica, execucio e projeto
de seguranca e gradil; dedetizacado, higienizacao
de reservatorios de agua e hidrometros individuais;
luminarias das partes comuns, blindex, espelhos,
quaisquer elementos decorativos, mobiliarios,
equipamentos, e quaisquer tipos de adornos.

A Construtora apresentara relatorio com as
especificacoes e quantitativos de mobilidrios e
equipamentos a serem adquiridos

8.2. Os custos objeto do item 8.1.2. e 81.4.

serao objeto de arrecadacao antecipada na

forma pela criagao do “"Fundo de Legalizacao e
Ligacdes" assim como os custos objeto do item
815 pela criagcdo do “Fundo de Decoracao e
Equipamentos das partes comuns” (clausula “7"
do Contrato de Construcdo), na proporcdo de
rateio das fracdes de construcao de cada unidade,
devidamente reajustado pelo CUB-RJ (data-base
fevereiro/2021), custo este meramente estimado,
calculado com base na especificacdo de materiais
apresentada no memorial preliminar descritivo

de materiais de acabamentos e no projeto de
decoracdo das partes comuns ora apresentado,
devendo o cliente arcar com os mesmos custe o
que custar.

8.3. Em aproximadamente 30 (trinta) dias antes

da data prevista para a lavratura da escritura de
compra e venda do terreno, sera constituido pelos
adquirentes, na proporcao da fracao de construcao

correspondente as unidades, e arrecadada pela
construtora, a importancia correspondente ao
"Fundo De Despesas Juridicas de Terreno” as
despesas necessarias ao custeio das despesas
juridicas, cartorarias e tributarias relativas &
legalizac&o da compra do terreno, como por
exemplo, mas nao restritivamente: certiddes,
escrituras, registros, ITBI(s), diligéncias cartorarias,
honorarios de despachantes, honorarios
advocaticios, e tudo aquilo que for necessario
para a estruturacéo juridica da compra do terreno,
previstos em 8.1.1. acima.

9-D0OS5S PRAZOS DO EMPREENDIMENTO.,

9.1. Seguem abaixo os prazos da obra, sabendo-
se que podem ser alterados de acordo com a
estruturacao do empreendimento.

a) 06 (seis) meses para aprovacao

e licenciamento integral do
EMPREENDIMENTO, conclusao do projeto
executivo e conclusdo da demolicao,
contados a partir da assinatura do
instrumento definitivo de compra e venda do
imovel;

by O5 (cinco) meses para a conclusao das
fundacdes, contados dentro do prazo
previsto na etapa (a), supra;
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c) 13 (treze) meses para a construcdo do
edificio, contados a partir da conclusao das
fundacdes, com prazo de caréncia de mais
180 (cento e oitenta) dias, findo o qual o
edificio, e suas pertinentes partes comuns,
deverdo estar prontos e acabados; e,

d) 03 ( trés) meses, contados a partir da
conclusao da construcao do edificio, para
que se inicie o procedimento de obtencdo
do habite-se junto aos orgaos competentes.

9.2. As chaves das unidades serao entregues
aos compradores logo apos a obtencao do
habite-se do empreendimento, e a entrega
esta condicionada a quitacao integral de todo
o compromisso financeiro assumido pelo
adquirente da futura unidade auténoma.

9.3. Apds a obtencdo do habite-se, a Construtora
acompanhara o procedimento de averbacdo do
mesmo no competente Registro de Imoveis, e a
consequente individualizacdo das matriculas das
unidades do empreendimento.

9.4. O inicio dos prazos acima previstos depende
da venda de 70% (setenta por cento) das
unidades do edificio.

9.5. Caso a construtora tenha insucesso
nas vendas, ou nao consiga licenciar o
empreendimento pretendido, ou concretizar
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a compra do terreno, ou, ainda, ndo consiga
executar o empreendimento por motivos alheios
a sua vontade, a mesma podera rescindir todos
os contratos e devolver todos os valores pagos
pelos compradores, sem nenhum tipo de multa,
correcdo monetdria, &nus extra, ou indenizacao
de parte a parte.

10 - DA ADMINISTRACAO DO
CONDOMINIO.

10.1. Os clientes tém ciéncia e concordam

com a contratacac da empresa que fara a
administracdo do condominio pela Construtora,
devendo a referida administradora a ser
escolhida a exclusivo critério da Construtora,

e contratada através da assinatura do

Contrato Particular de Prestacdo de Servicos
Auxiliares de Administracde Condominial

pelo qual a respectiva empresa contratada
prestard os servicos relacionados a
administracdo condominial e operacional do
EMPREENDIMENTO pelo prazo minimo de 12
(doze) meses contados da data de realizacdo da
Assembleia Geral de Instalacdo do condominio.

11 - DOS DIREITOS ESPECIAIS.

11.1. Os clientes tém ciéncia e concordam com
os direitos especiais previstos na Convencao de
condominio, aos quais sao assegurados aos atuais

condominos e que no futuro vierem a sé-lo, sendo,
expressa, irrevogavelmente e em carater perpetuo,
assegurado o direito de promover a cobertura dos
terracos descobertos existentes em suas unidades
e que sejarn de seu uso exclusivo. O direito em
comento podera ser exercido individualmente

por cada condédmino, independentemente de
consulta aos demais, e abrange nao apenas os
terracos descobertos das unidades existentes

no 12 pavimento, unidades 101, 102 e 103, mas
também aqueles situados nas dependéncias

de uso exclusivo existentes no pavimento
Dependéncias/3® Pavimento das unidades 201,
202, 203,204 e 205. No exercicio do direito de
promover a cobertura de terraco existente em

sua unidade, o conddémino ndo podera realizar
construcoes, benfeitorias ou quaisquer instalacoes
sobre a cobertura executada, devendo respeitar
os limites laterais, inferior e superior do terraco
descoberto existente, nao podendo ultrapassar

os limites das fachada e empenas do prédio,

das areas privativas ou de uso exclusivo das
demais unidades autdbnomas e das partes e
instalacdes de uso comum, bem como, no caso de
execucao de cobertura em terraco no pavimento
Dependéncia/3® Pavimento, o limite do telhado da
edificacao.

1.2. As coberturas aplicadas deverdo ser
construidas sem causar prejuizo sonoro e
gualquer dano sanitario e a seguranca dos demais
conddminos, excetuadas as areas ocupadas
pelos compartimentos técnicos comuns e o
acesso aos mesmos. Tais direitos ndo poderdo,
em qualgquer hipotese, ser de qualquer modo
alterados e/ou suprimidos, por qualquer decisio
assemblear, muito menos atraves de alteracao
desta Convencao de Condominio, salvo pela
unanimidade de condémino inclusive os nao
quites com o conddmino.

e R
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11.3. E dever dos proprietdrios de unidades

com direitos especiais, acima, atuais e que no
futuro forem assegurar que 0s espacos que
forem assim cobertos prossigam obedecendo
rigorosamente as caracteristicas de arquitetura e
especificacdo de materiais das fachadas comuns
do empreendimento.
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A. EQUIPAMENTOS E SERVICOS
ESPECIALIZADOS

1. SEGURANCA PATRIMONIAL

Conforme consultoria de empresa especializada
em seguranca, serdo previstos os itens abaixo
relacionados:

1.1. FECHAMENTO DO TERRENO

Sera executado muro para fechamento

do terreno junto aos vizinhos de divisa, a
composicdo de acabamentos e formas seguirdo
as determinacdes do projeto Arquiteténico de
Fachada especifico a ser desenvolvido.

1.2. ACESSOS VEICULOS

Os portdes de acesso a veiculos serdo em
aluminio conforme detalhes do Projeto
Arquitetdnico de Fachada. Sera executada

a infraestrutura necessaria (tubulacio seca)
para a instalagcao de sistema automatizado de
acionamento dos mesmos.

A aquisicao e ainstalacao de portdes
eletromecanicos com controles automaticos
poderdo fazer parte da previsdo de gastos para a
humanizacao das partes comuns da edificacao.

Memorial descritivo de vendas

Rua Professor Saldanha, 139 - Jardim Botanico

1.3. ACESSO PEDESTRES

A esquadria de acesso a pedestres na portaria
sera em aluminio e vidro, conforme detalhes
do Projeto Arquiteténico de Fachada e de
Seguranca. Sera executada a infraestrutura
necessaria (tubulacido seca) para a instalacao
de sistema automatizado de acionamento dos
Mesmaos.

A aquisicdo e a instalacdo de portdes
eletromecanicos com controles automaticos
poderao fazer parte da previsao de gastos para a
humanizacao das partes comuns da edificacao.

1.4. CIRCUITO FECHADO DE TV (CFTV)
Sera executada a infraestrutura necessaria
(tubulacdo seca) para a instalacéo de
circuito interno de TV com monitoramento
digital de imagens, em pontos distribuidos
estrategicamente pelas partes comuns da
edificacao.

A aquisicao e a instalacao dos equipamentos

de monitoramento e cAmeras e cablagem
poderdo fazer parte da previsao de gastos para a
humanizacao das partes comuns da edificacéao.

1.5. CENTRAL DE ALARME

Sera executada a infraestrutura necessaria
(tubulacao seca) para a instalacao de central

de alarme anti intrusdo, com possibilidade de
controle de acesso ao perimetro da edificacao e
acionamento via controle remoto e/ou botbes de
panico.

A aquisicdo e a instalacao dos equipamentos
poderdo fazer parte da previsdo de gastos para a
humanizacdo das partes comuns da edificacdo.

1.6. PROTECAO PERIMETRAL

Sera executada a infraestrutura necessaria
(tubulacao seca) para a instalacdo de protegao
perimetral com sensores infra vermelhos.

A aquisicao e a instalacao dos equipamentos
poderdao fazer parte da previsado de gastos para a
humanizacao das partes comuns da edificacao.

1.7. CONTROLE DE ACESSO

Conforme Projeto De Automacdo Predial,

sera executada a infraestrutura necessaria
(tubulacdo seca) parainstalacdo dos controles
automatizados dos principais acessos da
edificacao (portoes de veiculos e porta de
acesso de pedestres) com previsao de um

sistema de portaria remota, considerando-se
que a compra dos equipamentos e a contratacao
desse servico tera que ser contratado pelo
condominio apds a entrega do empreendimento.

2. TELECOMUNICACOES:

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido
por empresa especializada, serao previstos os
itens abaixo relacionados:

2.1. INTERFONIA

Sera executada a infraestrutura necessaria
(tubulacao seca) para a instalacao de sistema
de comunicacgao interna que permitira ligagdes
internas entre as unidades, com a portaria

e determinados locais das dreas comuns da
edificacao, conforme pontos previstos em
projeto especifico.

A aquisicao e a instalacéo da cablagem e
aparelhos telefonicos poderdo fazer parte da
previsao de gastos para a humanizacao das
partes comuns da edificacao.

2.2. TELEFONIA
Serao instaladas tubulacoes e caixas necessarias,
desde a entrada do prédio até a entrada da



W]

unidade, sendo a ligacdo da rede externa a
entrada do prédio a cargo da Concessionaria
local (ligagao definitiva). Sera previsto um ponto
na sala, nos guartos e na cozinha, de chegada da
instalagao para cada unidade, visando a futura
instalacao de linhas particulares de telefone
externo por operadoras locais pelos adquirentes
das unidades.

2.3. AUTOMAGCAO PREDIAL

Conforme Projeto De Automacao Predial,

sera executada a infraestrutura necessaria
(tubulacao seca) para instalacao dos controles
automatizados dos principais equipamentos
funcionais da edificacao, considerando-se niveis
de reservatorios de aguas, conjunto de motores
bomba e elevadores.

A aquisicao dos equipamentos e a instalacao da
cablagem poderao fazer parte da previsdo de
gastos para a humanizacao das partes comuns
da edificacao.

3. ELEVADORES

Sera instalado 1 elevador interligando os
pavimentos térreo/1® pavimento até o 2°
pavimento, conforme capacidade e velocidades
previstas pelo calculo de trafego exigido pelo
GEM, das marcas OTIS, ATLAS-SCHINDLER,
THYSSEN KRUPP ou KONE.

A dimensdo dos elevadores devera atender

a norma para deficientes fisicos vigente no
Municipio do Rio de Janeiro. As cabines serdo
revestidas em aco inoxidavel e espelho, com
comandos automaticos e as portas terao
acabamento em aco inoxidavel.

4. SISTEMA DE AR CONDICIONADO
Conforme projeto especifico a ser desenvolvido
por empresa especializada.

As unidades auténomas serdo dotadas de
infraestrutura (tubulacao frigorigena principal,
cabo de forga e controle da ligacao da unidade
evaporadora ate a condensadora, aléem de dreno)
para instalacdo de sistema de refrigeracdo tipo
Split, atendendo a pontos em todos os quartos,
suites e salas, ficando por conta dos adquirentes
das unidades a aquisicado e instalacdo das
condensadoras e evaporadoras

A localizacdo das evaporadoras e condensadoras
serao indicadas conforme determinacao da
construtora, ficando a cargo dos adquirentes a
aquisicao dos equipamentos e instalacdo dos
mesmos apods entrega do empreendimento.

Para as areas comuns, serao determinados pela
construtora os locais a serem refrigerados com o
mesmo sistema das unidades, e os equipamentos
e a sua instalacao poderao fazer parte da
previsdo de gastos para a humanizacao das
partes comuns da edificacdo.

5. SISTEMA DE PRESSURIZACAOQO

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido
por empresa especializada e de acordo com

as determinacdes da Concessionaria local, sera
instalado e entregue em funcionamento o sistema
de pressurizacao hidraulico para todas as unidades.

6. SISTEMA DE GAS E DE AQUECIMENTO DE
AGUA

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido
por empresa especializada e de acordo com

as determinacdes da Concessionaria Local,

sera executada infraestrutura necessaria para
execucao de sistema de aquecimento de agua a
gas para os banheiros e para as cozinhas, bem
como um ponto de gas para fogao nas cozinhas
nas unidades auténomas.

Para as unidades que possuem um layout
“Studio” (201, 202 e 203) e para as unidades
que optarem por um layout sem a divisao das
paredes entre a sala e quarto, ndo serd entregue
ponto de gas para cozinha, apenas um ponto
elétrico para aquecimento a inducao.

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido
por empresa especializada atraveés de sistema
de aquecimento de agua central com casa de
maquinas, localizada no térreo com tubulacéao
aquecida para ser distribuida nas unidades, com
medidor individual de agua quente para cada
unidade residencial.

7. AUTOMACAOQO DAS UNIDADES AUTONOMAS
O projeto apresenta infraestrutura basica de
automacao nas areas privativas conforme projeto
especifico de automacao.

B. ESPECIFICACOES TECNICAS

1. VEDACOES
As vedacdes externas e internas serdo
executadas em blocos ceramicos.

2. ESTRUTURA
Sera executada em concreto armado conforme
projeto especifico.

3. INSTALACOES HIDRO-SANITARIAS E DE
AGUAS PLUVIAIS

Serao obedecidas as recomendacdes e normas
dos fabricantes e Concessionaria local.

3.1. MATERIAIS:

- Tubulacdo de agua fria: em tubos de PVC, das
marcas Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.

- Tubulacdo para esgotos: em tubos de PVC, das
marcas Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.
- Tubulacao para gordura e aguas pluviais:

em tubos de PVC/ série R, das marcas Tigre,
Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.

- Registros de Gaveta: das marcas Fabrimar,
Deca ou Docol.



3.2. LOUCAS:
Serdo especificadas das marcas Fabrimar, Deca,
Incepa ou Roca.

3.3. METAIS:
Serdo especificadas das marcas Fabrimar, Deca
ou Docol.

3.4. CONJUNTO MOTOR-BOMBA:

Serao instaladas e entregues bombas de
recalque e pressurizacao das marcas Jacuzzi,
Schneider, Dancor, Darka, Worthington ou Marck.

4. IHSTALAC-f)ES ELETRICAS
Serao obedecidas as recomendacdes e normas
dos fabricantes e Concessionaria local.

4.1. MATERIAIS:

+ Fios e cabos: em cobre eletrolitico das
marcas Prysmian, Ficap, Forest, Imbrac, Pirelli,
Conduspar, Reiplas ou IPCE.

» Eletrodutos: em PVC rigido ou flexivel das

marcas Tigre, Fortilit, Amanco, Suprema ou Cipla.

+ Caixas e Quadros de Distribuicdo: em caixas
metdlicas ou PVC com portas das

+ Marcas Eletromar, Pial, Tigre, Steck, Cemar,
Siemens, GE ou Internacional.

+ Dispositivos de Protecao: disjuntores Siemens,
GE, Lorenzetti, Eletromar ou Lousano.

* Interruptores e Tomadas dos banheiros das
unidades autdnomas e das partes comuns:
marcas Pial, Siemens, Prime ou Bticino.

+ Aparelhos de lluminacio: as partes comuns
sociais da edificacdo e as varandas e 0s terracos
das unidades autdnomas serdo dotadas de
luminarias, conforme modelos e localizacao de
projeto especifico, e fardo parte da previsao de
gastos para a humanizacdo das partes comuns
da edificacao.

5. INSTALACOES DE COMBATE AO INCENDIO
Serao instalados os equipamentos necessarios
de combate e prevencao a incéndios, somente
nas partes comuns, conforme normas do Corpo
de Bombeiros. O dimensionamento seguira o
projeto a ser desenvolvido e aprovado pelo
Corpo de Bombeiros e o custo sera contemplado
na verba de Habite-se e Ligagdes Definitivas.

As tubulacoes serao executadas em ferro
galvanizado das marcas Mannesman, Formosa,
Cia. Hansen Industrial ou Apolo ou em CPVC da
marca Tigre.

6. ESQUADRIAS DE ALUMINIO

As esquadrias serdo em aluminio, aplicando-
se & fachada do empreendimento, e seqguirdo

a determinacdo de projeto especifico em suas

dimensoes, fabricantes, acabamentos e acessorios.

7. VIDROS

Os vidros terdo espessura compativel com o vao
das esquadrias de aluminio. Os acabamentos dos
mesmos seguirdo as determinacdes da fachada
do empreendimento.

8. FACHADA

A composicao de acabamentos e formas
seguirdo as determinacdes do projeto
Arquitetdnico especifico a ser desenvolvido.

C. ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS

1. ESTACIONAMENTO

*» Piso: Cimentado Liso

+ Parede: Pintura Latex

+ Teto: Laje desformada com pintura latex

2. DEPOSITO DE LIXO

« Piso: Ceramica das marcas Portinari,
Portobello, Eliane

* Parede: Ceramica das marcas Portinari,
Portobello, Eliane

+ Teto: Laje desformada para pintura latex

* Soleira: Tipo filete em granito ou marmore
* Porta: Aluminio anodizado

3. COMPARTIMENTOS TECNICOS

+ Piso: Cimentado Liso

* Parede: Pintura Latex

+ Teto: Laje desformada para pintura latex
* Porta: Aluminio anodizado ou ferro com
pintura

4. RESERVATORIO DE AGUA
+ Piso: Concreto impermeabilizado
* Parede: Concreto impermeabilizado

« Teto: Concreto EmpErmeaI:biIizadﬂ
« Porta: Aluminio anodizado ou ferro com
pintura

5. AREA TECNICA DO 32 PAVIMENTO
(DEPENDENCIA)

« Piso: Ceramica das marcas Portinari,
Portobello, Eliane

» Parede: Ceramica das marcas Portinari,
Portobello, Eliane

6. TELHADO (LAJE ACIMA DEPENDENCIAS)
« Piso: laje impermeabilizada

7. AFASTAMENTO FRONTAL TERREO, CALCADA
EM FRENTE AO EMPREENDIMENTO, HALL DE
ACESSO, ESCADA, HALL DOS PAVIMENTOS,
BICICLETARIOS E BANHEIRO PNE.

A especificacao desses compartimentos
contemplada no orgamento & no 0sso (sem
acabamento). Todos os acabamentos dessas
areas serao definidos durante o desenvolvimento
dos projetos de decoracdo e seus custos serdao
contemplados na verba de decoracao (fundo
mobiliario).

D. DECDHA(:JELD DAS PARTES COMUNS

1. DECORACAO

Sera desenvolvido projeto personalizado de
interiores, contemplando as areas comuns sociais
do empreendimento.
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O projeto, a aquisicdo, os acabamentos
diferenciados e a montagem dos equipamentos
e mobilidrio poderdo fazer parte da previsao de
gastos para a humanizacado das partes comuns
da edificacao.

2. PAISAGISMO
Sera contratada empresa especializada para
COnNcepcao e execucdo paisagistica.

O projeto, preparo do terreno, a aquisicao do
substrato, as plantas e o plantio poderdo fazer
parte da previsao de gastos para a humanizac¢ao
das partes comuns da edificacao.

3. PROGRAMACAO VISUAL

Sera desenvolvido Projeto de comunicacao
grafica para o empreendimento, contemplando
as areas comuns sociais e de acesso do
empreendimento.

O projeto, a aquisicao e a instalacao de todos os
seus pertences poderdo fazer parte da previsao
de gastos para a humanizacao das partes
comuns da edificacao.

4. LUMINOTECNICA

Podera ser desenvolvido Projeto de
luminotécnica para o empreendimento,
contemplando as areas comuns sociais e de
acesso, além da fachada do empreendimento.

O projeto, a aquisicdo e a instalacéo de todos os
seus pertences poderao fazer parte da previsdo
de gastos para a humanizacao das partes
comuns da edificacao.

E. ACABAMENTOS DAS UNIDADES
AUTONOMAS

1. SALA, QUARTOS, SUITES E CIRCULACAOQO

+ Piso: Porcelanato

*» Parede: Pintura latex

« Teto: Estugque em gesso para pintura plastica
* Rodape: Em madeira com acabamento em
pintura esmalte ou cantoneira em aluminio

= Portas internas: Porta lisa de madeira com
mioclo semi oca de abrir, acabamento em pintura
esmalte na cor branca

*« Portas externa de acesso (sala) e ferragem:
Seguira a determinacao do projeto para
decoracao do empreendimento, podendo fazer
parte da previsdo de gastos para a humanizacao
das partes comuns da edificacdo

+ Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte,
Pado ou Papaiz, em latdo ou aco inox

2. VARANDAS:

* Piso: Porcelanato

* Parede: Seqguira a determinacado do projeto
para a fachada do empreendimento

+ Teto: Seguiréd a determinacao do projeto para
a fachada do empreendimento

* Rodapé: Seguira a determinacdo do projeto
para a fachada do empreendimento

* Soleira: Seguira a determinacao do projeto
para a fachada do empreendimento

* Esquadria: Seguira a determinagao do projeto
para a fachada do empreendimento

3. TERRACOS GARDEN E DEPENDENCIAS DA
COBERTURA

* Piso: Porcelanato

+ Parede: Seguird a determinacao do projeto
para a fachada do empreendimento

+ Rodape: Seguira a determinacao do projeto
para a fachada do empreendimento

* Soleira: Seguira a determinacao do projeto
para a fachada do empreendimento

*» Esquadria: Seguira a determinacao do projeto
para a fachada do empreendimento

+ Bancada Gourmet: Seguira a determinacao do
projeto de fachada do empreendimento sendo
entregue uma pia em granito dotada de uma cuba
em inox e torneira e previsac de pontos hidraulicos
e elétricos para churrasqueira elétrica de bancada.
+ Piscina (somente para unidades 103, 104 e
201 a 205): Sera entregue a instalacao hidraulica
e de esgoto bem como a execucao da forma

da piscina em concreto seu revestimento

em pastilha e a entrega das instalacdes e
equipamentos de filtracdo e iluminacdo. O
aquecimento da piscina sera avaliado em projeto
e caso seja viabilizado fara parte de um Kit a ser
adquirido pelo proprietario.

« SPA (somente para unidades 101): Sera
entregue a instalagao hidraulica e de esgoto bem
como a previsao de elétrica. O SPA fara parte de
um Kit a ser adquirido pelo proprietario.

* Ducha Externa: Seguira a determinac¢do do
projeto de interiores do empreendimento sendo
um chuveiro e previsdo de pontos hidraulicos
somente para agua fria.

4. BANHEIROS
» Pisc: Porcelanato
» Parede: Ceramica
« Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,
« Soleira: Tipo filete em granito ou marmore
= Equipamentos: Bancada em granito, cuba em
louga de embutir e misturador de mesa
Bacia com caixa acoplada dualflux
Ducha higiénica manual
Chuveiro de parede e acabamentos para
registro
« Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi
oca de abrir, acabamento em pintura esmalte na
cor branca
« Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte,
Pado ou Papaiz, em latdo ou aco inox

5. LAVABO (SOMENTE PARA UNIDADES 204 E
205 E OPCOES DE JUNCOES ESPECIFICAS)

» Piso: Porcelanato

» Parede: Pintura latex

» Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,
« Soleira: Tipo filete em granito ou marmore
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*+ Equipamentos: Bancada em granito, cuba em
louca de embutir e misturador de mesa

+ Bacia com caixa acoplada dualflux

* Ducha higiénica manual

* Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi
oca de abrir, acabamento em pintura esmalte na
cor branca

+ Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte,
Pado ou Papaiz, em latdo ou aco inox

6. COZINHA

* Piso: Porcelanato, segue o piso da sala

+ Parede: Pintura latex

* Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica
+ Equipamentos: Bancada em granito com cuba
em inox e misturador de mesa

* Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi
oca de abrir, acabamento em pintura esmalte na
cor branca

+ Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte,
Pado ou Papaiz, em latao ou aco inox

7. ESCADA DE ACESSO PARA AS
DEPENDENCIAS (SOMENTE UNIDADES 201
A 205)

* Piso e rodapé granito

+ Guarda Corpo: Ferro

» Estrutura: Concreto

F. OBSERVACOES GERAIS

1. Esta é apenas uma especificacao preliminar
para orcamento inicial da obra. Durante a fase
de projetos sera elaborada uma especificacao
definitiva pela construtora a ser informada

aos clientes. Portanto, os itens acima podem
ser alterados em funcao da disponibilidade do
material especificado no mercado ou materiais
especificados que sairam de linha.

2. No interesse do bom andamento da obra, a
construtora podera substituir os equipamentos
ou materiais que faltarem no mercado na época
de sua aquisicdo ou que se tornarem inacessiveis
desde que mantida a mesma qualidade, podendo
inclusive as partes comuns sofrerem pequenas
alteracdes ditadas pela melhor solucéo técnica
ou estética.

3. Itens excluidos das partes comuns no
orgcamento estimativo conforme Contrato de
Construcao: execucao e projeto de decoracao;
projeto e execucao de sonorizacio; execucao e
projeto de ancoragem; execucao e projeto de
paisagismo; execucao e projeto de programacgao
visual; execucdo e projeto de luminotécnica;
execucao e projeto de automacao, seguranca

e légica (automacao portdes de garagem,
interfonia, cftv, sensoriamento perimetral,
controle de acesso, alarme, antena coletiva,
sinalizacao de garagem, controle reservatorios
e equipamentos) ; revestimentos especiais
(marmores, granitos, pinturas especiais, papeis
de parede, marcenaria, espelhos, definidos

no projeto de decoracao nas partes comuns);
porcelanato, ceramicas, forro de gesso ou forros
especiais decorativos das partes comuns;
dedetizacdo, desratizacdo e higienizacao dos
reservatorios; luminarias das partes comuns;
maoveis, equipamentos, eletrodomesticos,
adornos das partes comuns; medidores
individuais; ligactes definitivas; volt e despesas
com seus equipamentos e cabeamentos;
extensoes externas eventualmente solicitadas
pelas concessiondrias; antena coletiva e/ou
parabolica. Alem de tudo aquilo que nao estiver
expressamente consignado como obrigacao da
Construtora.




