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OBJETIVO

00

Avaliar a viabilidade para implantacdo de um empreendimento

comercial;

Areas de influéncia do empreendimento;
Aspectos socioeconomicos da regido;
Mercado local;

Concorréencia;

Potencial total do mercado;

Disponibilidade de ABL da regido.



MAPA DO TRANSPORTE PUBLICO
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DISPONIBILIDADE DE RENDA E ABL

Setores
Mini Mercado
Allmentacao Fora ® Mini Mercado
m Alimentacdo Fora
Vestuario — m Vestudrio

Artigos Para o Lar o Lar
mLazer
Lazer Y. | m Servicos Pessoais

m Despesas Diversas

Servicos Pessoais

m Farmacia

Despesas
Diversas

Farmdacia

TOTAL
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Imagem meramente
hustrativa.
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UMA PAUSA PARA ENCONTIRAR INSPIRACAO

Imagem meramente
hustrativa.



as vezes ebomsedesligar er goor as ena gias

Imagem meramente
hustrativa.



evoluir econsumir conteudo todo o tempo

Imagem meramente
lustrativa.
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E TAMBEM PARA REUNIOES IMPORTANTES

Imagem meramente
hustrativa.
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0 ANTAs

SALAS DE 20M2 ATE LAJES CORPORATIVAS
COM INFRAESTRUTUTA PARA AR-CONDICIONADO SPLIT.



SALA
307

BLOCO 2

AREA PRIVATIVA: 22.29m?
CONSULTORIO ODONTOLOGICO
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ESCALA GRAFICA
NOISES:

114 decoragao e revestimentos s3o mera sugesthies.

2] 0s acabamentos a serem utilizados na construgso estao espedficados no
memoral descrithva. :

31 ESt2 plant3 podera sorrervariaches decormentas oo atendimento 0as posturas
MuUnICIpals, Concesslanarias & oo 16l

&) A5 cotas 530 medkas de parede 3 parde, pooenio SOMery ariagan de 518 5%.



Imagem meramenie



AREA PRIVATIVA: 20,03m?
CONSULTORIO PEDIATRICO

0.0 0.5 1 2 am
#'_'—:“:!
ESCALA GRAFICA
Notas:

1] A decoracdo & revestimantos s3o mara sugestbes,

2] Oz acabamentos 3 sarem utilizados na construgie astio aspecificados no
memarial descritiva,

3] Esta planta poders sofrer variag@es decorrentas do atendimento das posturas
municipais, concessiondrias & do local. _. e
4] As cotas 530 medidas de parede a parede, podendo sofrer variagao de até 5%.
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SALAS
313E314

BLOCO 1

AREA PRIVATIVA: 40,19m?
AGENCIA DE PUBLICIDADE

SUGESTAC DE JUNCAQ DE SALAS.

Fr
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ESCALA GRAFICA
Natas:

11A decoracBo & revestimantos s&o0 mera sugesties.

2105 acabamentos 8 serem utilizzdos na construcio estdo espacificados no
memerial descritivo.

) Esta planta poders sofrer variaches decorrentes do astendimento das pasturas
municipais, cencessionarias & do local.. :

4 A= cotas sBo madidas de parede 3 parede, podenda sofrer variacae de até 5%,



2° PAVIMENTO

SALAS

LEGEMNDA:
BLOCO 1

Sala 107
Sala 201
Sala 202
Sala 203
Sala 204
Sala 206
Sala 206
Hall dos Elevadores
¥ Sala 207
10 Salz 208
11 5ala 209
12 Sala 210

13 Sala 211
14 Sala 212

16 Sala 213
16 Sala 214

17 5ala 215

o = o WD Y -

BLOCO 2

27 Sala 201 L
29 Sala 203 IR
30 Sala 204
31 Sala 205
32 Sala 206
33 Sala 207
34 Sala 208
35 Sala 209
36 Sala 210
37 Sala 211 e e

40m

38 Sala 212 I | ; |

39 Hall dosElevadores ESCALA GRAFICA



LEGENDA:

BLOCO T

1 Sala301 35601
2 Sala30Za 502
3 Sala303ahi3
& Sala304 a 504
5 Sala 3053505
& Sala3néasié
7 Sala 307 a 507
8 Sala 308 a 508
9 Sala3ig asi?
10 Sala310a510
11 Sala311a s

12 Halldos Elevadores

13 Sala312a512
14 Sala313a513
18 Sala3ldasld
16 Sala315a515
7 Sala316able
18 5ala317a 517
19 Sala31Ba518
20 5ala317a 519
21 Sala 320 a 520
22 Sala321a52]
23 Sala322 3522

264 Sala3233523
25 Sala324 3524

PAVIMENTO [IPO
SALAS COMERCIAIS

BLOCO 2

26 Sala 3012701
£7 Sala 3023702
28 Sala 33 3703
29 Sala 304 a2 704

J0 Sala 3053705
31 Sala 3063706

32 Sala 307 a707
33 Sala 308 a 708

34 Hall dos Elevadores

45 Sala 30% a 709

36 Sala 310a710
J7 Sala 311a711

38 Sala 3123712
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ESCALA GRAFICA



2 PAVIMENTO
AREA DE CONVIVENCIA

AREA DE CONVIVENCIA %9 Tl i)

18 Espaco Leitura )y Bl
19 Relax 01

20 Café )

21 Quiosque

22 Relax 02 |

26 Salade Reuniao

25 Sanitérios W Sal.
26 FQEF I
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LOJAS DO MALL

LEGENDA :

1 LojaA

2 LojaB

3 LojaC

& LojaD

5 LojaE

& LoaF

7 LojatG

8 LojaH

9 Lojal

10 LojaJ

1 LojaK

12 LojalL

13 Loja M

14 LojaN

15 Fortaria Bloco 2
16 Area de Convivencia
17 Sanitario Masculino
18 Sanitario Femining
19 Circulacao

20 Lavabo PNE
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21 Loja o
22 LojaP

Loja @

24 Loja R

25 Lojas 37 LojaCl i

26 LojaT 38 LojaD1 A

27 Loja U 39 LojaEl e
28 LojaV 40 LojaFl

29 LojaW &1 LojaG]

30 LojaX 42 LojaH1

31 LojaY &3 Lojall

32 Portaria Bloco 1 44 Loja)l

33 LojazZ 45 LojaK!

34 Lo Al 46 Lojall gy 55 0
35 Loja Bl 47 LojaM! - :
36 EntradaSala 107 &8 Rampa Subsolo ESCALA GRAFICA



TECNOLOGIASHE-
SUSTENTABILIDADE

Duas palavr as quesao
achaveDo futur o

7= Wifinasareascomuns' Hidrém etrosindividuais

' Seguranc¢a 24h com circuito Reutilizacao de aguaspluviaispara
P intemo de v (CFIV) o jardinse areascomuns

@ lluminagiao com sensoresde Sstema Ecoflush (descarga com

= presenca nasareascomuns caixa acoplada de duplo estagio,

pemitindo maiseconomia de agua)

* 2° pavimento da drea de convivéncia.



O Area do terreno: 4.378,76m?

O N° Blocos: 02

O N° unidades por andar bloco 01: 24
O N° unidades por andar bloco 02: 12

O Projeto de arquitetura: Arquiteta Jacqueline Martinelli Moreira.
O Perspectiva: Diffuse Virtual Studio

O Planta Humanizada: Arquiteto Rogério Romao da Luz.

O Incorporacao, Construcao e realizacao: SPE TINDIBA |

FICHA TECNICA:

Endereco:

Estrada do Tindiba, 3.250

Taquara - Jacarepagua - Rio de Janeiro.

O N° de vagas: 91

QUADRO DE AREAS PRIVATIVAS:

AREA PRIVATIVA DAS UNIDADES -

LOJAS

AREA PRIVATIVA DAS SALAS - BLOCO 01

AREA PRIVATIVA DAS SALAS - BLOCO 02

MEMORIAL

1. PROJETO DE ARQUITETURA LEGAL
Martinelli Construtora Lida.
2. FACHADAS

2.1 FRONTAL: Estrada do Rio Tindiba no
1782 [lote 01 do PA 29.333] e no 3.250 [ lote
01 do PAL 45.542]. O terreno também tem
Frente para a estrada Meringuava.

| - A fachada pnincipal sera executada de
acordo com projelo especifico aprovade

pelo arguiteto, revestidas com textura em
uma combinacao de Pintura e vidro com
detalhes em ceramica.

Il = Janelas - Os peitoris serao de granito
no padrao cinza

lll - Esquadrias em aluminio com pintura
eletrostatica branca com vidro conforme
especificacao tec

especifico.

2.2- Fundes/Lateral:

| - Fachadas revestidas com lexlura ou
material similar de acordo com projeto
arquitetonico especifico,

Il - Esquadrias em aluminio com pintura
eletrostatica branca com vidros conforme
especificacao tecnica e de acordo com
projeto arquitetdnico especifico,

497.86m? x 3 PAVT®

TOTAL= 1.493,58m¢

3. FUNDACDES E SUPRA-ESTRUTURA
Em concreto armado seguindo o projeto
estrutural a ser contratado.

4. EQUIPAMENTQS E SERVICOS
ESPECIALIZADOS:

&.1 - ELEVADOR:

Serao instalados em cada Bloco dois
elevadores da marca ATLAS/SCHINDLER,
THYSSENKRUPP, au l‘.".lflﬂ, Lom casa

de maquinas e com caracteristicas de
capacidade/velocidade, de acordo com o
calculo de trafego da NEB-30.

4.2 - COLETA DE LIXO:

Sera executado o compartimento de lixo,
no SUBSOLO de acordo com as normas da
COMLURB. Local destinado a guarda dos
containers de lixo:

Piso: ceramica 20 x 20 cm da marca
Elizabeth, Cecrisa, Eliane ou similar.
Paredes: azulejo branco 15x 15 em da
marca, Elizabeth, Cecrisa, Eliane ou
similar até o teto.

4.3 - BOMBAS DE RECALQUE PARA AGUA:
Serao das seguintes marcas: Dancor,
Schneider ou similar com poténcia de
acordo com projeto especifico.

4.4 - ANTENA E INTERFONE

Serd executada infraestrutura necessaria
[tubulacao secal para previsao de
instalacao do sisterna de antena coletiva,
com 01 pento por compartimento habitavel
e interfone, com 01 pento na cezinha,
conforme projeto especifico.

;_;“f“_:l.-,L 12 PAVIMENTO = 58,90 m? 238 48m SALA 301 A 501 20,49m? SALA 201 22 L1m? SALA 301 A 701 22,41m?
LOJA A 48,.73m? LOJA U 24,22m? 9 I 2° PAVIMENTO = 180,58 m/ | I SALA 302 A 502 19.83m? SALA 202 20,04m? SALA 302 A 702 20,04m?
LOJA B 43,10m? LOJAV 72 40m? SALA 201 21,67m? SALA 303 A 503 19.83m? SALA 203 20.06m? SALA 303 A 703 20.06m?
LOJAC 42 .97m? LOJA W 22,42m? SALA 202 24,1 1m? SALA 304 A 504 19,83m? SALA 204 20.03m? SALA 304 A 704 20.03m?
LOJAD 43,08m? LOJA X 22 95m? SALA 202 23,26méi SALA 305 A S05 19.83m? SALA 705 20.04m? SALA 205 A 705 20.04m?
LOJAE | 47,%4m? | LOJAY | 19,86m? SALA 204 24,45m? SALA 306 A 506 24,12m? SALA 206 20,04m? SALA 206 A 706 20,04m:?
LOJAF 47 .89m? LOJA Z 28 78m? SALA 205 21,05m? SALA 307 A 507 23,25m? SALA 207 20.04m? SALA 207 A 707 22.29m?
LOJAG | 54,28m? | LOJAA1 | 21,75m? SALA 206 21, 74my? kit o ALl SALA 208 20,04m? SALA308A708 |  24.90m:
LOJAH 331 82m? LOJA B1 43 29m? SALA 207 28 28m¢? z:lj :Zi Z{:; ; zf:: SALA 209 20.06m?2 SALA 209 A 709 22.21m?
LOJA I 33,69m? LOJA C1 35,19m? SALA 208 27.21m? TR Ea:azlmf SALA 210 25.35 m? SALA 210 A 710 21.84m?
LOJA J 33,63m? LOJA D1 21,64m? SALA 209 17, 8am? SALA312 A 512 20.98m? SALA 211 22,10m? SALA3NT AT 21,83m?
LOJA K 31,70m? LOJA E1 21,14m? SALA 210 20,33m? SALL LT 20.93mt SALA 217 20,25m? SALA 212 A 712 21.80m?
LOJAL 33,69m? LOJA F1 23,20m? SALA 211 19.86mé? SALA 214 A B14 19.86m TOTAL = 260, 46M 957 49m? x § PAVTO
LOJA M 33,69m? LOJA G1 24, 78m? SALA 212 19,45md CALA 316 A 515 20.33m? TOTAL= 1.287 45m?
LOJA N 162,22m? | LOJA H1 24,35m? SALA 213 19,45m? SALA 316 A 514 19 86m?
LOJA O 22,02m? LOJA I 21,75m? SALA 214 19,45m¢ SALA31TA517 19 45m?
LOJA P 20,67m? LOJA J1 21,75m? SALA 215 19,83m¢ SALA 218 AG18 19 45mi
LOJA Q 23,05m? LOJA K1 21,75m? 569,47 M? SALA 319 AB19 19,45m?2
LOJAR 21,87m? LOJA L1 21,75m? SALA 320 A 520 19.83m?
LOJAS 22.83m? LOJA M1 22 47m? SALA 321 A 521 19,83m?
LOJAT 21.89m? SALA 322 A 522 19.83m?
SALA 323 A 523 19.83m?
SALA 324 A 524 20,49m?

4.5. CFTV

Sera executada infraestrulura necessaria
ltubulacao secal para previsao de ins
projeto especifico;

4.6 - TELEFONES:

| - Telefones externos:

Serd instalada tubulacdo seca para ligacio
de telefones externos, conforme projeto,
em cada unidade autonoma.

Il - Telefones internos:

Serao instaladas tubulacgoes e caixas
necessarias para posterior instalagao
pelo condominic de um sistema de
telefone do tipo "ERICSSON", destinado
a intercomunicacac das salas, inclusve a
do porteiro com a portaria, elevadores e
garagem.

4.7 - INSTALACAO ELETRICA:
Ue acordo com as normas da Light e
projeto especifico.

MATERIAIS:

| - Fios e Cabos:

Serao da marca Pirelli, Louzano, Nambei,
Cordeiro, ou similar.

Il - Quadre Corta circuitos:

Sera instalado 01 quadro corta circuito
em cada unidade, de acordo com projeto e
especificacac conforme normas técnicas.

Il - Campainha:
Sera instalado botao de campainha na
porta de entrada de cada unidade;

IV = Interruptores e Tomadas:

Serao de fabricacao "PIAL", "ALUMBRA",
~ SIEMENS™ ou similar e disjuntores da
marca G.E.. Eletromar, Steck ou similar;



