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Uma bela
palsagem
merece
uma obra
de arte

Uma bela paisagem nos invade, encanta e desperta
sensacOes agradaveis.

E sd deixar de lado as preocupagdes e se concentrar
nos seus detalhes, nas cores que se misturam no
horizonte e nas suas formas esculpidas pela natureza.

Foi esse 0 sentimento que nos inspirou a criar na Gavea
um residencial que € uma obra de arte para valorizar o

seu viver: Marqués 295.




Gavea,
emoldurada
pela natureza

Emoldurado pelo Morro Dois Irmé&os, o bairro se destaca
pela proximidade com o verde da Mata Atlantica, uma
verdadeira obra de arte da natureza.

O clima ameno e as ruas tranquilas, predominantemente
residenciais, fazem da Gavea um bairro unico em
qualidade de vida na Zona Sul.




Cultura, lazer

) H—. : - VS
: B Ty A | =, i 1
Breseodataved, M5l Brasl

R

I8hio Teresiana :




Rua Marques de Sao Vicente
O coracao do balrro

A Rua Marqués de S&o Vicente € a principal via do bairro Ao final da rua, no encontro com a Praca Santos

e concentra os principais pontos de interesse da Gavea. O Dumont, a atmosfera bucdlica do bairro se

Instituto Moreira Salles, a Pontificia Universidade Catolica transforma com a presenca de diversos bares e

do Rio (PUC Rio), o Planetario e o Shopping da Gavea, todos restaurantes do Baixo Gavea. Um convite para curtir

estao localizados a uma curta caminhada de disténcia. a cidade em um local famoso da boemia carioca.




lllllﬁll

- _
g0 eielle
DES

MARQUES

TUMEL
ZUZU
ANGEL

01.Colégio Teresiano

p— 7. . llIIIIIIIHJ
12 PUC Eganp

HORTIFRUTI

03. Hortifruti
04. Instituto Moreira Salles

05. Planetario

JOCKEY
CLUB
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07. Talho Cafe

0s. Supermercado Zona Sul

09. Praga Santos Dumont



Valorizando
a experiencia
de viver

0 Marqués 295 é um projeto
que privilegia o conforto

e coloca a arquitetura em
foco. Uma verdadeira obra
de arte para a Gavea.
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Projeto

Apenas
10 apartamentos,
sendo 2 por andar

2 Gardens

com 3 quartos
(sendo 1 suite)
de 19Tm? ou 216m?

6 Apartamentos Tipo
com 3 quartos
(sendo 1 suite)

de 99m?

2 Coberturas duplex
com 3 quartos

(sendo 1 suite),

terraco com piscina e
churrasqueira de 195m?

» 1 ou 2 vagas por
apartamento

» Personalizagcdo completa
da planta e dos acabamentos



Obra de arte
concebida do
seu Jelto

Vocé poderd personalizar do layout da planta aos materiais de
revestimento e acabamento, deixando seu apartamento do jeito
que sempre sonhou!

Disponibilizamos uma equipe de arquitetos que trabalha com o
objetivo de encontrar a melhor solucdo para o seu estilo de vida.

Itens personalizaveis: Kits opcionais™:
- Planta - Kit vidros acusticos
- Revestimentos - Kit varanda fechada

- Loucas - Kit projeto de decoracéo e iluminacéo
- Metais

* obs.: as opgoes de kits sio oferecidas & parte pela construtora e

E FETFEIQEI'] 5 deverdo ser pagos sob demanda.




(zarden

Unidade 101

3 quartos (sendo 1 suite) com piscina
privativa e area descoberta de 191,20m?
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Garden

Unidade 102
3 quartos (sendo 1 suite) com piscina
privativa e area descoberta 216,84m?
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Apartamento [1po

Unidade 201 a 401
3 quartos (sendo 1 suite) com 99,23m?
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A decoracao & meramente ilustrativa; O3 acabamentos & revestimentos a serem ulilizados na construgao estao especificados no memarial dascritive do
empreendimento; As cotas sdo medidas eixo a eixo, podendo sofrer variagdo de 5% durante a obra; Os projetos de estrutura e instalagdes langados nesta
planta podergo sofrer alleragtes nas medidas e localizécde ao longa do desenvolvimento do projeto executivo; decorrente de necessidates ecnicas; Essa
planta podera sofrer variagdes decorrantas do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local; Poderd ocorrer variagdo de até 5%, para
Mais Ou para menos, nas areas privativas das unidades autdnomas,




Apartamento [1po

Unidades 202 a 402

3 quartos (sendo 1 suite) com 99,23m?
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A decoracao & meramente ilustrative; Os acabamentos & revestimentos a sarem ulilizados na construcao estan especificados no memarial cescritive do
empreendimento; As cotas sdo medidas eixo a eixo, podendo sofrer variagdo de 5% durante a obra; Os projetos de estrutura e instalagdes langados nesta
planta poderdo sofrer alleragoes nas medidas e localizécdo a0 longo do desenvelvimento do projeto executivo, decorrente de necessidades &enicas, Es3a
planta podera sofrer variagdes decorrantas do atendimento das posturas municipais, concessiongrias e do local; Poderd ocorrer variagdo de até 5%, para
Mais ou para menos, nas areas privativas das unidades autdnomas,
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Cobertura Duplex

Unidade 501
3 quartos (sendo 1 suite), com terraco,
piscina e churrasqueira, com 195,76m?
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A decoracao @ meramente ilustrativa, 03 acabamentos € revestimentlos a serem ulilizados na construgao eslao especificados no memarial descritve do
empreaendimanta; As cotas sd0 medidas eivo a eixo, podendo sofrer variagdo de 5% durante a obra; Os projetos de estrutura e instalagées langados nesta
planta poder&o sofrer alteragbes nas medidas e localizacdo ao longo do desenvolvimento do projeto executivo, decorrente de necessidades técnicas; Esaa
planta poderd sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessonsnas e do local, Poderd acorrer vanagao de até 5%, para
Mais ol para meanocs, nas areas arivativas das unidades autiramas;




Cobertura Duplex

Unidade 501
3 quartos (sendo 1 suite), com terraco,
piscina e churrasqueira, com 195,76m?
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A decoracao & meramente ilustrativa; O3 acabamentos & revestimentos a serem ulilizados na construgao estao especificados no memarial dascritive do
empreendimento; As cotas sdo medidas eixo a eixo, podendo sofrer variagdo de 5% durante a obra; Os projetos de estrutura e instalagdes langados nesta
planta poderdo sofrer alleragoes nas medidas e localizécdo a0 longo do desenvelvimento do projeto executivo, decorrente de necessidades &enicas, Es3a
planta podera sofrer variagdes decorrantas do atendimento das posturas municipais, concessiongrias e do local; Poderd ocorrer variagdo de até 5%, para
Mais ou para menos, nas areas privativas das unidades autdnomas,
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A decoragan & meramente ilustrative; O3 acabamentos & revestimentos a serem utilizados na construgao estan especificados no memarial deseritive do
empreendimento; As cotas sdo medidas eixo a eixo, podendo sofrer variagdo de 5% durante a obra; Os projetos de estrutura e instalagdes langados nesta
planta poderdo sofrer alleragoes nas medidas e localizécdo a0 longo do desenvelvimento do projeto executivo, decorrente de necessidades &enicas, Es3a
planta poderd sofrer variagdes decorrantas do atendiments das posturas municipais, concessiondrias e do local; Poderd ocorrer variagdo de até 5%, para
Mais ou para menos, nas areas privativas das unidades autdnomas,
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Duplex

Unidade 502
3 quartos (sendo 1 suite), com terraco,
piscina e churrasqueira, com 195,76m?
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Cobertura Duplex

Unidade 502
3 quartos (sendo 1 suite), com terraco,
piscina e churrasqueira, com 195,76m?
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A decoracao & meramente ilustrativa; O3 acabamentos & revestimentos a serem ulilizados na construgao estao especificados no memarial dascritive do
empreendimento; As cotas sdo medidas eixo a eixo, podendo sofrer variagdo de 5% durante a obra; Os projetos de estrutura e instalagdes langados nesta
planta podergo sofrer alleragtes nas medidas e localizécde ao longa do desenvolvimento do projeto executivo; decorrente de necessidates enicas, Essa
planta podera sofrer variagdes decorrantas do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e do local; Poderd ocorrer variagdo de até 5%, para

Mais Ou para menos, nas areas privativas das unidades autdnomas,




lérreo

GARAGEM
12 vagas - todas livres
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A decoracao & meramente ilustrative; Os acabamentos & revestimentos a sarem ulilizados na construcao estan especificados no memarial cescritive do
empreendimento; As cotas sdo medidas eixo a eixo, podendo sofrer variagdo de 5% durante a obra; Os projetos de estrutura e instalagdes langados nesta
planta poderdo sofrer alleragoes nas medidas e localizécdo a0 longo do desenvelvimento do projeto executivo, decorrente de necessidades &enicas, Es3a
planta podera sofrer variagdes decorrantas do atendimento das posturas municipais, concessiongrias e do local; Poderd ocorrer variagdo de até 5%, para
Mais ou para menos, nas areas privativas das unidades autdnomas,
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0 Edificio sera entregue com: Kits opcionais™:
g p
* Alarme e sensores perimetrais * Kit fechadura eletrénica

* Circuito fechado de TV * Kitinfra cAmeras de vigilancia
» Controle dos acessos monitorados

. . . * obs.: as opcoes de kits sao oferecidas a parte pela
* Acesso com vidro antivandalismo P parte p

1 construtora e deverao ser pagas sob demanda.
* |nfra para DDF'[EIFIEI remota

» Automacdo dos acessos via cartdo, tag e senha




- Sustentabilidace

Obra;
* Reducdo de gases do efeito estufa
* Gerenciamento de residuos

* [niciativas sustentaveis via
fomento de micro empreendedores e
startups verdes.

Edificio:

* Sistema dual flush

* Medidor individual de agua
» Ldmpadas led

* Sensores de presenca

* Bicicletario

* Carregador de bicicleta e
carro eletrico
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Valente

As ilustracdes deste book sdo de autoria da artista carioca por esséncia
Linda Valente.

Linda € formada pela escola de Belas Artes da UFRJ e pds-graduada
em licenciatura. Desde 2002, expde seus quadros na famosa Feira de
Artesanato de Copacabana.

Seus desenhos minimalistas marcam apenas o perimetro das coisas do
mundo real, com pontos coloridos que destacam os edificios e as casas.

Reconhecida por ilustrar as iconicas paisagens da Cidade Maravilhosa,
a artista tambem representa as paisagens das cidades que visita pelo
mundo afora, tais como Londres e Paris .



