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Qualidade de vida é ser feliz.

Um bairro de paisagem inigualavel, repleto de opgoes culturais, gastronomicas e esportivas.
Em um dos melhores pontos da zona sul, entre 0 Humaita e o Jardim Botanico.

Vista do local -
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O Empreendimento perfeito,
no bairro que voce sempre sonhou.
Com localizacao e vista combinados
a0 requinte e a sofisticacao.
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Apartamentos
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com 4 suites.
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Humaita

Jardim Botanico
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AO FIM DA TARDE, BEBA UMA AGUA DE COCO
EM IPANEMA E CURTA UM POR DO SOL
DE CARTAO POSTAL.
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A NOITE, SE VOCE PREFERIR A TRANQUILIDADE,

-~ PODE OPTAR POR UM QUIOSQUE DA LAGOA, SE
Leblon < PREFERIR ALGO MAIS AGITADO, DESFRUTE DE
Ipanema AN 7 BARES E CASAS NOTURNAS DA REGIAO.
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Desfrute de uma das mais belas paisagens do
Rio de Janeiro.
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Um espaco diferenciado com a privacidade que vocé precisa

Pavimento de Uso Comum
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Adecoracao & pevestimentos sao maraments lustrativos.

Os malerais a sarem ulilizades na construcdo estio especificados no memorial dascritivo

Esla & uma planta provisdoa sujaili o allaracks Sem avisd pravio,

O projeto poderd sefrer modificagbos decorenias das posturas municipals, concessiondsias e do local.
A piania apresents incalizagfo praliminar de piares 8 prumadas de inatalagdes.

As Areas descritas 880 raferentes As Araas privetivas de cada onidade. As dreas privadivas repraseniam
as Areas 4os compartemenios somadas 8% suas Areas de parsces

As colas sdo dimensdes internas entre paredes do estude de layout apresentado : @

Vista do pavimento de uso comum
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Acorde todos os dias com uma vista de cartao postal
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Perspectivas llustrativas

Vista da suite



Pavimento Térreo

A Decoracio a revestimantos sho meramenis llustrativos.

O materlais a sarem wlikzados na consirnepio estio especificadas no memarial descritiva.

Esta b uma planta proviséeia suieita 3 aleragho sem avisa provio,

O projelo podard sofrmr modificagfes docorrentes das posturas municipais, concessiondsing ¢ do Jocal
A planta aprosonta localizacho pealiminar do pilares o prumndas de instalagbes.
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Pavimento Tipo - 101 ao 401
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AREA PRIVATIVA TOTAL:
124, 58m” + 50,64m* (VARANDA) = 175, 22m*
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Rua Consalharo Macedo Soares
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Pavimento Cobertura 501 - 1° Piso Pavimento Cobertura 501 - 2° Piso
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AREA PRIVATIVA TOTAL - 17, Y4 171, 41m* Bam* AREA PRIV, - 32,41m" + 139,00m* (TERRAGCO) = 171,41m*
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Previsao de Infraestrutura de Tecnologia e Seguranca*

Controle de acesso eletrénico de pedestres no térreo e de veiculos no estacionamento
Cameras internas em circuito fechado de tv;

TV a cabo e antena coletiva;

Telefonia interna e externa;

Automacao predial através de sistema de supervisao e controle de utilidades como:
Bombas de agua e esgoto, niveis de reservatorios de agua, etc;

Seguranga perimetral;

Porteiro eletronico;

Internet wireless na area de lazer.

: : Consciéncia Ambiental
residencial

Hidrometros individualizados;

Dispositivo economizador de agua e sistema dual flux;
’\/ lluminagao artificial eficiente nas partes comuns;

Uso de materiais sustentaveis e madeira certificada;

Compartimento para coleta seletiva de lixo;
Ventilagao natural nos banheiros sociais;
Elevadores para acessibilidade de portadores de necessidades especiais.

*Entrega de tubulagao seca para instalagao da infraestrutura.

Imagem llustrativa




MEMORIAL DESCRITIVO

A. EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS

1. Seguranca Patrimonial

Conforme consultoria de empresa especializada em seguranca,
serdo previstos os itens abaixo relacionados:

1.1. Fechamento do Terreno

Sera executado muro para fechamento do terreno junto aos
vizinhos de divisa.

O gradil para fechamento frontal do terreno serd desenvolvido
conforme detalhes do Projeto Arquitetdnico. A aquisicdo e a
instalacdo do mesmo serdo pagos pelos adquirentes conforme
previsdo de gastos para a humanizagdo das partes comuns da
edificacao.

1.2. Acessos Veiculos

Os portdes de acesso a veiculos serdo em aluminio conforme
detalhes do Projeto Arquitetdnico. Sera executada a infra-
estrutura necessaria (tubulagdo seca) para a instalagdo de
sistema automatizado de acionamento dos mesmos.

A aquisicdo e a instalacdo de portbes eletromecanicos com
controles automaticos serdo pagos pelos adquirentes conforme
previsdo de gastos para a humanizagdo das partes comuns da
edificacao.

1.3. Circuito Fechado de TV (CFTV)

Serd executada a infra-estrutura necesséria (tubulagcdo seca)
para a instalagdo de circuito interno de TV com monitoramento
digital de imagens, com pontos distribuidos estrategicamente
pelas partes comuns da edificagao.

A aquisicdo e a instalagdo dos equipamentos de monitoramento
e cameras serdo pagos pelos adquirentes conforme previsdo de
gastos para a humanizagao das partes comuns da edificagao.

1.4. Central de Alarme

Sera executada a infra-estrutura necessdria (tubulacdo seca)
para a instalacdo de central de alarme antiintrusdo, com
possibilidade de controle de acesso ao perimetro da edificacdo
e acionamento via controle remoto e/ou botdes de pénico.

A aquisi¢ao e a instalacdo dos equipamentos serdo pagos pelos
adquirentes conforme previsdo de gastos para a humanizagédo
das partes comuns da edificacgéo.

1.5. Prote¢do Perimetral

Sera executada a infra-estrutura necessdria (tubulacdo seca)
para a instalacdo de prote¢do perimetral com sensores em
infravermelhos e/ou cerca elétrica.

A aquisi¢ao e a instalacdo dos equipamentos serdo pagos pelos
adquirentes conforme previsdo de gastos para a humanizacdo
das partes comuns da edificagéo.

2. Telecomunicacgdes:

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa
especializada, serdo previstos os itens abaixo relacionados:

2.1. Interfonia

Serd previsto sistema digital de comunicacao interna que permitira
ligagdes internas entre as unidades residenciais, com a portaria
e determinados locais das areas comuns da edificagao, conforme
pontos previstos em projeto especifico.

A aquisicdo e a instalagdo da cablagem e aparelhos telefonicos
serdo pagos pelos adquirentes conforme previsdo de gastos para
a humanizagéo das partes comuns da edificagao.

2.2. Telefonia

Seréo instaladas tubulagdes e caixas necessarias, de acordo com
as prescricoes das normas e concessionaria local, prevendo-se
pontos de utilizagdo para as salas, quartos e cozinhas, visando a
futura instalagdo de linhas particulares de telefone externo pelos
adquirentes das unidades residenciais.

A aquisicdo e a instalacdo da cablagem serdo pagas pelos
adquirentes conforme previsdo de gastos para a humanizacao das
partes comuns da edificagao.

2.3. Ldgica

Seré dimensionada tubulagdo compativel e caixas de distribui¢do
para a instalagdo de rede de dados a cargo dos adquirentes, apds
entrega do empreendimento.

3. Sistema de Antena Coletiva (CATV)

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa
especializada, sera previsto um sistema de antena coletiva para
recepcdo dos sinais de TV aberta, com pontos de utilizagédo
previstos para as salas, quartos e cozinha das unidades
residenciais.

A aquisicdo e a instalacdo da cablagem serdo pagas pelos
adquirentes conforme previsdo de gastos para a humanizacao das
partes comuns da edificagao.

4. Supervisdo Predial

Conforme consultoria de empresa especializada, sera executada
a infra-estrutura necessaria (tubulagéo seca) para instalagao de
controles automatizados dos principais equipamentos funcionais
da edificagdo, considerando-se niveis de reservatérios de aguas,
conjuntos motores-bomba, elevadores e acendimento automatico
dailuminagdo das partes comuns através de sensores de presenca.

5. Elevadores

Serdo instalados 2 elevadores para acesso social e de servigo,
interligando os pavimentos de térreo até o primeiro pavimento
da cobertura, conforme capacidade e velocidades previstas pelo
calculo de trafego exigido pelo GEM, das marcas OTIS, ATLAS-
SCHINDLER, THYSSEN KRUPP e KONE.

A dimensdo dos elevadores deverd atender a norma para
deficientes fisicos vigente no municipio do Rio de Janeiro.
As cabines serdo revestidas em acgo inoxidavel e espelho, com
comandos automaticos.

6. Sistema de Ar Condicionado

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa
especializada, a sala e os quartos das unidades residenciais
serdo dotados de infraestrutura (tubulagdo de cobre e drenos)
para instalag@o de sistema de refrigeragao tipo split.

Alocalizacdo das evaporadoras e condensadoras serdo indicadas
conforme determinagdo da construtora, ficando a cargo dos
adquirentes a aquisicdo dos equipamentos e instalagdo dos
mesmos apds entrega do empreendimento.

Para as areas comuns, serdo determinados pela construtora os
locais a serem refrigerados com o mesmo sistema das unidades
residenciais, ficando os equipamentos a cargo dos adquirentes
conforme previsdo de gastos para a humanizacdo das partes
comuns da edificagao.

7. Sistema de Aquecimento de Agua

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa
especializada e de acordo com as determinagbes da
Concessionaria local, sera executada infra-estrutura necessadria
para execugao de sistema de aquecimento a gas para os banheiros
sociais, de servi¢o e cozinhas das unidades residenciais.

A aquisicdo e instalacdo dos aquecedores, em modelo digital,
ficardo a cargo dos adquirentes, apos entrega do empreendimento.

B. ESPECIFICAGOES TECNICAS
1. Vedacbes

As vedacglOes internas e externas serdo executadas em blocos
ceramicos, revestidas em gesso e/ou argamassa conforme tipo
de acabamento.

2. Estrutura
Sera executada em concreto armado conforme projeto especifico.
3. Instalagées Hidro-sanitarias e de Aguas Pluviais

Serdo obedecidas as recomendagdes e normas dos fabricantes
e Concessionaria local.

3.1. Materiais:

- Tubulagdo de &gua fria: em tubos de PVC, das marcas Tigre,
Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.

- Tubulagao para agua quente: em tubos de CPVC da marca Tigre
ou PPR da Amanco.

- Tubulagdo para esgotos: em tubos de PVC, das marcas Tigre,
Amanco, Akros Fortilit ou Brasil. - Tubulagdo para gordura e
aguas pluviais: em tubos de PVC/ série R, das marcas Tigre,
Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.

- Registros de Gaveta: das marcas Fabrimar, Deca ou Docol.

3.2. Lougas:
Serao das marcas Deca, Celite ou Roca.

3.3. Metais:
Serao das marcas Fabrimar, Deca ou Docol.

3.4. Conjunto Motor-bomba:

Serdo instaladas e entregues bombas de recalque e de
pressurizagdo de dgua das marcas Jacuzzi, Schneider, Dancor,
Darka, Worthington ou Marck.

3.5. Sistema de Medigao:
O sistema de medicao de dgua sera individual por apartamento.
4. Instalagoes Elétricas

Serdo obedecidas as recomendacgdes e normas dos fabricantes e
concessiondria local.

4.1. Materiais:

- Fios e cabos: em cobre eletrolitico das marcas Prysmian, Ficap,
Forest, Imbrac, Pirelli, Conduspar, Reiplas ou IPCE.

- Eletrodutos: em PVC rigido ou flexivel das marcas Tigre, Fortilit,
Amanco, Suprema ou Cipla.

- Caixas e Quadros de Distribuicdo: em caixas metdlicas ou PVC
com portas das marcas Eletromar, Pial, Tigre, Steck, Cemar,
Siemens, GE ou Internacional.

- Dispositivos de Protecéo: disjuntores Siemens, GE, Lorenzetti,
Eletromar ou Lousano.

- Interruptores e Tomadas: das marcas Pial, Siemens, Prime ou
Bticino.

- Aparelhos de Iluminagcdo: as partes comuns sociais da
edificacdo e as varandas das unidades residenciais serdo
dotadas de luminarias, conforme modelos e localizagcdo de
projeto especifico, e serdo pagas pelos adquirentes conforme
previsdo de gastos para a humanizacdo das partes comuns da
edificagao.

5. Instalagdes de Combate a Incéndio

Serdo instalados os equipamentos necessarios de combate e
prevencdo a incéndios, conforme normas e projeto aprovado
junto ao Corpo de Bombeiros.

As tubulagbes serdo executadas em ferro galvanizado das marcas
Mannesman, Formosa, Cia. Hansen Industrial ou Apolo ou em
CPVC da marca Tigre.

6. Esquadrias de Madeira e Ferragens

6.1. Portas internas

As portas, alizares e aduelas que, poderdo ter dimensdes
varidveis, serdo executadas conforme projeto especifico de
arquitetura. As mesmas serdo lisas e terdo acabamento em
pintura esmalte na cor branca.

6.2. Portas externas

As portas, alizares e aduelas seguirdo a determinacgédo do projeto
para decoracdo do empreendimento.

6.3. Ferragens

Serédo utilizadas ferragens das marcas Yale, La Fonte, Pado ou
Papaiz, em latdo ou ago inox.

7. Esquadrias de Aluminio

As esquadrias e guarda-corpo das varandas serdo em aluminio,
aplicando-se a fachada do empreendimento, e seguirdo a
determinacdo de projeto especifico em suas dimensdes,
fabricantes, acabamentos e acessorios.

8. Vidros
Os vidros terdo espessura compativel com o vao das esquadrias

de aluminio e serdo do tipo laminado para fachada e do tipo
comum para os demais elementos.

Os acabamentos dos mesmos seguirdo as determinagdes da
fachada do empreendimento.

9. Fachada

A composi¢ao de acabamentos e formas seguird as determinagdes
do projeto arquitetonico especifico.

10. Revestimentos Internos

Serdo utilizados materiais de acabamentos para pisos e,
em caso de areas molhadas, também paredes, das marcas
Portinari, Portobello, Eliane ou Gyotoku conforme especificagdes
integrantes no projeto arquitetonico.

C. HUMANIZAGAO DAS PARTES COMUNS
1. Decoragdo

Sera desenvolvido projeto personalizado de interiores,
contemplando as areas comuns sociais do empreendimento.

O projeto, a aquisicdo, os acabamentos diferenciados e a
montagem dos equipamentos e mobilidrio serdo pagos pelos
adquirentes conforme previsdo de gastos para a humanizagao
das partes comuns da edificagéo.

2. Paisagismo

Na existéncia de espago externo disponivel para a implantagédo de
jardins, sera contratada empresa especializada para concepc¢édo
e execugdo paisagistica.

O preparo do terreno, a aquisi¢do do substrato, as plantas e
o plantio serdo pagos pelos adquirentes conforme previsdo de
gastos para a humanizagdo das partes comuns da edificagao.

3. Programacéo Visual

Sera desenvolvido projeto de comunicacdo grafica para o
empreendimento, contemplando as areas comuns sociais e de
acesso do empreendimento.

O projeto, a aquisi¢ao e a instalagdo de todos os seus pertences
serdo pagos pelos adquirentes conforme previsdo de gastos para
a humanizagao das partes comuns da edificagéo.

D. ACABAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS
1. Sala e Circulagédo

* Piso: Porcelanato

* Parede: Pintura latex

e Teto: Pintura latex

* Rodapé: Em madeira ou poliestileno com acabamento em
pintura esmalte

* Soleira: Em granito ou marmore

2. Quartos

* Piso: Porcelanato

* Parede: Pintura latex

* Teto: Pintura latex

e Rodapé: Em madeira ou poliestileno com acabamento em
pintura esmalte

3. Varanda

* Piso: Porcelanato

* Parede: Conforme especificagdes de fachada
* Teto: Pintura latex.

* Rodapé: Em porcelanato

* Soleira: Em granito ou marmore

4. Lavabo

* Piso: Porcelanato

* Parede: Pintura latex

* Teto: Pintura latex

* Rodapé: Em madeira ou poliestileno com acabamento em pintura
esmalte

* Equipamentos: Em granito ou marmore com cuba em louga e torneira
de mesa

Bacia com caixa acoplada dualflux

Ducha higiénica manual

5. Banheiro Social

* Piso: Porcelanato

* Parede: Porcelanato

* Teto: Pintura latex.

* Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

* Equipamentos: Em granito ou marmore com cuba em louga e
misturador de mesa

Bacia com caixa acoplada dualflux

Chuveiro de parede e acabamentos para registros

Ducha higiénica manual

6. Banheiro da Suite

* Piso: Porcelanato

* Parede: Porcelanato

* Teto: Pintura latex.

* Equipamentos: Em granito ou marmore com cuba em louca e
misturador de mesa

Bacia com caixa acoplada dualflux

Chuveiro de parede e acabamentos para registros

Ducha higiénica manual

7. Banheiro de servigo

* Piso: Porcelanato

* Parede: Ceramica

* Teto: Pintura latex.

* Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

* Equipamentos: Em granito ou marmore com cuba em louca e
misturador de mesa

Bacia com caixa acoplada dualflux

Chuveiro de parede e acabamentos para registros

Ducha higiénica manual

8. Cozinha e Area de Servigo

* Piso: Porcelanato

¢ Parede: Ceramica

* Teto: Pintura latex.

* Rodapé: Em granito

* Soleira: Tipo filete em granito ou mérmore

* Equipamentos: Em granito com cuba inox e misturador de mesa
Tanque em louga

9. Deposito
* Piso: Porcelanato

* Parede: Pintura latex
* Teto: Pintura latex

10. Dependéncias Coberturas

* Piso: Porcelanato

» Parede: Pintura latex

¢ Teto: Pintura latex

* Rodapé: Em madeira ou poliestileno com acabamento em
pintura esmalte

* Escadas: Estrutura em concreto ou metalica com acabamento
em madeira

Guarda-corpo em ferro

11. Terrago Descoberto

* Piso: Porcelanato
* Parede: Conforme especificagbes de fachada
* Rodapé: Porcelanato

E. ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS
1. Estacionamento Veiculos

* Piso: Concreto desempenado
* Parede: Ceramica
* Teto: Pintura latex

2. Patio Descoberto

* Piso: Conforme especificagbes do projeto de paisagismo
* Parede: Conforme especificagbes de fachada
* Rodapé: Conforme especificacdes do projeto de paisagismo

3. Portaria

* Piso: Conforme especificages do projeto de interiores
* Parede: Conforme especificagdes do projeto de interiores
* Teto: Conforme especificagdes do projeto de interiores
* Rodapé: Conforme especificagdes do projeto de interiores

4. Escada de Incéndio

* Piso: Cimentado liso com pintura epoxi

* Parede: Textura acrilica

* Teto: Textura acrilica

* Rodapé: Cimentado liso com pintura epoxi

5. Apartamento Porteiro — Sala e Quarto

* Piso: Ceramica

* Parede: Pintura latex

¢ Teto: Pintura latex

* Rodapé: Em madeira com acabamento em pintura esmalte
*» Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

6. Apartamento Porteiro - Cozinha

* Piso: Ceramica

* Parede: Ceramica

* Teto: Pintura latex

* Soleira: Tipo filete em granito

* Equipamentos: Em granito com cuba inox e torneira de mesa
Tanque em louga

7. Apartamento Porteiro - Banheiro

* Piso: Ceramica

* Parede: Ceramica

* Teto: Pintura latex

* Soleira: Tipo filete em granito ou mérmore

* Equipamentos: Cuba em louga e torneira de mesa
Bacia com caixa acoplada dualflux
Chuveiro de parede e acabamentos para registros

8. Areas Sociais de Lazer

* Piso: Conforme especificagdes do projeto de interiores
* Parede: Conforme especificagbes do projeto de interiores
* Teto: Conforme especificagdes do projeto de interiores
* Soleira: Conforme especificagdes do projeto de interiores

9. Depdsito de Lixo

* Piso: Ceramica

* Parede: Ceramica

¢ Teto: Pintura latex

* Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

10. Casas de Bombas

* Piso: Ceramica
* Parede: Ceramica
* Teto: Pintura latex

11. Compartimentos Técnicos de Instalagdes

* Piso: Cimentado liso
* Parede: Pintura latex
¢ Teto: Pintura latex

12. Reservatérios de Agua

* Piso: Laje impermeabilizada
* Parede: Laje impermeabilizada
* Teto: Laje impermeabilizada

F. OBSERVACOES GERAIS

1. Esta é apenas uma especificacdo preliminar para or¢gamento
inicial da obra. Durante a fase de projetos sera elaborada uma
especificagao definitiva pela construtora a ser informada aos
clientes. Portanto, os itens acima podem ser alterados em fungéo
da disponibilidade do material especificado no mercado ou
materiais especificados que sairam de linha.

2. No interesse do bom andamento da obra, a construtora podera
substituir os equipamentos ou materiais que faltarem no mercado
na época de sua aquisicdo ou que se tornarem inacessiveis
desde que mantida a mesma qualidade, podendo inclusive as
partes comuns sofrerem pequenas alteragcdes ditadas pela
melhor solugdo técnica ou estética.

3. ltens excluidos das partes comuns no or¢camento estimativo
conforme Contrato de Construgdo: decoragcdo da portaria;
automacdo de portdo; acessoérios das partes comuns; ligagdes
definitivas; volt e despesas cituirom; seus equipamentos/
cabeamentos; circuito interno de TV; interfone; automacao de
portas; jardinagem e paisagismo; extensdes externas de rede
de agua potavel eventualmente exigidas pela concessionaria;
antena coletiva e/ou parabdlica; seguros, IPTU durante o periodo
da construg¢do do prédio; despesas com averbagdo do habite-
se; memorial de incorporagdo e legalizagdo do empreendimento
(CND-IAPAS/ISS). Além de tudo aquilo que ndo estiver
expressamente consignado como obrigagdo da Construtora.




DISPOSICOES GERAIS

1 - Da compra da unidade e dos documentos a serem assinados.
1.1- O terreno do empreendimento esté em fase final de negociacao.

1.2- A reserva da futura unidade serd formalizada mediante a entrega do Cadastro de Cliente, anexado aos documentos ali mencionados;
da Proposta Condicional devidamente assinada pelo cliente interessado; e do cheque emitido pelo cliente interessado e nominal a MZK
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., no valor correspondente 10% (dez por cento) do custo total estimado da unidade, incluindo a cota de terreno
e a cota de construgao estimada, ocasido em que sera entregue o Recibo de Reserva Condicional. O cheque de reserva ndo sera depositado pela
construtora. Com as informagdes apresentadas no Cadastro de Cliente, a construtora realizara a analise de crédito e de condi¢do de pagamento
do cliente interessado. Caso a andlise seja negativa, segundo os critérios proprios da construtora, o cheque de reserva sera devidamente
devolvido, sem quaisquer 6nus para ambas as partes. Caso o negdcio ndo se concretize por qualquer motivo, o cheque de reserva sera devolvido
ao cliente, sem quaisquer 6nus para ambas as partes. Caso 0 negdcio seja concretizado, com a celebracdo do Instrumento Particular de
Promessa de Cessdo de Direitos a Fragédo de Terreno e Adesao a Contrato de Construgédo, o cheque de reserva sera depositado neste ato, e
convertido em sinal e principio de pagamento pela aquisi¢do da fracdo de terreno correspondente a unidade reservada.

1.3- Para a concretizag@o do negdécio, ressalvadas as possibilidades de revogagao, sera celebrado, entre o0 comprador e a MZK Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., o Instrumento Particular de Promessa de Cessdo de Direitos Aquisitivos a Fragdo de Terreno e Adesdo a Contrato de
Construgédo. Nesta ocasido, o cheque de reserva sera depositado e convertido em sinal e principio de pagamento pela aquisicdo da fragéo
de terreno. Também nesta mesma ocasido, serdo rubricadas as minutas do Contrato de Construgdo do empreendimento, da Convengéo de
Condominio e da Escritura de Instituicdo de Condominio Edilicio; a Tabela de Frac6es; o Cronograma Financeiro; os Projetos Preliminares de
Construgéo a serem aprovados nos 6rgaos publicos competentes; o Book de Vendas; o Orcamento Preliminar Estimado e o Memorial Preliminar
Descritivo de Materiais de Acabamentos.

1.4- Todas as minutas dos documentos a serem assinados estdo a disposi¢cdo na construtora, e 0s arquivos eletronicos dos mesmos serdo
enviados por e-mail para os clientes, na ocasiao da reserva da unidade ou sempre que solicitado.

1.5-A lavratura da escritura definitiva de compra e venda do terreno esta prevista para junho/2013, e depende da quitagdo da cota de terreno,
bem como da arrecadagéo dos valores relativos as despesas mencionadas no item 8.3, abaixo.

1.6- Sera atribuida a cada unidade uma fragéo de terreno. Esta fragdo constara na escritura de compra e venda do terreno, e foi calculada por
um método proprio da construtora, levando-se em consideracao as areas privativas das unidades, a localizagéo, o nimero de vagas de garagem
e 0 preco de mercado das unidades.

1.7- Os percentuais para custeio da obra foram calculados por um método préprio da construtora, levando-se em consideracdo as éareas
privativas das unidades, a sua localizagdo e o nimero de vagas de garagem.

1.8- O custo de construgdo apresentado na Tabela de Vendas € meramente estimativo, e além de sofrer o reajuste decorrente da variagao do CUB-
RJ (Custo Unitario Basico da Construgéo Civil) divulgado pelo SINDUSCON-RJ, sofrerd também os acréscimos decorrentes dos realinhamentos
orcamentarios, a serem realizados semestralmente pela construtora, com o objetivo de rever e atualizar a estimativa preliminar de custo de
construgado, devendo os condéminos arcar com os valores apurados nos referidos realinhamentos, na propor¢do da fragdo de rateio de custos
de construgao.

1.9- O percentual de rateio de despesas do futuro condominio esta definido na Tabela de Fragées do Empreendimento.

1.10- Ao término do empreendimento, apds a concessdo do Habite-se pela Prefeitura, a construtora acompanhara a individualizagdo das
matriculas de todas as unidades auténomas, com seus respectivos proprietarios, no Registro Geral de Imdveis competente.

2 - Dos projetos.

2.1- Todas as informagdes deste empreendimento foram baseadas em um estudo preliminar, e foram propostas para o terreno conforme as
medidas constantes na matricula do mesmo no Registro de Imdveis, estando, assim, sujeitas a ajustes e modificagdes. Este é apenas um estudo

preliminar para compra do terreno, com a finalidade de fazer um cadastramento de clientes interessados. Portanto, todas as informagdes poderao
ser alteradas.

2.2- Logo ap6s a compra do terreno, sera contratado o arquiteto Flavio Bassan, para executar o projeto de arquitetura da obra, a ser aprovado
pela Prefeitura. Também apds a compra do terreno, a construtora contratara profissionais qualificados para desenvolver a concepgéo visual e a
execugdo dos projetos executivos. Durante esta fase podem ocorrer pequenas modificagdes no estudo preliminar.

2.3- O projeto de execucdo da fachada do edificio sera detalhado posteriormente pelo arquiteto do empreendimento, a ser escolhido pela
construtora.

2.4- A construtora se reserva o direito de localizar os comodos e pegas das partes comuns, bem como as pegas das partes privativas, de acordo
com a melhor solugéo para o projeto global, ainda que isto interfira na projecéo e no layout das unidades.

2.5- Com relacdo aos projetos de venda apresentados: a decoragdo é mera sugestdo; as cotas sao medidas internas dos compartimentos e
os elementos estruturais, quando existentes, sdo meramente ilustrativos; as plantas poderdo sofrer modificagdes, em razao do atendimento as
posturas municipais, concessiondrias, coordenacgéo dos projetos e medi¢do do terreno; as areas privativas das plantas séo calculadas de eixo a
eixo das paredes e podem variar em torno de 5% para mais ou para menos.

2.6- As varandas poderdo ter uma pequena reducdo de drea para adequagdo a estética da fachada.

2.7- As areas privativas consideradas nos projetos e tabela de vendas foram calculadas considerando as dimensdes totais da laje das unidades,
ignorando a existéncia de paredes, pilares e outros elementos. As areas foram calculadas de eixo a eixo das paredes de periferia e podem variar
em torno de 5% para mais ou para menos.

2.8- O proprietario da unidade 501 terd direito a uso e gozo exclusivos do terrago descoberto vinculado a referida unidade, sendo-lhe permitido
ampliar sua unidade sobre tal terraco, excetuadas apenas as areas ocupadas pelos compartimentos técnicos e 0 acesso aos mesmos.

3 - Das modificacoes, alteragoes e personalizagdes das unidades:

3.1- Os adquirentes poderdo apresentar sugestées de modificagcbes dos projetos de suas unidades, e a construtora podera executar tais
modificagdes, desde que observadas as estipulacdes previstas na clausula 4 do Contrato de Construcao, inclusive, mas sem se limitar, no que
diz respeito as limitagdes, custos e remuneragao da construtora.

4 - Do empreendimento

4.1- Trata-se de um empreendimento residencial, constituido por um edificio com 5 (cinco) unidades residenciais, distribuidas em 5 (cinco)
pavimentos, com 1 (uma) unidades por andar, além de pavimento térreo e pavimento de uso comum, sendo que o edificio depois de pronto
receberd a designacdo e numeragédo pela Av. Epitacio Pessoa;

5 - Das vagas de garagem.

5.1- O célculo do numero de vagas adiante apresentado foi realizado com base no estudo preliminar e podera sofrer alteragdes em razéo do
atendimento as exigéncias dos 6rgaos publicos para aprovagdo do projeto do empreendimento.

5.2- O estudo preliminar prevé que o prédio possuira 11 (onze) vagas de estacionamento, localizadas no pavimento térreo, com dimensdes de
aproximadamente 2,5m x 5,00m, ressalvado o disposto em 5.1., supra.

5.3- Ressalvado o disposto em 5.1., supra, cabera a cada uma das unidades 101, 201, 301 e 401 o direito a 02 (duas) vagas de estacionamento,
e a unidade 501 o direito a 03 (trés) vagas de estacionamento.

5.4- As vagas de garagem nao necessariamente constaréo no registro de iméveis, dependendo do projeto arquitetonico a ser aprovado perante
o0 6rgdo municipal competente, ficando certo que a construtora ndo tem nenhum compromisso com o conforto das vagas de garagem, bem como
com a sua localizagdo e marcagao.

5.5- Serd necessdria a contratacdo de manobreiro pelo condominio, e os conddéminos deverdo deixar as chaves dos veiculos na portaria, visto
que as vagas poderdo prender, impossibilitar ou dificultar a manobra de outros veiculos, o que também ocorrerd no caso de instalagdo de
elevadores duplicadores de vagas.

6 - Da remuneracao da construtora.

6.1- O sistema de contratacdo da Mozak Engenharia Ltda serd o de “Obra por Administragdo”, também denominada a prego de custo, ou seja,
custe o que custar, devendo os condéminos arcar com o custo integral da construgéo, na proporgéo das fragdes de rateio de custo de construgédo
estipuladas na Tabela de Fragbes do Empreendimento, de tal modo que o custo final suportado por cada contratante reflita o custo efetivo de
construgdo proporcional a sua unidade auténoma e respectivas partes comuns.

6.2- As compras e contratagdes para o empreendimento serdo efetuadas diretamente em nome dos adquirentes (condéminos), evitando-se a
bitributag@o. A construtora emitird nota fiscal sobre o valor da remuneracdo pela administracdo da obra. Os impostos referentes a respectiva
remuneracéo (ISS, PIS e COFINS) serdo custeados pelos contratantes.

6.3- A taxa de administrag@o é de 18% sobre o custo integral da construgao.

7 - Do custo estimado para a obra.

7.1- O valor da cota de construgé@o é estimado e estard sujeito a reajuste pelo CUB-RJ (Custo Unitario Basico da Construgéo Civil) divulgado
pelo SINDUSCON-RJ, além dos acréscimos decorrentes dos realinhamentos orgamentarios a serem realizados semestralmente pela construtora,
para rever e atualizar a estimativa orgamentdria preliminar e reestabelecer o fluxo de caixa da obra.

7.2- O orgcamento preliminar estimado da construcéo foi calculado com base no CUB divulgado pelo SINDUSCON-RJ em outubro/2012, no valor
de R$6.793.924,29 (seis milhdes, setecentos e noventa e trés mil, novecentos e vinte e quatro reais e vinte e nove centavos), sendo certo que
o CUB divulgado em outubro/2012, no valor de R$1.054,89 (hum mil, cinquenta e quatro reais e oitenta e nove centavos), servira de base para
o calculo do reajuste.

7.3- O valor da cota de construcdo apresentada na Tabela de Vendas é apenas uma estimativa de gastos diretos da obra, e ndo contempla os
custos indiretos e os acréscimos decorrentes dos realinhamentos orgamentarios.

7.4- O reajustamento da cota de construgdo seré feito mensalmente pelo CUB-RJ fornecido pelo SINDUSCON-RJ, e a cada semestre serdo
acrescidos os valores decorrentes dos realinhamentos orgamentarios, também convertidos em “CUB’s”. Desse modo, o valor do orgamento de
construcéo, neste compreendido o orgcamento estimado preliminar e os acréscimos decorrentes dos realinhamentos, seré convertido em “CUB’s”
e distribuido no Cronograma Financeiro do empreendimento. A parcela mensal a ser paga sera obtida através da conversao do valor em “CUB’s”
(previsto no cronograma para o0 més de referéncia) para Reais (conforme o CUB do mesmo més).

7.5- As cotas de constru¢do comecardo a ser recolhidas ap6s a Ultima parcela da cota de terreno.

7.6- A tabela de vendas podera ser modificada a qualquer momento, de acordo unicamente com a vontade da construtora.

8 - Dos gastos nao incluidos na tabela de venda

8.1- N&o estéo incluidos no orgamento de venda os gastos com: estruturagao juridica e legalizagao da compra do terreno (honorarios advocaticios,
certiddes, escrituras, registros, ITBIs, laudémio, remi¢do do foro e outras despesas que se fizerem necessarias); IPTU, taxa de Incéndio,
foro e quaisquer outros impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o terreno; despesas com realizagdes de assembleias e/ou
reunides com a comissdo de representantes e com a gerenciadora; despesas bancarias e impostos sobre movimentagdo bancéria; despesas
com correios; gerenciamento da obra; despesas para aprovagdo e licenciamento do empreendimento; remembramento e desmembramento de
terreno, demolicdo de eventuais construgdes existentes, retirada de arvores, retificagdes de metragens e eventuais modificagcées nos projetos;
provas de carga, exames de laboratdrio, testes, laudos e pericias; encargos e onus fiscais de qualquer natureza, que recaiam sobre a construgao
ou que dela sejam decorrentes, inclusive todos os impostos diretos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre a taxa de administracéo da
construtora e sobre 0s servigos técnicos contratados por esta, mencionadamente o ISS, o PIS e o COFINS; extingdo de condominio, lavratura

e registro de escrituras de convengdo de condominio e de instituicdo de condominio edilicio e outras que se fizerem necessarias a legalizagédo
do empreendimento; despesas para concessdo de “habite-se”; despesas com averbagdo de “habite-se”; quitagdo do INSS e do ISS, inclusive
despesas com obtencao das respectivas certiddes negativas de débito (CND e Visto Fiscal); pavimentagéo de ruas (se for o caso); custos com
construgdo de escola e de estruturagdo de lote comercial ou construcdo de comércio, nos termos a serem definidos e exigidos pelo Poder Publico
(se for o caso); legalizagcdo do empreendimento; custas trabalhistas; honorarios de despachantes e advogados (para os casos inseridos nessa
clausula); contabilidade e outros custos indiretos da construgdo que possam vir a surgir.

8.2- Nos Ultimos seis meses de obra, a Construtora ird emitir uma arrecadagéo extra no valor correspondente a 10% (dez por cento) do custo
de construgdo, devidamente reajustado pelo CUB-RJ (data-base outubro/2012), e rateada entre os condéminos na propor¢do da fragdo de
construcdo apresentada na Tabela de Fragdes, necessaria para os gastos com “humanizag@o” das partes comuns da edificagdo. Constituem
tais gastos, quando o caso, decoragcdo, sonorizagao, ancoragen, paisagismo, programagao visual, luminotécnica; piscina, sauna, hidro, spa e
fontes; revestimentos especiais (marmores, granitos, pinturas especiais, papéis de paredes, marcenarias (portas de acesso aos apartamentos,
revestimentos de paredes, moveis, molduras de espelhos, elementos de madeira decorativos), porcelanatos, ceramicas, forro de gesso ou forros
especiais decorativos das partes comuns; ar condicionado de partes comuns, automacdes (portdes de garagens, interfonia, cftv, sensoriamento
perimetral, alarmes, antena coletiva, sinalizagcdo de garagens, controles de reservatério de dgua, etc.), ldgica, seguranga e gradil; dedetizagdo,
higienizagdo de reservatérios de agua e hidrometros individuais; lumindrias das partes comuns, blindex, espelhos, quaisquer elementos
decorativos, mobiliarios, equipamentos, e quaisquer tipos de adornos. A Construtora apresentara relatdrio com as especificagcdes e quantitativos
de mobilidrios e equipamentos a serem adquiridos.

8.3- Em aproximadamente 45 dias antes da data prevista para a lavratura da escritura de compra e venda do terreno, sera rateada entre os
adquirentes, na propor¢éo da fragao de terreno correspondente as unidades, e arrecadada pela construtora, a importancia necesséria ao custeio
das despesas juridicas, cartorarias e tributarias relativas a legalizagdo da compra do terreno, como por exemplo, mas nao restritivamente:
certidoes, escrituras, registros, ITBI(s), diligéncias cartorarias, honorarios de despachantes, HONORARIOS ADVOCATICIOS, e tudo aquilo que
for necessario para a estruturagao juridica da compra do terreno.
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Esse material é provisorio, sujeito a alteragdes sem aviso prévio, para fins de consulta e conhecimento do empreendimento, ndo se tratando de material de distribuicdo para o publico geral.
As perspectivas e plantas sdo meramente ilustrativas e realizadas com base no estudo preliminar de arquitetura, podendo sofrer alteragcdes afim de atender as exigéncias dos orgdos publicos competentes e
decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais. Projeto legal: Flavio Bassan. Projeto da fachada: Biselli Katchborian Arquitetos Associados. Engenheiro Responsavel: Renato Paraquett



