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Memorial descritivo

A, EQUIPAMENTOS E SERVICCS ESPECIALIZADOS

1. SEGURANCA PATRIMONIAL
Conforme consultoria de empresa especializada em

seguranca, serdo previstos os itens abaixo relacionados:

11. Fechamento do Terreno

Serd executado muro para fechamento do terreno junto
aos vizinhos de divisa, a composigdo de acabamentos e
formas seguirdo as determinagdes do projeto Arguitetdnico

de Fachada especifico a ser desenvolvido.

12. Acessos Veiculos

Os portoes de acesso a veiculos sergo em aluminio
conforme detalhes do Projeto Arquitetdnico de Fachada.
Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulagdo seca)
para ainstalagdo de sistema automatizado de acionamento

dos mesmos.

A aquisi¢cdo e a instalagdo de portoes eletromecdnicos com
controles automaticos poderdo fazer parte da previsdo de

gastos paraa humanizagde das partes comunsda edificagdo.

1.3. Acesso Pedestres

A esqguadria de acesso a pedestres na portaria sera em
aluminio e vidro, conforme detalhes do Projeto Arquitetonico
de Fachada e de Seguranga. Sera executada a infraestrutura
necessaria (tubulacdo seca) para g instalagdo de sistema

automatizado de acionamento dos mesmos.

A aquisico e a instalagdo de portoes eletromecanicos com
controles automaticos poderao fazer parte da previsdo de

gastos paraahumanizacao das partes comuns da edificacdo.

1.4, Circuito Fechado de TV (CFTV)

Sera executada a infraestrutura necessaria (tubulagdo
seca) para a instalagdo de circuito interno de TV com
rmonitoramento digital de imagens, em pontos distribuidos

estrategicamente pelas partes comuns da edificacdo.

A oquisicdo e a instalagdc dos equipamentos de
monitoramento e cGmeras e cablagem poderdo fazer parte
da previsdo de gastos para a humanizagdo das partes

comuns da edificagdo.

1.5. Central de Alarme
Sera executada a infraestrutura necessaria (tubulagao

seca) para a instalagdo de central de alarme anti intrusao,
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com possibilidade de controle de acesso ao perimetro da
edificagao e acionamento via controle remoto e/ou botoes

de panico.

A aquisicdo e a instalacdo dos equipamentos poderao fazer
parte da previsao de gastos para a humanizagao das partes

comuns da edificacdo.

16. Protecao Perimetral
Sera executada ainfraestrutura necessaria (tubulacao seca)
para a instalag¢do de protegdo perimetral com sensares infra

vermelhos.

A aquisicdo e a instalacdo dos equipamentos poderao fazer
parte da previsao de gastos para a humaniza¢do das partes

comuns da edificacao.

17. Controle de Acesso

Conforme Projeto De Automacado Predial serd executada a
infraestrutura necessaria (tubulagdo seca) para instalagdo
dos controles automatizados dos principais acessos da
edificagcdo (portoes de wveiculos e porta de acesso de
pedestres) com previsdo de um sistema de portaria remota,
considerando-se gque a compra dos equipamentos e a
contratacdo desse servigo terd que ser contratado pelo

condominio apos a entrega do empreendimento.

2. TELECOMUNICACOES:
Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa

especializada, serao previstos os itens abaixo relacionados:

21 Interfonia

Sera executada a infraestrutura necessaria (tubulagdo seca)
para a instalacao de sistermma de comunicacao interna que
permitira ligacoes internas entre as unidades, com a portaria
e determinados locais das areas comuns da edificacao,

conforme pontos previstos em projeto especifico.

A aquisicdo e a instalagdo da cablagem e aparelhos
telefonicos poderao fazer parte da previsao de gastos para

a humanizagdo das partes comuns da edificagdo.

2.2. Telefonia

Serao instaladas tubulacoes e caixas necessarias, desde a
entrada do predio ate a entrada da unidade, sendo a ligagdo
darede externaaentradado predicacargoda Concessionaria
local ({ligagdo definitiva). Sera previsto urm ponto na sala, nos
quartos e na cozinha, de chegada da instalagdo para cada
unidade, visando o futura instalacdo de linhas particulares
de telefone externo por operadoras locais pelos adquirentes

das unidades.

23 Automacgdo Predial

Conforme Projeto De Automacgao Predial, sera executada a
infraestrutura necessdria (tubulagdo seca) para instalagdo
dos controles automatizados dos principais equipamentos
funcionais da edificacdo, considerando-se niveis de
reservatorios de aguas, conjunto de motores bomba e

elevadores,

A aquisicdo dos equipamentos e a instalagcdo da cablagem
poderdofazerpartedaprevisdodegastos paraahumanizagdo

das partes comuns da edificagdo.

3. ELEVADORES

Sera instalado 1elevador interligando os pavimentos subsolo
até o 2° pavimento. conforme capacidade e velocidades
previstas pelo calculo de trafego exigido pelo GEM, das

marcas OTIS, ATLAS-SCHINDLER, THYSSEN KRUPP ou KONE.

A dimensdao dos elevadores deverd atender a norma para
deficientes fisicos vigente no Municipio do Rio de Janeiro. As
cabines serdo revestidas em ag¢o inoxidavel e espelho, com
comandos automaticos e as portas terao acabamento em

aco inoxidavel.
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4. SISTEMA DE AR CONDICIONADO
Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa

especializada.

As unidades autonomas serao dotadas de infraestrutura
{tubulagdo frigorigena principal, cabo de forga e controle da
ligacdo da unidade evaporadora ate a condensadora, alem
de dreno) para instalagdo de sistema de refrigeragdo tipo
Split, atendendo a pontos em todos os quartos, suites e salas,
ficando por conta dos adquirentes das unidades a aquisicao

e instalacdo das condensadoras e evaporadoras

A localizacao das evaporadoras e condensadoras serao
indicadas conforme determinacdo da construtora, ficando
a cargo dos adquirentes a aquisicdo dos eguipamentos e

instalagdo dos mesmos apos entrega do empreendimento.

O. SISTEMA DE PRESSURIZACAD

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por
empresa especializada e de acordo com as determinacoes
da Concessionaria local, sera instalado e entregue em
funcionamento o sisterma de pressurizacao hidraulico para

todas as unidades.

b. SISTEMA DE GAS E DE AQUECIMENTO DE AGUA

Conforme projetoc especifico a ser desenvolvido por
empresa especializada e de acordoe com as determinacoes
da Concessionaria Local serg executada infraestruturag
necessaria para execucdo de sistermna de agquecimento de
agua a gas para os banheiros e para as cozinhas, bem como
um ponto de gas para fogao nas cozinhas nas unidades

agutdénomas,.

A agquisicdo einstalagdo dos aquecedores, ficargo a cargo dos
adquirentes apos a entrega do empreendimento, berm como

a ligacdo definitiva de cada unidade junto a Concessionaria.

A infraestrutura para a instalagao futura dos aquecedores
das unidades 103 e 203 estara localizado na varanda de

fundos.

Para as areas comuns serdc determinados pela construtora
o5 locals a serem aguecidos com 0 Mesmao sistemna das
unidades, e os equipamentos e a sua instalagdo poderdo
fazer parte da previsao de gastos para a humanizacao das

partes comuns da edificacdo.

7. AUTUMAQ&D DAS UNIDADES AUTONOMAS
O projeto apresenta infraestrutura basica de automacao nas

areas privativas confarme projeto especifico de automagdo.

B. ESPECIFICACOES TECNICAS

1. Vedacoes
As vedacoes externas e internas serao executadas em

blocos ceramicos.

2. Estrutura
Sera executada em concreto armado conforme projeto

especifico.

3. Instalacoes Hidro-sanitarias e de Aguas Pluviais
Serdo obedecidas as recomendacdes € normas dos

fabricantes e Concessionaria local.

3.1. Materiais:

- Tubulacdo de agua fria: em tubos de PVC, das marcas Tigre,
Amanco, Akros Fortilit ou Brasil

- Tubulagdo para esgotos: em tubos de PVC, das marcas
Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.

- Tubulacdo para gordurg e aguas pluvigis: em tubos de PVC/
serie R, das marcas Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.

- Registros de Gaveta: das marcas Fabrimnar, Deca ou Docol.

3.2. Loucas:
Serao especificadas das marcas Fabrimmar, Deca, Incepa

ou Roca.
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3.3. Metais:

Serao especificadas das marcas Fabrimar, Deca ou Docol.

3.4 Conjunto Motor-bomba:
Serao instaladas e entregues bombas de recalque e
pressurizacao das marcas Jacuzzi, Schneider, Dancor, Darka,

worthington ou Marck

4 Instalacoes Eletricas
Serdo obedecidas as recomendacoes e normas dos

fabricantes e Concessionaria local.

41 Materiais:

- Fios e cabos: em cobre eletrolitico das marcas Prysmian,
Ficap. Forest, Imbrac. Pirelli, Conduspar, Reiplas ou IPCE.

- Eletrodutos: em PVC rigido ou flexivel das marcas Tigre,
Fortilit. Amanco, Suprerma ou Cipla.

- Caixas e Quadros de Distribuicao: em caixas metalicas ou
PVC com portas das

marcas Eletromar, Pial, Tigre, Steck, Cemar, Siemens, GE ou
Internacional.

-Dispositivosde Protecao: disjuntores Siemens, GE. Lorenzetti,
Eletromar ou Lousano.

- Interruptores e Tormadas dos banheiros das unidades
autdnomas e das partes comuns: marcas Pial, Siemens,

Prime ou Bticino.

- Aparelhos de lluminagdo: as partes comuns sociqis
da edificagdo e as varandas e os terracos das unidades
autdnomas serdo dotadas de luminarias, conforme modelos
e localizacdo de projeto especifico, e fardo parte da previsdo
de gastos para a humanizagdo das partes comuns da

edificagdo.

5. Instalagoes de Combate ao Incéndio

Serdo instalados os equipamentos necessarios de combate
e prevengdo a incéndios, somente nas partes comuns,
conformenormasdoCorpode Bombeiros.CGdimensionamento
seguirg o projeto a ser desenvolvido e aprovado pelo Corpo
de Bombeiros e o custo serda contemplado na verba de
Habite-se e Ligagbes Definitivas.

As tubulagbes serdo executadas em ferro galvanizado das
marcas Mannesman, Formosa, Cia. Hansen Industrial ou

Apolo ou em CPVC da marca Tigre.

6. Esquadrias de Aluminio

As esquadrias serdo emn aluminio, aplicando-se @ fachada
do empreendimento, e seguirdo a determinagdo de projeto
especifico em suas dimensoes, fabricantes, acabamentos e

acessorios.

7. Midros
Os vidros terao espessura compativel com o vao das
esquadrias de aluminic. Os acabamentos dos mesmos

seguirdo as determinacoes da fachada do empreendimento.

8. Fachada
A composicae de acabomentos e formas seguirdo as
determinacoes do projeto Arquitetdnico especifico a ser

desenvolvido,

C. ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS

1. Estacionamento

Lo

Piso: Cimentado Liso

Parede: Pintura Latex

L

b

Teto: Laje desformada com pintura latex

2 Deposito de Lixo

L

Piso: Ceramica das marcas Portinari. Portobello. Eliane

b

Parede: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane

» Teto: Laje desformada para pintura latex

Lo

Soleira: Tipo filete em granito ou marmaore

Lo

Porta: Aluminio anodizado
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3. Compartimentos tecnicos
> Piso: Cimentado Liso

Parede: Pintura Latex

b

L4

Teto: Laje desformada para pintura latex

e

Porta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura

4. Reservatério de Agua

*» Piso: Concreto impermeabilizado

e

Parede: Concreto impermeabilizado

b

Teto: Concreto impermeabilizado

o

FPorta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura

5. Area Técnica do 3° pavimento
» Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane

» Parede: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane

6. Telhado (laje acima dependencias)

» Piso: laje impermeabilizada

7. Afastamento Frontal Terreo, Calgada em frente ao
empreendimento Halide Acesso, Escada HalldosPavimentos,
Bicicletarios, Refeitorio e Banheiro PME.

A especificagdo desses compartimentos contemplada
no orgamento € no 0sso (sem acabamento). Todos os

acabamentos dessas dareas serdo definidos durante o

desenvolvimento dos projetos de decoracdo e seus custos

seraocontempladosnaverbadedecoracao (fundo mobiliario).

D. DECORACAO DAS PARTES COMUNS

1. Decoragao
Sera desenvolvido projeto personalizade de interiores,

contemplandoas dareas comuns sociais doempreendimento.

O projeto, a aquisicdo, os acabamentos diferenciados e a@
montagem dos equipamentos e mobiliario poderao fazer
parte da previsdo de gastos para a humanizagao das partes

comuns da edificagdo.

2. Paisagismo
Sera contratada empresa especializada para concepgdo e

execucdo paisagistica.

O projeto. preparo do terreno. a aquisigao do substrato. as
plantas e o plantio poderdo fazer parte da previsao de gastos

para a humanizacdao das partes comuns da edificagdo.

3. Programacao Visual
Sera desenvolvido Projeto de comunica¢do grafica para o
empreendimento, contemplando as aregas comuns sociais

e de acesso do empreendimento.

O projeto. g aquisicdo e a instaloagdo de todos os seus
pertences poderao fazer parte da previsdo de gastos para a

humanizacdo das partes comuns da edificagao.

4 Luminotéecnica
Podera ser desenvolvido Projeto de luminotecnica para o
empreendimento, contemplando as dreas comuns sSociais

e de acesso, alem da fachada do empreendimento.

O projeto, a aquisicdo e a instalagdo de todos os seus
pertences poderdo fazer parte da previsao de gastos para a

humanizacdo das partes comuns da edificagao.

E. ACABAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS

1. Sala, QGuartos, Suites e Circulagao

» Piso: Parcelanato

» Parede: Pintura latex

» Teto: Estugue em gesso para pintura plastica

» Rodape: Em madeiracom acabamento em pintura esmalte
ou cantoneira em aluminio

» Portas internas: Porta lisa de madeira com miolo semi oca
de abrir, acabamento ermn pintura esmalte na cor branca

» Portas externa de acesso (sala) e ferragem: Seguira d



determinacaodoprojetoparadecoracaodoempreendimento,
podendo fazer parte da previsao de gastos para a
humanizagdo das partes comuns da edificagao

» Ferragens: Marcas Yale, Art Ago, La Fonte, Pado ou Papaiz,

em latdo ou ago INox

2. Varandas:

» Piso: Porcelanato

» Parede: Seguira a determinacdo do projeto para a fachada
do empreendimento

» Teto: Seguird a determinacdo do projeto para a fachada do
empreendimeanto

» Rodape: Seguira a determina¢do do projeto para a fachada
do empreendimento

» Soleira: Sequirag a determinacdo do projeto para a fachada
do empreendimento

» Esquadria: Seguira a determinacdo do projeto para a

fachada do empreendimento

3. Terragos Garden e dependencias da cobertura

» Piso: Porcelanato

» Parede: Seguird a determinac¢do do projeto para a fachada
do empreendimento

> Rodape: Seguird a determinacdo do projeto para a fachada

do empreendimento

» Soleira: Seguird a determinagdo do projeto para a fachada
do empreendimento

» Esquadria: Seguird a determinagdo do projeto para a
fachada do empreendimento

» Bancada Gourmet (somente terragos fundos 103 e 104 e
terragos das dependéncias 201a 204): Seguirdadeterminagdo
do projeto de interiores do empreendimento sendo entregue
uma pia em granito dotada de uma cubaeminox e torneira e
previsdo de pontos hidraulicos e elétricos para churrasqueira.
» Piscinag (somente para unidades 103, 104 e 201 a 204). Serad
entregue a instalagdo hidraulica e de esgoto bem como g
execucdo daforma da piscing em concreto seurevestimento
erm pastilha e a entrega das instalagoes e equipamentos
de filtragdo e iluminagdo. O aquecimento da piscina serg
avaliado em projeto e caso seja viabilizado fara parte de um
Kit a ser adquirido pelo proprietario.

» Ducha Externa (somente para unidades 103, 104 e 201 a
204): Seguird a determinacdo do projeto de interiores do
empreendimento sendo entregue uma pia em granito
dotada de chuveiro e previsdo de pontos hidraulicos somente

para agua fria,

4. Banheiros
» Piso: Porcelanato

» Parede: Ceramica

BSD
» Teto: Rebaixo emn gesso para pintura plastica,
> Soleira: Tipo filete em granito ou Mmarmore
» Equipamentos: Bancada em granito, cuba em louca de
embutir e misturador de mesa
> Bacia com caixa acoplada dualfiux
» Ducha higiénica manual
> Chuveiro de parede e acabamentos para registro
» Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir,
acabamento em pintura esmalte na cor branca
> Ferragens: Marcas Yale, Art Ago, La Fonte, Pado ou Papaiz,

em latdo ou ago Inox

. Lavabo (somente unidades 101, 103 e 204)
» Piso: Porcelanato

Parede: Pintura latex

L

b

Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,

b

Soleira: Tipo filete em granitoc ou Mmarmore

> Equipamentos: Bancadga em granito, cuba em louga de
embutir e misturador de mesa

» Bacia com caixa acoplada dualfiux

> Ducha higiénica manual

» Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir,

acabamento em pintura esmalte na cor branca

> Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado ou Papaiz,

em |atao ou ago INox 89
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6. Cozinha

Piso: Porcelanato

b

Parede: CerGmica

b

L4

Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,

b

Soleira: Tipo filete em granito ou marmaore

b

Equipamentos: Bancada em granito com cuba em inox e
misturador de mesa

> Porta: Porta lisa de madeira com mioclo semi oca de abrir,
acabamento em pintura esmalte na cor branca

» Ferragens: Marcas Yale, Art Ago, La Fonte, Pado ou Papaiz,

em |latdo ou ago INox

7. Escada de acesso para as dependéencias (somente
unidades 201 a 204)

> Piso e rodapé: granito

* Guarda Corpo: Ferro

*» Estrutura: Concreto

F. OBSERVACOES GERAIS

1Estaeapenasumaespecificacdopreliminarparaorcamento
inicial da obra. Durante a fase de projetos sera elaborada uma
especificagao definitiva pela construtora a ser informada
aos clientes. Portanto, os itens acima podem ser alterados
em fungdo da disponibilidade do material especificado no

mercado ou materiais especificados que sairam de linha.

2. No interesse do bom andarmento da obra, a construtora
podera substituiros equipamentos ou materiais que faltarem
no mercado na epoca de sua aquisigao ou que se tornarem
inacessiveis desde que mantida a mesma qgualidade,
podendo inclusive as partes comuns sofrerem pequenas

alteracoes ditadas pela melhor solucao tecnica ou estetica.

3. Itens excluidos das partes comuns no orcamento
estimativo conforme Contrato de

Construgao: execugao e projeto de decoragao; projeto
e execugdo de sonorizagdo; execugho e projeto de
ancoragem; execucdo e projeto de paisagismo; execucdo
e projeto de programacgdo visual, execugdo e projeto de
luminotecnica; execugdo e projeto de automagdo, seguranga
e |logica (automacdo portées de garagem. interfonia,
cfty, senscriaomento perimetral controle de acesso,
alarme, antena coletiva, sinalizagdo de garagem, controle
reservatorios e eguipamentos) ; revestimentos especiais
(marmores, granitos, pinturas especiais, papeis de parede,
marcenaria, espelhos, definidos no projeto de decoragdo
nas partes comuns) porcelanato, ceramicas, forro de
gesso ou forros especiais decorativos das partes comuns;
dedetizagdo, desratizagdo e higienizagdo dos reservatorios;
luminarias das partes comuns, Moveis, eqguipamentos,

eletrodomesticos, adornos das partes comuns, medidores

individuais; ligagdes definitivas; volt e despesas com
seus equipamentos e cabeamentos; extensoes externas
eventualmente solicitodas pelas concessionarias; antena
coletiva e/ou parabolica. Alem de tudo aquilo que ndo estiver

expressamente consignado como obrigagdo da Construtora.



