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Poesia em meio ao concreto,

um convite para respirar e olhar

em volta, assim e a vida no

Jardim Botdnico. Plantas e flores

dos JARDINS ocrnamentam as ruas.

E abundé@ncia em forma de cor e

natureza transbordante a cada

esquina. Parece ate que o tempo voltou e passeamos por um Rio antigo, uma paisagem bucodlica
e cheia de charme. A sensacdo
de liberdade penetra peito adentro,
com o0 escancarado azul do ceu.
Sem pedir licenca a paz faz casamento
com a tranqguilidade, nas sombras
das darvores que decoram as calcadas.
Com espaco para o sol que ao

tocar a pele vira quase um abracgo.
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“ Eu ia o Jardim Botdnico para qué?
Sd para olhar. SO para ver.

SO para sentir. SO para viver. :

.. CLARICE LISPECTOR
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Cercado por areas de lazer
como a Lagoa Rodrigo de
Freitas, o Pargue Lage e

a Vista Chinesa, o bairro
apresenta diversas opcoes
de restaurantes, comercios
e transporte. E o privilégio
gque se tem em morar

em um dos lugares mais
lindos e charmosos da
cidade. A combinacao
perfeita entre a qualidade
de vida, sofisticacao, paz e
tranquilidade no meio de

uma area urbana.

L '-i'-#ﬁﬁ.'igg;n lose Carlos de Brito e Cunha; artistat
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Mapa do Bairro
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Rua J. Carlos, 101

Pargque Lage

Restaurante Gula Gulag

Braz Pizzarid

| 0god Rodrigo de Freitas
Sociedade Hipica Brasileira
Academia Bodytech

Mr. Lam

Supermercado Pao de Acucar

Ernporioc Jardim
supermercado Zona sSu
Clube Militar

Sud. O Passaro Verde
Casa Cararical

Praca Pio XI

Cafe Lage

Restaurante Olympe
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Um lugar
em conexao
e respeilto

A natureza.

A Mozak mais uma vez
cria um empreendimento
em um dos melhores

pontos do RiIo de Janeiro.
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Escala
Arquitetura

INTERIORES, FACHADAS E

PERSONALIZACAQ

“Fazer esse projeto foi um grande prazer. Moramos
e trabalhamos no Jardim Botdnico, o bairro faz
parte do nosso dia a dig, do nosso estilo de vida.
Essa proximidade nos trouxe uma sensacao de

INtiMmidade com o local e com o projeto.

Um bairro tradicional e discreto, boémio e familiar,
urbano e bucolico. Caracteristicas aparentemente
contraditorias, mas que fazem desse bairro tao

especial e charmoso.

O novo respeita o antigo. Aqui a beleza ndo € dbviqg,
ela estd nos detalhes, na descoberta, na misturg,

Nna interacdo com a natureza.

Pensando nIsso desenvolvemos um projeto em que
a volumetria valoriza cada unidade individualmente,

e misturamos materiais naturais com metal em



tomescuro. eEste conjuntode fachaaasaliado
a forma de empregar os materiqais trouxe

um aspecto de vila moderna.

O tiolo &€ o elemento principal, sendo
usado de forma escultorica e valorizado
pela iluminacdo. Nas varandas criamos
paineis laterais com tijolos estruturados em
uma malha metalica trazendo privacidade

e charme.

NO acesso a rua temos um jardim com
DANCO, promovenado um lugar de encontro
e contemplacdo. Buscamos absorver a
esséncia do bairro e retribuir com uma
arguitetura harmoniosa e confortavel tanto

visualmente quanto espacialmente.”
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PROJETO PAISAGISTICO

“O edificio na Rua J. Carlos me inspira
Nno conceito de casag, de lar. Traz uma
sensacaoconstante de que tudo e familiar
e harmonico, em um ambiente cercado
por vida. NGo se parece com um predio e
nem com um bairro numa cidade urbana,
lembra um Rio de Janeiro antigo. Cercado
de jardins, 0 aconchego que a natureza
traz ao local € acolhedor. O bairro Jardim
Botdnico €& bastante verde, com arvores
altas e plantas de variados tipos e fol isso

gue inspirou.”
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PROJETO ARQUITETONICO

“Foi um privilegio realizar este projeto
em um localizacao tao especial quanto
esta, e uma rua tado charmosa e com
uma praca extrermamente arborizada a
frente, situado a apenas poucos metros
da orla Lagoa Rodrigo de Freitas e do
Pargue Lagje, nas encostas do Corcovado.
| 0go que convidados, tivemos a certeza
que trabalhariamos num projeto para
pouqguissimos privilegiados em um bairro

Muito desejado.”
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Personalizacao
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Personalizacao
do seu jeito

A Mozak respeita todos os critérios tecnicos dos empreendimentos
que lanca com muito rigor. Ao mesmo tempo, oferece a oportunidade
de personalizar cada ambiente da sua casa. O escritorio de
arquitetura Escalqg, das arquitetas Patricia Landau e Carolina Escada,
vao desenvolver um projeto personalizado, individual para cada
apartamento de acordo com o perfil de cada morador. O projeto &
dividido por etapas tais como: estudos de layout, aprovacao e revisao.
Tudo para garantir o conforto e a seguranca do proprietdario e de
sua familia. Serdo apresentadas opcoes de acabamentos tais como
revestimentos, bancadas, loucas, metais e varios outros itens. Alem
da personalizacdo, durante o desenvolvimento do empreendimento,
a Construtorairdapresentarkitsde equipamentoscomoaquecedores
de aguaq, aparelhos de ar-condicionado, iluminacdo, automacdo, entre
outros que poderdo ser contratados individualmente.

Esse € mais um beneficio que a Mozak oferece para poder levar até
vocé e sua familia, um novo jeito de viver!

B3 D



Plantas diversas que permitem que
cada cliente tenha um apartamento

unico para cada estilo de vida.

Kits para automacao dos apartamentos.

Serao oferecidas algumas opcoes de
revestimentos de alto padrdao para
varios estilos de decoragao.

QUARTO :: APARTAMENTO 103

*FERSPECTIVA ILJSTRADA A DECORACAD E OF REVESTIMENTOS SAQ IMAGENS MERAMENTE ILLISTRATIVAS
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QUARTO :: APARTAMENTO 103

PERSPECTIVA ILUSTRADA & DECORACAD E 05 REVESTIMENTOS SAD IMAGENS MERAMENTE LUSTRATIMAS, 05 MIVES
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SUITE ! APARTAMENTO 109
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PERSPECTIVA ILUSTRADA A DECORACAC E 05 REVESTMENTCS SAD IMAGENS MERAMENTE ILUSTRATIVAS, 05 MOVES

S5 COMD O MATERIAIE DE ACAOAMENTO 560 OE DIMEMSUES COMERTIA,

E MAD FATEM FARTE DO CONTRATD

DN TR AL MOVEL F EMPREENDIMENTD SERAD ENTREGUES DOMD BDICADD MO MEMOZIAL DESCRITIV
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SALA
PAVIMENTO SUPERIOR

APARTAMENTO 201

‘PERSPECTIVA ILLSTRADA,
A DECORACAD E OS REVESTIMENTOS
SA0 IMAGENS MERAMENTE ILLISTRATIVAS
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Lud «J. Carlos 1071 | dardin Botdanico

. : 8 apartamentos | 4 por andar

4 apartamentos Garden

4 apartamentos cobertura duplex
 Apartamentos de 2, 3, 4 e o quartos

.1 2 vAgads por unidade

BS'D
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APARTAMENTO GARDEN

Area privativa total = 109,66mM?

2 LE I;IZ:I”.-’«:.;..-;«G BAISAGISME E REVESTIMENTOS SAD MERAMENTE ILUSTRATRWGS J 05 MATERIAIS 4 SEREM UTLIZADCS ha I:C-Nﬁ-iF'Ll'i.;.a':l ESTAD ESPECIFICALGS MO MEMORIAL DESCRITIVG / BESTA E UMA BLANTA PROVISORLIS SLUIEITS & ALT '=|-‘Il-;.-;a.~:} SEM AVISO PREVIO /O PROSETO PODERA SOFRER I-"ﬂl:-l#lﬂ.ﬂ';.ﬂ':‘% DECORRENTES DAL
BOSTLEAS MUNICIBAIS, DONCESSIONARIAS E DO LOCAL [ & PLANTA ADRESERNTA LOCALIZACAD PRELIMIMAR DE RILARES E DRUMALAS DE N:'1.I-"l.i..-"u:|:lf'.'ll:?i ;a5 AREAS QESCRITAS SAS BEFERENTES AS AREAS DRWVATIVAS DE CADA LIMECACE S AREAS DRAMATIVAS DEDRESEMTAM 25 ADEAS 0OS COMPARTMENTDS SOMADAS AS SUAS
AREAS DE PBAREDES. ) AS COTAS 5S40 DE EMO DdsS PAREDES E FORAM DEFIMIDGS DELOS LIMITES EXTERNDS DAS PAREDES (FACHADAS E AREAS COMUNS] E PELD EiXD DAS RELES ENTRE UNIDADES, CONFORME DESCRITS WA NBR 12721 ABNT AS AREAS E COTAS PODERAD SOFRER ALTERACAD DE 5% / OS MOVEIS ASSIM COMO
05 MATERIALS DE ACABAMENTD REPRESENTADGS MA PLANTA SA0 CGE DMENSOES COMERCIAE E MAD FAZEM PARTE 0O COMTRATO DE DOWNSTRUCAD /D5 MATERAIS E ACABAMENTDS APRESEMNTADDS MESSA PLANTA SERAD OFERECIDOS A0S CLIENTES SOM UM CUSTO ADCIONAL. DURANTE A PERSCHALIZACAT DE ACABAMENTOS
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APARTAMENTO GARDEN

Area privativa total = 79,01m?

2 LE I;CI”.-"«:.;..-'-:I.G BAISAGISME E REVESTIMENTOS SAD MERAMENTE ILUSTRATRWGS J 05 MATERIAIS 4 SEREM UTLIZADCS ha I:C-NF.-H-"U'L;JE-'D ESTAO ESPECIFICADOS HO MEMORIAL DESCRITIVG, §f ESTA £ UMA BLANTA DROVISORM, SUIJETA & ALT '=F'Il-;.-;a.~:} SEM AVISD PREVIO O BROCETO BPODERA SOFRER I-’.I:II.'IIi-II:.ﬂ'l.';.ﬂ':‘%- DECORRENTES DAL
BOSTLEAS MUNICIBAIS, DONCESSIONARIAS E DO LOCAL [ & PLANTA ADRESERNTA LOCALIZACAD PRELIMIMAR DE RILARES E DRUMALAS DE NHIJ\LIM;:I?:II:H ;a5 AREAS QESCRITAS SAS BEFERENTES AS AREAS DRWVATIVAS DE CADA LIMECACE S AREAS DRAMATIVAS DEDRESEMTAM 25 ADEAS 0OS COMPARTMENTDS SOMADAS AS SUAS
AREAS DE PBAREDES. ) AS COTAS 5S40 DE EMO DdsS PAREDES E FORAM DEFIMIDGS DELOS LIMITES EXTERNDS DAS PAREDES (FACHADAS E AREAS COMUNS] E PELD EiXD DAS RELES ENTRE UNIDADES, CONFORME DESCRITS WA NBR 12721 ABNT AS AREAS E COTAS PODERAD SOFRER ALTERACAD DE 5% / OS MOVEIS ASSIM COMO
05 MATERIALS DE ACABAMENTD REPRESENTADGS MA PLANTA SA0 CGE DMENSOES COMERCIAE E MAD FAZEM PARTE 0O COMTRATO DE DOWNSTRUCAD /D5 MATERAIS E ACABAMENTDS APRESEMNTADDS MESSA PLANTA SERAD OFERECIDOS A0S CLIENTES SOM UM CUSTO ADCIONAL. DURANTE A PERSCHALIZACAT DE ACABAMENTOS
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APARTAMENTO GARDEN

Area privativa total = 160,69M?

LU 8| = ILIZ'.'Il'-i'.-"ql.;..-'-'«Lp" BAISAGISME E BEVESTIMENTOS SAQ MERAMENTE ILUSTRATWGDS f OIS MATERIAIS 4 SEREM UTILIZADCE N CC-N!':JF'LI".;.ECI ESTAD ESPECIFICALGS MO MEMORIAL DESCRITIVG / BESTA E UMA BLANTA PROVISORLIS SLUIEITS & ALT '=|-"J:|.;_.i_:} SEM AVISO PREVIO /O PROSETO PODERA SOFRER I-".I:I'.Z-Ii-lli.ﬂ'l.';.{_rl-h‘%- DECORRENTES DAS
BOSTLEAS MUNICIBAIS CONCESSIGHARIAS E DD LOCAL / & PLANTA APRESENTA LOCALIZACAD PRELIMIMAR DE RILARES E DRUMALAS DE N:-\.I-"l.i..-"u;llf'.'ll:?i [ A5 AREAS CESCRITAS SAS BEFERENTES AS AREAS DRIVATIVAS DE CADA LINGALE AS AREAS BRAMNATIVAS BEBRESEMNTAM AS ADEAS 005 COMBARTMENTOS SOMALAS AS SUAS
AREAS CE PAREDES. | AS COTAS 5S40 DE EMD DS DARELES E FORAM DEFIMIDGS DELOS LIMITES EXTERNOS DAS PAREDES (FACHADAS E AREAS COMUNS] E PELD Eixd DAS BAREDES ENTRE UMIDADES COMFORME DESCRITO WA NER 12721 ABNT AS AREAS E COTAS PODERAD SOFRER ALTERACAD DE 5% ¢/ OS MOWVEIS ASSIM COMO
05 MATERIALS DE ACABAMENTD REPRESENTADGS MA PLANTA SA0 CGE DMENSOES COMERCIAE E MAD FAZEM PARTE 0O COMTRATO DE DOWNSTRUCAD /D5 MATERAIS E ACABAMENTDS APRESEMNTADDS MESSA PLANTA SERAD OFERECIDOS A0S CLIENTES SOM UM CUSTO ADCIONAL. DURANTE A PERSCHALIZACAT DE ACABAMENTOS
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APARTAMENTO GARDEN

Area privativa total = 131,19m?

2 LE I;IZ:I”.-’«:.;..-;«G BAISAGISME E REVESTIMENTOS SAD MERAMENTE ILUSTRATRWGS J 05 MATERIAIS 4 SEREM UTLIZADCS ha I:C-Nﬁ-iF'Ll'i.;.a':l ESTAD ESPECIFICALGS MO MEMORIAL DESCRITIVG / BESTA E UMA BLANTA PROVISORLIS SLUIEITS & ALT '=|-‘Il-;.-;a.~:} SEM AVISO PREVIO /O PROSETO PODERA SOFRER I-"ﬂl:-l#lﬂ.ﬂ';.ﬂ':‘% DECORRENTES DAL
BOSTLEAS MUNICIBAIS, DONCESSIONARIAS E DO LOCAL [ & PLANTA ADRESERNTA LOCALIZACAD PRELIMIMAR DE RILARES E DRUMALAS DE N:'1.I-"l.i..-"u:|:lf'.'ll:?i ;a5 AREAS QESCRITAS SAS BEFERENTES AS AREAS DRWVATIVAS DE CADA LIMECACE S AREAS DRAMATIVAS DEDRESEMTAM 25 ADEAS 0OS COMPARTMENTDS SOMADAS AS SUAS
AREAS DE PBAREDES. ) AS COTAS 5S40 DE EMO DdsS PAREDES E FORAM DEFIMIDGS DELOS LIMITES EXTERNDS DAS PAREDES (FACHADAS E AREAS COMUNS] E PELD EiXD DAS RELES ENTRE UNIDADES, CONFORME DESCRITS WA NBR 12721 ABNT AS AREAS E COTAS PODERAD SOFRER ALTERACAD DE 5% / OS MOVEIS ASSIM COMO
05 MATERIALS DE ACABAMENTD REPRESENTADGS MA PLANTA SA0 CGE DMENSOES COMERCIAE E MAD FAZEM PARTE 0O COMTRATO DE DOWNSTRUCAD /D5 MATERAIS E ACABAMENTDS APRESEMNTADDS MESSA PLANTA SERAD OFERECIDOS A0S CLIENTES SOM UM CUSTO ADCIONAL. DURANTE A PERSCHALIZACAT DE ACABAMENTOS
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APARTAMENTO DUPLEX 20U

Area privativa total = 260,00m?

LU 8| = ILIZ'.'Il'-i'.-"ql.;..-'-'«Lp" BAISAGISME E BEVESTIMENTOS SAQ MERAMENTE ILUSTRATWGDS f OIS MATERIAIS 4 SEREM UTILIZADCE N CC-N!':JF'LI".;.ECI ESTAD ESPECIFICALGS MO MEMORIAL DESCRITIVG / BESTA E UMA BLANTA PROVISORLIS SLUIEITS & ALT '=|-"J:|.;_.i_:} SEM AVISO PREVIO /O PROSETO PODERA SOFRER I-".I:I'.Z-Ii-lli.ﬂ'l.';.{_rl-h‘%- DECORRENTES DAS
BOSTLEAS MUNICIBAIS CONCESSIGHARIAS E DD LOCAL / & PLANTA APRESENTA LOCALIZACAD PRELIMIMAR DE RILARES E DRUMALAS DE N:-\.I-"l.i..-"u;llf'.'ll:?i [ A5 AREAS CESCRITAS SAS BEFERENTES AS AREAS DRIVATIVAS DE CADA LINGALE AS AREAS BRAMNATIVAS BEBRESEMNTAM AS ADEAS 005 COMBARTMENTOS SOMALAS AS SUAS
AREAS CE PAREDES. | AS COTAS 5S40 DE EMD DS DARELES E FORAM DEFIMIDGS DELOS LIMITES EXTERNOS DAS PAREDES (FACHADAS E AREAS COMUNS] E PELD Eixd DAS BAREDES ENTRE UMIDADES COMFORME DESCRITO WA NER 12721 ABNT AS AREAS E COTAS PODERAD SOFRER ALTERACAD DE 5% ¢/ OS MOWVEIS ASSIM COMO
05 MATERIALS DE ACABAMENTD REPRESENTADGS MA PLANTA SA0 CGE DMENSOES COMERCIAE E MAD FAZEM PARTE 0O COMTRATO DE DOWNSTRUCAD /D5 MATERAIS E ACABAMENTDS APRESEMNTADDS MESSA PLANTA SERAD OFERECIDOS A0S CLIENTES SOM UM CUSTO ADCIONAL. DURANTE A PERSCHALIZACAT DE ACABAMENTOS
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APARTAMENTO DUPLEX

Area total (1° pavimento) = 125.27m?
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APARTAMENTO DUPLEX

Areaq total (2° pavimento) = 134.73m?

"PERSPECTIVA ILUSTRADA. A DECORACAD E 05 REVESTIMENTOS SAQ IMAGENS MERAMENTE ILUSTRATIVAS
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APARTAMENTO DUPLEX 207

Area privativa total = 205,81m?

2 LE I;CI”.-"«:.;..-'-:I.G BAISAGISME E REVESTIMENTOS SAD MERAMENTE ILUSTRATRWGS J 05 MATERIAIS 4 SEREM UTLIZADCS ha I:C-NF.-H-"U'L;JE-'D ESTAO ESPECIFICADOS HO MEMORIAL DESCRITIVG, §f ESTA £ UMA BLANTA DROVISORM, SUIJETA & ALT '=F'Il-;.-;a.~:} SEM AVISD PREVIO O BROCETO BPODERA SOFRER I-’.I:II.'IIi-II:.ﬂ'l.';.ﬂ':‘%- DECORRENTES DAL
BOSTLEAS MUNICIBAIS, DONCESSIONARIAS E DO LOCAL [ & PLANTA ADRESERNTA LOCALIZACAD PRELIMIMAR DE RILARES E DRUMALAS DE NHIJ\LIM;:I?:II:H ;a5 AREAS QESCRITAS SAS BEFERENTES AS AREAS DRWVATIVAS DE CADA LIMECACE S AREAS DRAMATIVAS DEDRESEMTAM 25 ADEAS 0OS COMPARTMENTDS SOMADAS AS SUAS
AREAS DE PBAREDES. ) AS COTAS 5S40 DE EMO DdsS PAREDES E FORAM DEFIMIDGS DELOS LIMITES EXTERNDS DAS PAREDES (FACHADAS E AREAS COMUNS] E PELD EiXD DAS RELES ENTRE UNIDADES, CONFORME DESCRITS WA NBR 12721 ABNT AS AREAS E COTAS PODERAD SOFRER ALTERACAD DE 5% / OS MOVEIS ASSIM COMO
05 MATERIALS DE ACABAMENTD REPRESENTADGS MA PLANTA SA0 CGE DMENSOES COMERCIAE E MAD FAZEM PARTE 0O COMTRATO DE DOWNSTRUCAD /D5 MATERAIS E ACABAMENTDS APRESEMNTADDS MESSA PLANTA SERAD OFERECIDOS A0S CLIENTES SOM UM CUSTO ADCIONAL. DURANTE A PERSCHALIZACAT DE ACABAMENTOS
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APARTAMENTO DUPLEX 2072

Area total (2°pavimento) = 104.24m?

"PERSPECTIVA ILUSTRADA. A DECORACAD E 05 REVESTIMENTOS SAQ IMAGENS MERAMENTE ILUSTRATIVAS
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APARTAMENTO DUPLEX 203

Area privativa total = 255,82m?

2 LE I;IZ:I”.-’«:.;..-;«G BAISAGISME E REVESTIMENTOS SAD MERAMENTE ILUSTRATRWGS J 05 MATERIAIS 4 SEREM UTLIZADCS ha I:C-Nﬁ-iF'Ll'i.;.a':l ESTAD ESPECIFICALGS MO MEMORIAL DESCRITIVG / BESTA E UMA BLANTA PROVISORLIS SLUIEITS & ALT '=|-‘Il-;.-;a.~:} SEM AVISO PREVIO /O PROSETO PODERA SOFRER I-"ﬂl:-l#lﬂ.ﬂ';.ﬂ':‘% DECORRENTES DAL
BOSTLEAS MUNICIBAIS, DONCESSIONARIAS E DO LOCAL [ & PLANTA ADRESERNTA LOCALIZACAD PRELIMIMAR DE RILARES E DRUMALAS DE N:'1.I-"l.i..-"u:|:lf'.'ll:?i ;a5 AREAS QESCRITAS SAS BEFERENTES AS AREAS DRWVATIVAS DE CADA LIMECACE S AREAS DRAMATIVAS DEDRESEMTAM 25 ADEAS 0OS COMPARTMENTDS SOMADAS AS SUAS
AREAS DE PBAREDES. ) AS COTAS 5S40 DE EMO DdsS PAREDES E FORAM DEFIMIDGS DELOS LIMITES EXTERNDS DAS PAREDES (FACHADAS E AREAS COMUNS] E PELD EiXD DAS RELES ENTRE UNIDADES, CONFORME DESCRITS WA NBR 12721 ABNT AS AREAS E COTAS PODERAD SOFRER ALTERACAD DE 5% / OS MOVEIS ASSIM COMO
05 MATERIALS DE ACABAMENTD REPRESENTADGS MA PLANTA SA0 CGE DMENSOES COMERCIAE E MAD FAZEM PARTE 0O COMTRATO DE DOWNSTRUCAD /D5 MATERAIS E ACABAMENTDS APRESEMNTADDS MESSA PLANTA SERAD OFERECIDOS A0S CLIENTES SOM UM CUSTO ADCIONAL. DURANTE A PERSCHALIZACAT DE ACABAMENTOS
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)ARTAMENTO DUPLEX 203

Areq total (1° pavimento) = 129.56m?
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APARTAMENTO DUPLEX

Area total (2° pavimento) = 126,26m?
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APARTAMENTO DUPLEX 20U

Area privativa total = 195,71mM?

& DECORACAD, PAISAGISMO E REVESTIMENTOS SAD MERAMENTE ILUSTRATIWVGS f OS MATERIAIS 4 SEREM UTLEZADCS WA CONSTRUCAS ESTAD ESEECIFICALSS MO MEMORWAL DESCRITHRVG § ESTA £ UMA BELANTA BPROVISORM SUJEITA A ALTERACED SEM AvISO PREVIO /O PROSETO PODERA SOFRER MODIFICACIES DECORRENTES DAS
FOSTLBAS MUNICIRAIS, CONCESSIONARIAS E DO LOCAL [ & PLANTA APRESENTA LOCAUFACAD BRELIMMNAR DE BILARES E BAUMALAS DOE MNSTALACOES [ AS ADEAS DESCRIMAS SAS BEFERENTES AS AREAS DRIMATIVAS DE CADA LMGCADE AS AREAS PRERATIVAS DEDRESENTAM AS ADEAS DOS COMPARTIMENTOS SOMADAS AS SUAS
AREAS DE BAREDES. } &5 COTAS SAD DE EiXD DAS PARECES E FORAM DEFINIDAS PELOS LIMITES EXTERNDS DAS PAREDES [(FACHADAS E ARLAS COMUNS E PELD EIND DAS RELES ENTRE UNIDADES, CONFORME DESCRITS WA NBR 12721 ABNT AS AREAS E COTAS PODERAD SOFRER ALTERACAD DE 5% / OS MOVEIS ASSIM COMO
05 MATERWES DE ACABAMENTD REPRESENTADCS MA PLANTA SAD DE GMENSOES COMERCIAE E NAD FAZEM PARTE DO CONTRATO DE CONSTRUCAD. DS MATERIAIS E ACABAMENTDS APRESENTALDCS NESSA PLANTA SERAD QFERECIDOS A0S CLIENTES COM LM CUSTO ADCIONAL. DURANTE A PERSOMALIZACAD DE ACABAMENTOS
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APARTAMENTO DUPLEX Z2C(

Area total (2° pavimento) = 92.75m?
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Automacao

AUTOMACAO PREDIAL

Controle inteligente para a iluminagao
das areas comuns e fachada atraves
de sensoriamento.

CFTV com monitoramento local
e remoto.

Infraestrutura para instalacao de uma
futura portaria remota.

Irrigac@o automatizada dos jardins.

AUTOMACAO APARTAMENTOS

Infraestrutura para 10T e para
cdmeras nas salas, quartos e
cozinhas®,

Tomadas USB nas salds e quartos.

Infraestrutura para rede e telefonia IP".

Infraestrutura para automacado de
iluminag¢ao, audio e video*.

Infraestrutura para automacado e ar
condicionado®.

Infraestrutura para acesso dos apartamentos
atraves de senhaq, cartdo de acesso (ou biometria)*.

B3 D



Seguranca

SEGURANCA PREDIAL

Alarme, sensores perimetrais
e Circuito de CFTV.

Infraestrutura para instalagdo de
uma futura portaria remota®

Botdo antipdnico (area comum).

Pelicula protetora antivandalismo
no vidro da portaria.

SEGURANCA UNIDADES

Infraestrutura para cGmera
de vigilancia**

Infraestrutura para botao antipanico*

Infraestrutura para acesso dos
apartamentos atraves de senha,
cartdo de acesso (ou biometria)*

BS°D
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Servicos

Calibrador digital.

Bicicletario.

Tomada para carros
e bicicletas eléetricas.

o ILUSTRATIV.A
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Sustentabilidade

Areas comuns entregues

com ldmpadas LED.

Medidores individuais de agua.

Bacias com sistermma Dual Flush
com economizador de dgua.

lluminagdo das areas comuns com
sensor de presenca (hall de acesso,
hall dos pavimentos e escada).

Coleta seletiva de lixo.

Irrigacao automatizada.

Metais das areqas comuns com
valvula de pressdao economizadoras
de agua.

BS°D
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Diferenc

> B v [ T

Profissionais renomados para concepg¢ao
e desenvolvimento da fachada design.

Consultorias especializadas na verificagdo
da qualidade e seguranga executiva
dos cdlculos e projetos de fundacdao

e estrutura (gcp).

Consultoria ambiental para estudo e
promocdo da sustentabilidade no projeto,
canteiro de obras e empreendimento.

Uso de sistemas e aparelhos para
melhoria do gerenciamento de obrag,
garantia da seguranc¢a da inforrmacao e
controle de indicadores de desempenho.

Garantia da qualidade construtiva da obra,
atraves de testes de verificagdo periodicos
e auditorias internas e externas.

|
h—

A\

B3 D

Implantagdo das melhores praticas

para garantia da seguranga e saude

dos trabalhadores, inclusive com
reconhecimento externo (Prémio Vitae Rio).

Melhorias construtivas para garantia do
atendimento a nova norma de desempenho
das edificacoes.

eX: DESEMPENHC E DURABILIDADE ESTRUTURAL, GARANTIA
DO CONFORTO TERMICO E ACUSTICO E DA SEGURANCA
CONTRA INCENDIO, GARANTIA DA ESTANGQUEIDADE E
ISOLAMENTO ACUSTICO, VIDROS COM ESPESSURAS QUE
GARANTAM O DESEMPENHO ACUSTICO DAS ESQUADRIAS

E UTILIZACAOQ DE VIDROS COM TECNOLOGIA DE MAXIMA

SEGURANCA NOS GUARDA=CORPOS,

Diferenciais exclusivos e personalizados para

cada cliente pela Escala Arquitetura.

Utilizacdo de linhas especiais de esquadrias
de aluminio para garantia do desempenho acustico,

seguranca e estetica. ex: LINHAS EUROPEIAS.



ISO goo1

A ISO 9001 @ um Sistema de Gestao de Qualidade, com um
conjunto de diretrizes que buscam padronizar e verificar os

processos da empresa com base na melhoria continua.

Essa certificacao representou um passo muito importante

para nos. Oferecemos ainda mais confian¢ca para o NOsso

]
e gy

=t

cliente, que ao longo do relacionamento com a Mozak tera a T
garantia de um servico de alta qualidade e, ao final da obrg, |

um produto que superara suas expectativas.

ASSUMIMOS COoM NOSsos clientes e parceiros 0 COMpPpromisso

de estar sempre em busca da excelencia.

RATIVA
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Rua J. Carlos, 101
Jardim Botdnico

“*Condaominio do Edificio Jarding”

1 - DA AQUISICAO DA FRAGAO DE TERRENO E
CONTRATACAO DA CONSTRUCAOC.

11. A construtora estd forrmando o grupo de compradores
do imodvel que a contratard para a construgdo do
empreendimento residencial multifamiliar “CONDOMINIO
DO EDIFICIO JARDINS®, através do regime de obra

por administragao.

1.2. A reserva da futura unidade sera formalizada mediante
a entrega: do Cadastro de Cliente, anexado aos documentos
ali mencionados; casc as informagoes e a andlise seja
negativa, segundo os critérios propricos da construtora, a
reserva sera cancelada, sem quaisquer énus para ambas
as partes, 0 que tambeéem ocorrerd caso o negocio ndo se
concretize por gqualguer motivo. O negocio sera concretizado
com a celebragdo do Instrumento Particular de Promessa de
Cessdo de Direitos Aquisitivos & Fragdo Ideal de Bem Imdvel e
Ades@o ao Contrato de Construgdo. Tambeém nesta ocasido,
serdo rubricadas as minutas do Confrate de Construgdo
do empreendimento e seus anexos e da Convengdo

de Condominio.
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13. Todas as minutas dos documentos a serem assinados
estdo a disposigao na construtora, e os arquivos eletronicos
dos mesmos serao enviados por e-mail para os clientes na

ocasido da reserva da unidade ou sempre gue solicitado.

14, A escritura definitiva de compra e venda do imovel
serd lavrada em data a ser futuramente confirmada pela
construtora, desde que implementadas todas as condigcoes
estabelecidas para a efetivagdo da compra e venda dos
mesmos, e depende, tambem, da quitacdoda cotade terreno
pelos compradores, bem como da quitagdo dos valores
relativos as despesas mencionadas no iterm 8.11. abaixo. Na
mesma ocasido, serdo celebrados o Contrato de Construgdo,
a Convencado de Condominic e Procuracao mencionada no

Contrato de Construcgao.

15. Sera atribuida a cada unidade uma fragdo de terreno.
Esta fragdo constara na escritura de compra e venda e foi
calculada por um metodo proprio da construtora, levando-
se em consideragao as areas privativas das unidades, a
localizagdo, © numero de vagas e garagem e o prego de
mercado das unidades. Os percentuais para custeio da obra
foram calculadeos por um meétodo proprio da construtora,
levando-se em consideracdo as areas equivalentes de

construgdo das unidades.

16. Ao término do empreendimento, apdés a concessdo
do habite-se pela Prefeitura, a construtora acompanharag
a individualizagdo das matriculas de todas as unidades

autdnomas no Registro Geral de Imoveis competente.

2 - DOS PROJETOS.

21 Todas as informacoes deste empreendimento foram
baseadas em um estudo preliminar, e foram propostas para o
terrenc, antesademolicdoda construcao existente, conforme
as medidas constatadas no levantamento topografico
realizado, estando, assim, sujeitas a ajustes e modificagoes.
Este e gpenas um estudo preliminar para compra do imovel,
com a finalidade de fazer um cadastramento de clientes
interessados. Portanto, todas as informagdes poderdao

ser alteradas.

22 Logoaposacompradoimovel, seracontratadooescritorio
de arquitetura "Sérgio Gattass Arquitetos Associados” para
executar o projeto de arquitetura da obra, a ser aprovado
pela Prefeitura. Tambem apos a concretizagcao da compra do
terreno, a construtora contratara profissionais qualificados
para desenvolver a concepgdo visual e a execugdo dos
projetos executives. Durante esta fase podem ocorrer

peqguenas moaodificagoes no estudo preliminar.

23. O projeto de execugdo da fachada do edificio serad
detalhado posteriormente pelo escritdrio de arquitetura

"Escala Arguitetura”

24 A construtora se reserva o direito de localizar os codmodos
e pegas das partes comuns, berm como as pecas das partes
privativas, de acordo com a melhor sclugcdo para o projeto
global, ginda que isto interfira na projecdc e no layout das

unidades.

25. Com relagdo aos projetos de venda apresentodos: a
decoracdo & mera sugestdo; as cotas sdo dimensdes de
eixo a eixo de paredes dos compartimentos, e os elementos
estruturais, quando existentes, sao meramente ilustrativos;
as plantas poderdo sofrer modificagoes, em razdo do
atendimento das posturas municipais, concessiondarias,

coordenagdo dos projetos e medigdo do terreno.

2.6. As areas privativas consideradas nos projetos e tabela de
vendas foram calculadas considerando as dimensoes totais
da lgje das unidades, ignorando a existéncia de paredes,
pilares e outros elementos. As areas foram calculadas pela
face externa das paredes de periferia e podem wvariar em

torno de 3% (cinco por cento) para mais ou parga menaos.

BS°D
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3 - DAS OPCOES DE PLANTAS E DE MATERIAIS

DE ACABAMENTO:

3.1. Os adquirentes poderao definir o layout e os materiais
de acabamento (pisos e revestimentos, lougas, metais e
granitos), tudo de acordo com as condigcbes estipuladas
na clausula 4 do contrato de construcdo, ndo poderdo os
adquirentes solicitar outros tipos de personalizagoes.

3.2 O Escritoric de arquitetura “Escala Arquitetura”
desenvolverd, com os custos englocbados no custo de
construcdoprevistonaclausulasidoContratode Construgdo,
um layout personalizado de acordo com a solicitacdo dos
clientes para cada unidade, desde que estejam de acordo

com a clausula 3.5 abaixo. Os clientes terao ate 28/02/2021

para escolher o layout com o escritorio "Escala Arquitetura”.

3.5. A solicitacdo de modificacdo de sua unidade devera ser
apresentada ate janeiro de 2021 para analise da construtora
e so sera aprovada desde que garanta que as regras de
construgcdo e requisitos legais para aprovacdo sejam

respeitados, tais como:

3.5.1 MNao serao permitidas modificacdes na estruturg,

prurmadas de instalacoes e nas fachadas;

3.5.2 Os compartimentos de area molhada s6 poderdo ser
localizados na projecdo inferior de outros compartimentos
de area molhada, ndo sera permitido localiza-los sobre uma

areq secq:

3.5.3. NGo sera permitida alteragao das portas sociais e

servico do hall;

3.5.4 Deverdo serrespeitados os requisitos legais obrigatorios

Q aprovacao do projeto na prefeitura e demais orgaos;

3.5.5. A construtora se reserva ac direito de localizar os
comodos e pecas das areas comuns, de acordo com © que
entender ser a melhor solugdo para o projeto global, ndo
sendo permitido, portanto, altera-los em fungdo de uma

personalizacgo.

36. Apdos a definico do layout devera ser gerado um
contrato com a Construtora afimm de que seja oficializada
essa definicdo e os projetos executivos da obra possam ser
desenvolvidos de acordo com esse confrato. O praze parag
assinatura do contrato de medificagdo do layout devera ser
até 28/02/2021 mesmo prazo previsto para a definigdo de

layout do item 3.2.

37. Caso a solicitagcdo de personalizagdo de layout seja
feito entre 01/03/2021 atée 30/09/2021, sera cobrado um custo
adicional para a revisdo dos projetos, bem como para o

gerenciamento desta modificacao.

3.8. A partir de 01/10/2021 nao sera permitida gqualquer outra
alteracdo no projeto das unidades, que serdo construidas de

acordo com as opgoes de plantas indicadas.

39, Caso o cliente ndo tenha interesse em desenvolver o
layout de sua unidade com o escritorio "Escala Arquitetura”
e defina contratar um arquiteto ao seu critério, sera cobrado
um custo adicional para o gerenciamento desta modificacdo.
Messe caso permanecem validas as regras estabelecidas

na clausula 3.5.

3.10. Os pontos de instalagoes, ar-condicionado, exaustdo
mecanica e luminotecnica seguirdo a opcdo de layout
escolhida pelo cliente, distribuidos conforme criterios da
construtora. Ndo sera permitido o deslocamento ou a

inclusao de novos pontos.

3.1 Caso o cliente ndo se manifeste na data determinada,
0 apartamento sera entregue conforme a opcdao de layout

"Padrdo”, sendo para o apartamento 101: 03 (trés) gquartos com
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cozinha fechada; apartamento 102: 02 {(dois) quartos com
cozinha aberta; apartamento 103: 04 (guatro) quartos com
cozinha aberta; apartamento 104: 04 (quatre) quartos com
cozinha fechada; apartamentos 201 e 204: duplex 05 (cinco)
quartos com cozinha fechadao; apartamento 202: duplex 04
(guatro) guartos e cozinha aberta ; apartamento 203: duplex

05 (cinco) quartos com cozinha aberta.

312. O Escritorio de Arquitetura “Escala Arquitetura”
desenvolvera tambem opgoes de acabamentos (pisos e
revestimentos, loucas, metais e granitos) de acordo com a
solicitacdode cadacliente, que podem gerar custosadicionais.
A Construtora oferecera ainda a opgdo de acabamentos
denominada “padrac” com os custos englobados no custo
de construgdo previsto na clausula 51 do Contrato de
Construcdo. Os clientes terdao ate urm mes para escolher a

opgoes de acabamentos a partir da convocagdo.

3.13. Alérn das opcdes de acabamentos descritas acirma, sera
ainda oferecida uma opcao de acabamento denominada
"0ss0” gue ndo gerara custo adicional ou credito. Os clientes
terdo até um més para escolher uma dessas trés opcoes
de acabamentos a partir da convocagdo. Caso o cliente nao
tenha interesse ou Nnao se Mmanifeste no prazo determinado,
sera entregue o gcabamento conforme a opg¢do Padrdo,

sem custo adicional ao cliente.

314 Caso o cliente ndo tenha interesse em nenhuma dessas
duas opg¢oes de acabamentos ou ndo se manifeste no
prazo determinado, serd entregue o acabamento conforme
a op¢do "Padrdo’, sem custo adicional ao cliente.

3.15. - Ndo serd permitida nenhuma outra persconalizagdo de

planta ou acabamentos que ndo estiverem descritas acima.

4 - DO EMPREENDIMENTO.

41 Trata-se de um empreendimento residencial multifamiliar,
constituido por um edificio com 8 (oito) unidades, distribuidas
em 3 (trés) pavimentos, sendo 01 (lum) pavimento Garden e D1
(um) pavimento cobertura com dependéencia (duplex), sendo
04 (guatro) unidades por pavimento. © empreendimento
contard ginda com os pavimentos: subsolo e telhado, sendo
que © edificio depois de pronto recebera a designacdo
*Condominio do Edificio Jardins® e numeracdao pela Rua J.

Carlos, n® 101.

O - DAS VAGAS DE GARAGEM.

9.1 O cdalculo do numero de vagas adiante apresentado foi
realizadocombasenoprojetopreliminardearquiteturalanexo
I} @ podera sofrer alteragoes em razdo do atendimento as

exigencias dos orgaos publicos para aprovagao do mesmo.

5.2. Ressalvado o acima disposto, o predio possuira 16
(dezesseis) vagas de estacionamento, sendo 02 (duas)
vagas presas. localizadas indistintamente no pavimento
subsolo, com dimensoes de aproximadamente 25m x 5.00m,
de tal modo que todos os conddminos tenham direito ao

estacionamento de 02 (dois) veiculos.

5.3. Asvagas de garagem nao necessariamente constarao no
registro de imoveis, dependendo do projeto arquitetonico a
ser aprovado perante o orgao municipal competente, ficando
certo que a CONTRATADA ndo tem nenhurm compromisso
com a localizagdo, marcagdo ou com o conforto das vagas

de garagem.

5.4 A depender do projeto aprovado pela Prefeitura, as vagas
poderao prender, impossibilitar ou dificultar a manobra de
outros veiculos, ficando os CONTRATANTES. desde |4, cientes
de que, nesse Caso, sera necessaria a contratacdo de um
garagista ou porteiro 24h e 0s conddminos deverdo deixar

as chaves dos veiculos na portaria.

BS°D
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6 - DA REMUNERACAO DA CONSTRUTORA.

6.1. O sisterna de contratacao da SPE MOZAK ENGENHARIA
GAMA LTDA. sera o de "Obra por Administracdo”, tambem

denorminada a preco de custo, ou seja, custe o gue custar.

6.2. A taxa de administracao e de 20% (vinte por cento) sobre

0 custo integral da construggo.

7/ - DO CUSTO ESTIMADO PARA A OBRA.

71 O wvalor da cota de construgdo e estimado e estara
sujeito a regjuste pelo CUB-RJ (Custo Unitario Basico da
Construcao Civil) divulgado pelo SINDUSCON-RJ, alem dos
acréscimos decorrentes dos realinhamentos orcamentarios
a serem realizados semestralmente pela construtora, para
rever e atualizar a estimativa orcamentaria preliminar e

reestabelecer o fluxo de caixa da obra.

7.2. 0Oorcamento preliminar estimado da construgdo, indicado
na clausula 05 do Contrato de Construcao, foi calculado com
base no CUB de julho/2020, divulgade pelo SINDUSCON-RJ, e

servira de base para o calculo do regjuste.

7.3. O valor da cota de construgdo apresentada na Tabela
de Vendas e apenas uma estimativa de gastos diretos da
obra, e ndo contempla os custos indiretos e 0s acresciMmos

decorrentes dos realinhamentos orcamentarios.

74. O regjustamento da cota de construcdo sera feito
mensalmente pelo CUB-RJ fornecido pelo SINDUSCON-RJ,
e a cada semestre serdo acrescidos os valores decorrentes
dos realinhamentos orgcamentdrios. tambem convertidos
em "CUB's".Desse modo, o valordo orcamento de construcao,
neste compreendido o orgamento estimado preliminar e os
acrescimosdecorrentes dosrealinhamentos, sera convertido
em ‘CUB's" e distribuide no Cronocgrama Financeiro do
empreendimento. A parcela mensal a ser paga sera obtida
atraves da conversdo do valor em “CUB's" (previsto no
cronograma para o meés de referéncia) para Reais (conforme

o CUB do mesmo mes).

75. As cotas de construgdo comecgardc a ser recolhidas
conforme Cronograma Financeiro do empreendimentoc e

disposicbes do Contrato de Construgdo,

76. A tabela de vendas poderd ser modificada a qualguer
momento, de acordo unicamente com a vontade da

construtora.

8 - DOS GASTOS NAO INCLUIDOS NA TABELA DE VENDA

81 Os CONTRATANTES estao cientes de gue nao estdao
incluidos no orcamento preliminar os custos indiretos com

a obrag, a seguir discriminados:

8.11. Despesas com a estruturacao juridica e legalizacao
da compra do(s) terreno(s) (honordarios advocaticios e
despachantes, certidoes, escrituras, registros, ITBIs, etc),
ainda gue tais servigcos tenham sido realizados antes da
celebracdo do presente contrato e os pagamentos tenham
sido antecipados pela CONTRATADA ou postergados parag

data posterior a celebracao do contrato de construcao.

812 Pagamento de IPTU, taxa de incéndio, quaisguer
outros impostos e/fou taxas incidentes scbre o IMOVEL;
despesas com a realizacdo das assembleias previstas no
item "23° Do Contrato de Construgdo, e com as reunides
a serem realizadas com a comissado de representantes e/
ou gerenciadorg; despesas bancarias e impostos sobre
movimentacdo bancaria; despesas com correios; despesas
para aprovacdo e licenciamento do EMPREENDIMENTO;
remembramento e desmembramento dos terrenos, retirada
de arvores, e replantio, retificagoes de metragens e eventuais

modificagoes nos projetos; provas de carga, exames de



laboratorio, testes, laudos e pericias; encargos e onus fiscais
de qualquer natureza, que recaiam sobre a construgao ou
que dela sejam decorrentes, inclusive todos os impostos
e taxas que incidam ou venham a incidir scbre a taxa de
administracdo da CONTRATADA e sobre 0s servigos tecnicos
contratados por esta; extingdo de condominio, lavratura e
registro de escrituras de convengdo de condominio e de
instituicdo de condominio edilicio e outras que se fizerem
necessarias a legalizacdo do empreendimento; despesas
para concessdo de "habite-se”, despesas com averbacdo de
"habite-se”; quitagdo do INSS e do ISS. inclusive despesas
com obtencdo das respectivas certidoes negativas de
debito (CND e Visto Fiscal); pavimentagdo de ruas (se for o
caso); custos com construgdo de escola e de estruturagdo
de lote comercial ou construgdo de comeércio, nos termos
a serem definidos e exigidos pelo Poder Publico (se for o
caso); legalizagdo do EMPREENDIMENTC: custas trabalhistas;
honordrios de despachantes e advogados (para 0s CcQso0s
inseridos nessa clausula); contabilidade e cutros custos que

possam vir g surgir.

813 Gerenciamentodaobra(auditoria)que serdo contratados
e respectivos honordarios assumidos e pelos CONTRATANTES

na forma prevista no item 21 do Contrato de Construcao;

814. HdA, ainda, os gastos necessdrios para ligagdo
proviséria e definitiva de servigos publicos, sendo eles:
agua, esgoto, luz, forga, gas, telefone, entre outros. Dentre
0s gastos necessdrios pode-se citor taxas, emolumentos,
orcamentos de concessionarios ou empresas de Servigos
publicos, despachantes, servigos de credenciados, ligagoes,
enfim, quaisgquer pagamentos para obtengdo, aprovagdo,
cadastramento e instalagdo de servigos definitivos de
energia eletrica (vault, bus-way, cdmara subterrdneaq,
transformadores e/ou outros equipamentos que venham
a ser exigidos), rede de abastecimento de agua, rede de
esgotos sanitarios e pluviais, estacdo de tratamento de
esgoto (ETE), gas, telefones, combate g incéndio, e outros
que venham a ser necessdarios ao perfeito funcionamento

da edificagao.

8.15. Os clientes estdo cientes de gue, durantes 0s meses da
obra ora pactuada, a Construtora lhe apresentard os valores
eventualmentenecessariosparaadecoracdoe equipamentos
das partes comuns do empreendimento, a exemplo de
gastos com execugdo e projeto de decoracdo, execugdo e
projeto de soncrizagdo, execucdo e projeto de ancoragem,
execucdo e projeto de paisagismo, execugdo e projeto de
programacdo visual, execugdo e projeto de luminotécnica;

piscing, saung, hidro, spa e fontes; revestimentios especiais

(marmores, granitos, pinturas especiais, papeis de paredes,
marcenarias de portas de acesso aos apartamentos,
revestimentos de paredes, moveis, molduras de espelhos,
elementosde madeiradecorativos), porcelanatos, ceramicas,
forro de gesso ou forros especiais decorativos das paries
comuns; ar condicionado de partes comuns, execugdo e
projetoc de automagoes (portoes de garagens, interfonia,
CFTYV, sensoriamento perimetral, alarmes, antena coletiva,
sinalizagdo de garagens, controles de reservatério de agua,
etc), execugdo e projeto de légica, execugdo e projeto de
seguranc¢a e gradil;dedetizagdo, higienizagdode reservatorios
de dgua e hidrdmetros individuais; luminadrias das partes
comuns, blindex, espelhos, guaisquer elementos decorativos,
mobiliarios, equipamentos, e quaisquer tipos de adornos. A
Construtora apresentard relaterio com as especificagtes
e quantitativos de mobiligrios e equipamentos a serem

adquiridos

8.2 Os custos objeto do itemn 7 serdo objete de arrecadacdo
antecipada na forma pela criagdo do "Fundo de Legalizagdo
e Ligagdes® assim como 0s custos "Fundo de Decoragdo e
Equipamentos das partes comuns® (clausula "7° do Contrato
de Construgdo), na proporgdo de rateio das fragoes de
construgdo de cada unidade, devidamente reajustado pelo

CUB-RJ (data-base julho/2020), custo este meramente

BS°D

81



82

estimado, calculado com base na especificagcdo de materiais
apresentada no memorial preliminar descritivo de materigis
de acabamentos e no projeto de decoragdo das partes
comuns ora apresentado, devendo o cliente arcar com os

mesmos custe o que custar.

8.3. Em aproximadamente 30 (irinta) dias antes da data
prevista para a lavratura da escritura de compra e venda
do terreno, serd constituido pelos adquirentes, na proporcdo
da fragdo de construgdo correspondente as unidades, e
arrecadada pela construtora, a importdncia correspondente
a0 "Fundo De Despesas Juridicas de Terreno” necessarias
ao custeio das despesas juridicas, cartordrias e tributarias
relativas a legalizagio da compra do terreno, como por
exemplo, mas nao restritivamente: certidoes, escrituras,
registros, ITBI(s), diligéncias cartorarias, honordarios de
despachantes, honordrios advocaticios, e tudo aquilo gque
for necessdrio para a estruturacdo juridica da compra do

terreno, previstos em 8.11 acima,

9 - DOS PRAZOS DO EMPREENDIMENTO.

91 Seguem abaixo os prazos da obra. sabendo-se que
podem ser alterados de acordo com a estruturacdo do

empreendimento.

a) 06 (seis) meses para aprovagdo e licenciamento integral
do EMPREENDIMENTO, conclusdo do projeto executivo e
conclusdo da demoligdo. contados a partir da assinatura do
instrumento definitive de compra e venda do imovel:
b)05S(cincoymeses para aconclusdodasfundagdes, contados
dentro do prazo previsto na etapa (Q), supra;

c) 17 (dezessete) meses para a construgdo do edificio.
contados a partir da conclusdo das fundagdes, com prazo
de caréncia de mais 180 (cento e oitenta) dias, findo o qual
o edificio, e suas pertinentes partes comuns, deverdo estar
prontos e acabados; e,

d) 02 (dois) meses contados a partir da concluso da
construgdo do edificio, para que se inicie o procedimento de
obtencdo do habite-se junto aos drgdos competentes.

9.2. Aschavesdasunidadesseraoentreguesaoscompradores
logo apos a obtencdo do habite-se do empreendimento, e
a entrega estd condicionada d quitagdo integral de tode o©
compromisso financeiro assumido pelo adguirente da futura

unidade auténoma.

9.3. Aposacbtencdodohabite-se aConstrutoraacompanharad
o procedimento de averbagcdo do mesmo no competente
Registro de Imoveis, e a consequente individualizacdo das

matriculas das unidades do empreendimento.

94 O inicio dos prazos acima previstos depende da venda

de 70% (setenta por cento) das unidades do edificio.

95 Caso a construtora tenha insucesso nas vendas, ou
nao consiga licenciar o empreendimento pretendido, ou
concretizar a compra do terreno, ou, ainda, NAdc consiga
executar o empreendimento por motives alheios a sua
vontade, a mesma poderda rescindir todos os contratos e
devolver todos os valores pagos pelos compradores, sem
nenhum tipo de multa, correcdo monetaria, &6nus extra, ou

indenizagao de parte a parte.

10 - DA ADMINISTRACADO DO CONDOMINIO.

10.1. Os clientes tém ciéncia e concordam com a contratacdo
da empresa que fard a administracdo do condominio
pela Construtora, devendo a referida administradora a ser
escolhida a exclusivo criterio da Construtora, e contratada
através da assinatura do Contrato Particular de Prestacdo
de Servigcos Auxiliares de Administracdo Condominial pelo
qual a respectiva empresa contratada prestard os servicos
relacionados a administracdo condominial e operacional do
EMPREENDIMENTO pelo prazo minimo de 12 (doze) meses
contados da data de realizacdo da Assembleia Geral de

Instalagcdo do condominio.
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Memorial descritivo

A, EQUIPAMENTOS E SERVICCS ESPECIALIZADOS

1. SEGURANCA PATRIMONIAL
Conforme consultoria de empresa especializada em

seguranca, serdo previstos os itens abaixo relacionados:

11. Fechamento do Terreno

Serd executado muro para fechamento do terreno junto
aos vizinhos de divisa, a composigdo de acabamentos e
formas seguirdo as determinagdes do projeto Arguitetdnico

de Fachada especifico a ser desenvolvido.

12. Acessos Veiculos

Os portoes de acesso a veiculos sergo em aluminio
conforme detalhes do Projeto Arquitetdnico de Fachada.
Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulagdo seca)
para ainstalagdo de sistema automatizado de acionamento

dos mesmos.

A aquisi¢cdo e a instalagdo de portoes eletromecdnicos com
controles automaticos poderdo fazer parte da previsdo de

gastos paraa humanizagde das partes comunsda edificagdo.

1.3. Acesso Pedestres

A esqguadria de acesso a pedestres na portaria sera em
aluminio e vidro, conforme detalhes do Projeto Arquitetonico
de Fachada e de Seguranga. Sera executada a infraestrutura
necessaria (tubulacdo seca) para g instalagdo de sistema

automatizado de acionamento dos mesmos.

A aquisico e a instalagdo de portoes eletromecanicos com
controles automaticos poderao fazer parte da previsdo de

gastos paraahumanizacao das partes comuns da edificacdo.

1.4, Circuito Fechado de TV (CFTV)

Sera executada a infraestrutura necessaria (tubulagdo
seca) para a instalagdo de circuito interno de TV com
rmonitoramento digital de imagens, em pontos distribuidos

estrategicamente pelas partes comuns da edificacdo.

A oquisicdo e a instalagdc dos equipamentos de
monitoramento e cGmeras e cablagem poderdo fazer parte
da previsdo de gastos para a humanizagdo das partes

comuns da edificagdo.

1.5. Central de Alarme
Sera executada a infraestrutura necessaria (tubulagao

seca) para a instalagdo de central de alarme anti intrusao,
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com possibilidade de controle de acesso ao perimetro da
edificagao e acionamento via controle remoto e/ou botoes

de panico.

A aquisicdo e a instalacdo dos equipamentos poderao fazer
parte da previsao de gastos para a humanizagao das partes

comuns da edificacdo.

16. Protecao Perimetral
Sera executada ainfraestrutura necessaria (tubulacao seca)
para a instalag¢do de protegdo perimetral com sensares infra

vermelhos.

A aquisicdo e a instalacdo dos equipamentos poderao fazer
parte da previsao de gastos para a humaniza¢do das partes

comuns da edificacao.

17. Controle de Acesso

Conforme Projeto De Automacado Predial serd executada a
infraestrutura necessaria (tubulagdo seca) para instalagdo
dos controles automatizados dos principais acessos da
edificagcdo (portoes de wveiculos e porta de acesso de
pedestres) com previsdo de um sistema de portaria remota,
considerando-se gque a compra dos equipamentos e a
contratacdo desse servigo terd que ser contratado pelo

condominio apos a entrega do empreendimento.

2. TELECOMUNICACOES:
Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa

especializada, serao previstos os itens abaixo relacionados:

21 Interfonia

Sera executada a infraestrutura necessaria (tubulagdo seca)
para a instalacao de sistermma de comunicacao interna que
permitira ligacoes internas entre as unidades, com a portaria
e determinados locais das areas comuns da edificacao,

conforme pontos previstos em projeto especifico.

A aquisicdo e a instalagdo da cablagem e aparelhos
telefonicos poderao fazer parte da previsao de gastos para

a humanizagdo das partes comuns da edificagdo.

2.2. Telefonia

Serao instaladas tubulacoes e caixas necessarias, desde a
entrada do predio ate a entrada da unidade, sendo a ligagdo
darede externaaentradado predicacargoda Concessionaria
local ({ligagdo definitiva). Sera previsto urm ponto na sala, nos
quartos e na cozinha, de chegada da instalagdo para cada
unidade, visando o futura instalacdo de linhas particulares
de telefone externo por operadoras locais pelos adquirentes

das unidades.

23 Automacgdo Predial

Conforme Projeto De Automacgao Predial, sera executada a
infraestrutura necessdria (tubulagdo seca) para instalagdo
dos controles automatizados dos principais equipamentos
funcionais da edificacdo, considerando-se niveis de
reservatorios de aguas, conjunto de motores bomba e

elevadores,

A aquisicdo dos equipamentos e a instalagcdo da cablagem
poderdofazerpartedaprevisdodegastos paraahumanizagdo

das partes comuns da edificagdo.

3. ELEVADORES

Sera instalado 1elevador interligando os pavimentos subsolo
até o 2° pavimento. conforme capacidade e velocidades
previstas pelo calculo de trafego exigido pelo GEM, das

marcas OTIS, ATLAS-SCHINDLER, THYSSEN KRUPP ou KONE.

A dimensdao dos elevadores deverd atender a norma para
deficientes fisicos vigente no Municipio do Rio de Janeiro. As
cabines serdo revestidas em ag¢o inoxidavel e espelho, com
comandos automaticos e as portas terao acabamento em

aco inoxidavel.
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4. SISTEMA DE AR CONDICIONADO
Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa

especializada.

As unidades autonomas serao dotadas de infraestrutura
{tubulagdo frigorigena principal, cabo de forga e controle da
ligacdo da unidade evaporadora ate a condensadora, alem
de dreno) para instalagdo de sistema de refrigeragdo tipo
Split, atendendo a pontos em todos os quartos, suites e salas,
ficando por conta dos adquirentes das unidades a aquisicao

e instalacdo das condensadoras e evaporadoras

A localizacao das evaporadoras e condensadoras serao
indicadas conforme determinacdo da construtora, ficando
a cargo dos adquirentes a aquisicdo dos eguipamentos e

instalagdo dos mesmos apos entrega do empreendimento.

O. SISTEMA DE PRESSURIZACAD

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por
empresa especializada e de acordo com as determinacoes
da Concessionaria local, sera instalado e entregue em
funcionamento o sisterma de pressurizacao hidraulico para

todas as unidades.

b. SISTEMA DE GAS E DE AQUECIMENTO DE AGUA

Conforme projetoc especifico a ser desenvolvido por
empresa especializada e de acordoe com as determinacoes
da Concessionaria Local serg executada infraestruturag
necessaria para execucdo de sistermna de agquecimento de
agua a gas para os banheiros e para as cozinhas, bem como
um ponto de gas para fogao nas cozinhas nas unidades

agutdénomas,.

A agquisicdo einstalagdo dos aquecedores, ficargo a cargo dos
adquirentes apos a entrega do empreendimento, berm como

a ligacdo definitiva de cada unidade junto a Concessionaria.

A infraestrutura para a instalagao futura dos aquecedores
das unidades 103 e 203 estara localizado na varanda de

fundos.

Para as areas comuns serdc determinados pela construtora
o5 locals a serem aguecidos com 0 Mesmao sistemna das
unidades, e os equipamentos e a sua instalagdo poderdo
fazer parte da previsao de gastos para a humanizacao das

partes comuns da edificacdo.

7. AUTUMAQ&D DAS UNIDADES AUTONOMAS
O projeto apresenta infraestrutura basica de automacao nas

areas privativas confarme projeto especifico de automagdo.

B. ESPECIFICACOES TECNICAS

1. Vedacoes
As vedacoes externas e internas serao executadas em

blocos ceramicos.

2. Estrutura
Sera executada em concreto armado conforme projeto

especifico.

3. Instalacoes Hidro-sanitarias e de Aguas Pluviais
Serdo obedecidas as recomendacdes € normas dos

fabricantes e Concessionaria local.

3.1. Materiais:

- Tubulacdo de agua fria: em tubos de PVC, das marcas Tigre,
Amanco, Akros Fortilit ou Brasil

- Tubulagdo para esgotos: em tubos de PVC, das marcas
Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.

- Tubulacdo para gordurg e aguas pluvigis: em tubos de PVC/
serie R, das marcas Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.

- Registros de Gaveta: das marcas Fabrimnar, Deca ou Docol.

3.2. Loucas:
Serao especificadas das marcas Fabrimmar, Deca, Incepa

ou Roca.
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3.3. Metais:

Serao especificadas das marcas Fabrimar, Deca ou Docol.

3.4 Conjunto Motor-bomba:
Serao instaladas e entregues bombas de recalque e
pressurizacao das marcas Jacuzzi, Schneider, Dancor, Darka,

worthington ou Marck

4 Instalacoes Eletricas
Serdo obedecidas as recomendacoes e normas dos

fabricantes e Concessionaria local.

41 Materiais:

- Fios e cabos: em cobre eletrolitico das marcas Prysmian,
Ficap. Forest, Imbrac. Pirelli, Conduspar, Reiplas ou IPCE.

- Eletrodutos: em PVC rigido ou flexivel das marcas Tigre,
Fortilit. Amanco, Suprerma ou Cipla.

- Caixas e Quadros de Distribuicao: em caixas metalicas ou
PVC com portas das

marcas Eletromar, Pial, Tigre, Steck, Cemar, Siemens, GE ou
Internacional.

-Dispositivosde Protecao: disjuntores Siemens, GE. Lorenzetti,
Eletromar ou Lousano.

- Interruptores e Tormadas dos banheiros das unidades
autdnomas e das partes comuns: marcas Pial, Siemens,

Prime ou Bticino.

- Aparelhos de lluminagdo: as partes comuns sociqis
da edificagdo e as varandas e os terracos das unidades
autdnomas serdo dotadas de luminarias, conforme modelos
e localizacdo de projeto especifico, e fardo parte da previsdo
de gastos para a humanizagdo das partes comuns da

edificagdo.

5. Instalagoes de Combate ao Incéndio

Serdo instalados os equipamentos necessarios de combate
e prevengdo a incéndios, somente nas partes comuns,
conformenormasdoCorpode Bombeiros.CGdimensionamento
seguirg o projeto a ser desenvolvido e aprovado pelo Corpo
de Bombeiros e o custo serda contemplado na verba de
Habite-se e Ligagbes Definitivas.

As tubulagbes serdo executadas em ferro galvanizado das
marcas Mannesman, Formosa, Cia. Hansen Industrial ou

Apolo ou em CPVC da marca Tigre.

6. Esquadrias de Aluminio

As esquadrias serdo emn aluminio, aplicando-se @ fachada
do empreendimento, e seguirdo a determinagdo de projeto
especifico em suas dimensoes, fabricantes, acabamentos e

acessorios.

7. Midros
Os vidros terao espessura compativel com o vao das
esquadrias de aluminic. Os acabamentos dos mesmos

seguirdo as determinacoes da fachada do empreendimento.

8. Fachada
A composicae de acabomentos e formas seguirdo as
determinacoes do projeto Arquitetdnico especifico a ser

desenvolvido,

C. ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS

1. Estacionamento

Lo

Piso: Cimentado Liso

Parede: Pintura Latex

L

b

Teto: Laje desformada com pintura latex

2 Deposito de Lixo

L

Piso: Ceramica das marcas Portinari. Portobello. Eliane

b

Parede: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane

» Teto: Laje desformada para pintura latex

Lo

Soleira: Tipo filete em granito ou marmaore

Lo

Porta: Aluminio anodizado
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3. Compartimentos tecnicos
> Piso: Cimentado Liso

Parede: Pintura Latex

b

L4

Teto: Laje desformada para pintura latex

e

Porta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura

4. Reservatério de Agua

*» Piso: Concreto impermeabilizado

e

Parede: Concreto impermeabilizado

b

Teto: Concreto impermeabilizado

o

FPorta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura

5. Area Técnica do 3° pavimento
» Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane

» Parede: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane

6. Telhado (laje acima dependencias)

» Piso: laje impermeabilizada

7. Afastamento Frontal Terreo, Calgada em frente ao
empreendimento Halide Acesso, Escada HalldosPavimentos,
Bicicletarios, Refeitorio e Banheiro PME.

A especificagdo desses compartimentos contemplada
no orgamento € no 0sso (sem acabamento). Todos os

acabamentos dessas dareas serdo definidos durante o

desenvolvimento dos projetos de decoracdo e seus custos

seraocontempladosnaverbadedecoracao (fundo mobiliario).

D. DECORACAO DAS PARTES COMUNS

1. Decoragao
Sera desenvolvido projeto personalizade de interiores,

contemplandoas dareas comuns sociais doempreendimento.

O projeto, a aquisicdo, os acabamentos diferenciados e a@
montagem dos equipamentos e mobiliario poderao fazer
parte da previsdo de gastos para a humanizagao das partes

comuns da edificagdo.

2. Paisagismo
Sera contratada empresa especializada para concepgdo e

execucdo paisagistica.

O projeto. preparo do terreno. a aquisigao do substrato. as
plantas e o plantio poderdo fazer parte da previsao de gastos

para a humanizacdao das partes comuns da edificagdo.

3. Programacao Visual
Sera desenvolvido Projeto de comunica¢do grafica para o
empreendimento, contemplando as aregas comuns sociais

e de acesso do empreendimento.

O projeto. g aquisicdo e a instaloagdo de todos os seus
pertences poderao fazer parte da previsdo de gastos para a

humanizacdo das partes comuns da edificagao.

4 Luminotéecnica
Podera ser desenvolvido Projeto de luminotecnica para o
empreendimento, contemplando as dreas comuns sSociais

e de acesso, alem da fachada do empreendimento.

O projeto, a aquisicdo e a instalagdo de todos os seus
pertences poderdo fazer parte da previsao de gastos para a

humanizacdo das partes comuns da edificagao.

E. ACABAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS

1. Sala, QGuartos, Suites e Circulagao

» Piso: Parcelanato

» Parede: Pintura latex

» Teto: Estugue em gesso para pintura plastica

» Rodape: Em madeiracom acabamento em pintura esmalte
ou cantoneira em aluminio

» Portas internas: Porta lisa de madeira com miolo semi oca
de abrir, acabamento ermn pintura esmalte na cor branca

» Portas externa de acesso (sala) e ferragem: Seguira d



determinacaodoprojetoparadecoracaodoempreendimento,
podendo fazer parte da previsao de gastos para a
humanizagdo das partes comuns da edificagao

» Ferragens: Marcas Yale, Art Ago, La Fonte, Pado ou Papaiz,

em latdo ou ago INox

2. Varandas:

» Piso: Porcelanato

» Parede: Seguira a determinacdo do projeto para a fachada
do empreendimento

» Teto: Seguird a determinacdo do projeto para a fachada do
empreendimeanto

» Rodape: Seguira a determina¢do do projeto para a fachada
do empreendimento

» Soleira: Sequirag a determinacdo do projeto para a fachada
do empreendimento

» Esquadria: Seguira a determinacdo do projeto para a

fachada do empreendimento

3. Terragos Garden e dependencias da cobertura

» Piso: Porcelanato

» Parede: Seguird a determinac¢do do projeto para a fachada
do empreendimento

> Rodape: Seguird a determinacdo do projeto para a fachada

do empreendimento

» Soleira: Seguird a determinagdo do projeto para a fachada
do empreendimento

» Esquadria: Seguird a determinagdo do projeto para a
fachada do empreendimento

» Bancada Gourmet (somente terragos fundos 103 e 104 e
terragos das dependéncias 201a 204): Seguirdadeterminagdo
do projeto de interiores do empreendimento sendo entregue
uma pia em granito dotada de uma cubaeminox e torneira e
previsdo de pontos hidraulicos e elétricos para churrasqueira.
» Piscinag (somente para unidades 103, 104 e 201 a 204). Serad
entregue a instalagdo hidraulica e de esgoto bem como g
execucdo daforma da piscing em concreto seurevestimento
erm pastilha e a entrega das instalagoes e equipamentos
de filtragdo e iluminagdo. O aquecimento da piscina serg
avaliado em projeto e caso seja viabilizado fara parte de um
Kit a ser adquirido pelo proprietario.

» Ducha Externa (somente para unidades 103, 104 e 201 a
204): Seguird a determinacdo do projeto de interiores do
empreendimento sendo entregue uma pia em granito
dotada de chuveiro e previsdo de pontos hidraulicos somente

para agua fria,

4. Banheiros
» Piso: Porcelanato

» Parede: Ceramica

BSD
» Teto: Rebaixo emn gesso para pintura plastica,
> Soleira: Tipo filete em granito ou Mmarmore
» Equipamentos: Bancada em granito, cuba em louca de
embutir e misturador de mesa
> Bacia com caixa acoplada dualfiux
» Ducha higiénica manual
> Chuveiro de parede e acabamentos para registro
» Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir,
acabamento em pintura esmalte na cor branca
> Ferragens: Marcas Yale, Art Ago, La Fonte, Pado ou Papaiz,

em latdo ou ago Inox

. Lavabo (somente unidades 101, 103 e 204)
» Piso: Porcelanato

Parede: Pintura latex

L

b

Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,

b

Soleira: Tipo filete em granitoc ou Mmarmore

> Equipamentos: Bancadga em granito, cuba em louga de
embutir e misturador de mesa

» Bacia com caixa acoplada dualfiux

> Ducha higiénica manual

» Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir,

acabamento em pintura esmalte na cor branca

> Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado ou Papaiz,

em |atao ou ago INox 89
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6. Cozinha

Piso: Porcelanato

b

Parede: CerGmica

b

L4

Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,

b

Soleira: Tipo filete em granito ou marmaore

b

Equipamentos: Bancada em granito com cuba em inox e
misturador de mesa

> Porta: Porta lisa de madeira com mioclo semi oca de abrir,
acabamento em pintura esmalte na cor branca

» Ferragens: Marcas Yale, Art Ago, La Fonte, Pado ou Papaiz,

em |latdo ou ago INox

7. Escada de acesso para as dependéencias (somente
unidades 201 a 204)

> Piso e rodapé: granito

* Guarda Corpo: Ferro

*» Estrutura: Concreto

F. OBSERVACOES GERAIS

1Estaeapenasumaespecificacdopreliminarparaorcamento
inicial da obra. Durante a fase de projetos sera elaborada uma
especificagao definitiva pela construtora a ser informada
aos clientes. Portanto, os itens acima podem ser alterados
em fungdo da disponibilidade do material especificado no

mercado ou materiais especificados que sairam de linha.

2. No interesse do bom andarmento da obra, a construtora
podera substituiros equipamentos ou materiais que faltarem
no mercado na epoca de sua aquisigao ou que se tornarem
inacessiveis desde que mantida a mesma qgualidade,
podendo inclusive as partes comuns sofrerem pequenas

alteracoes ditadas pela melhor solucao tecnica ou estetica.

3. Itens excluidos das partes comuns no orcamento
estimativo conforme Contrato de

Construgao: execugao e projeto de decoragao; projeto
e execugdo de sonorizagdo; execugho e projeto de
ancoragem; execucdo e projeto de paisagismo; execucdo
e projeto de programacgdo visual, execugdo e projeto de
luminotecnica; execugdo e projeto de automagdo, seguranga
e |logica (automacdo portées de garagem. interfonia,
cfty, senscriaomento perimetral controle de acesso,
alarme, antena coletiva, sinalizagdo de garagem, controle
reservatorios e eguipamentos) ; revestimentos especiais
(marmores, granitos, pinturas especiais, papeis de parede,
marcenaria, espelhos, definidos no projeto de decoragdo
nas partes comuns) porcelanato, ceramicas, forro de
gesso ou forros especiais decorativos das partes comuns;
dedetizagdo, desratizagdo e higienizagdo dos reservatorios;
luminarias das partes comuns, Moveis, eqguipamentos,

eletrodomesticos, adornos das partes comuns, medidores

individuais; ligagdes definitivas; volt e despesas com
seus equipamentos e cabeamentos; extensoes externas
eventualmente solicitodas pelas concessionarias; antena
coletiva e/ou parabolica. Alem de tudo aquilo que ndo estiver

expressamente consignado como obrigagdo da Construtora.
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