


Colado ao metrd, cercado

de comércio e servicos

- mas rodeado pelo verde.
Apartamentos com plantas

generosas, ambientes integrados M
e vista livre. Sem falar nos

qmplos terragcos que garantem PROJETO

um jeito de casa para todos

os apartamentos. Fachada (]NICO

contempordnea, com tragos

leves, revestida por materiais Nl |M

nobres e modernos. Lazer

completo ¢ funcional, com  TERRENQO

itens que realmente agregam P
e tornam seu dia a dia mais UNICO
prdtico, seguro e divertido. Estes ¢
sdo os ingredientes que tornam
o Terrazas um empreendimento
Unico na Tijuca.
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Localizado em um dos pontos mais desejados da do bairro,
o Terrazas Tijuca estd a apenas 230 metros da estacdo de metrd
Uruguai e do cruzamento entre 2 das mais importantes ruas da

Tijuca: rua Uruguai e a rua Conde de Bonfim.

ESTRATEGICAMENTE
POSICIONADO PARA
GARANTIR A SUA
AUTONOMIA.
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Isso significa estar conectado aos
pontos mais importantes da cidade, seja
de carro ou de metrd, e ainda contar
com uma variada oferta de dnibus e

transportes complementares.

Mas, se vocé ndo quiser sair do seu
bairro, nGo é preciso: a Tijuca e o
entorno do Terrazas Tijuca contam com
uma das mais antigas e présperas redes
de comércio e servicos da cidade,

oferecendo inimeras opgdes de renome

em diferentes dreas, como a gastronomia,

educacdo e o varejo em geral.

Fotos do entorno



UM PROJETO QUE
TE DA LIBERDADE

PARA EXPANDIR A
CRIATIVIDADE E
CRIAR AMBIENTES
AINDA MAIS
ESPECIAIS.
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Perspectiva ilustrativa da fachada
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Perspectiva ilustrativa da fachada noturna




Todas as varandas do
Terrazas Tijuca possuem
vista livre e sdo perfeitas
para criar ambientes ainda
mais convidativos para o
seu apartamento, seja com
a opgdo com Kit Garden ou

com o Kit Gourmet.
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KIT GARDEN W3’ COM
AR GRAMA SINTETICA E DECK

TERRACO DE MADEIRA ECOLOGICA.
GARDEN .

NN IDEAL PARA QUE DESEJA UMA
VARANDA COMO JEITO DE CASA.
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Perspectivailustrativa da varanda de uma unidade tipo
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Tenha a comodidade de

ndo precisar tirar o carro PARA FICAR
o am e AINDA MAIS
maneira divertida e celebrar COMPLETO,
i UMA EXCLUSIVA
AREA DE LAZER
PROJETADA
PARA TODA

SUA FAMILIA.
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PISCINA A criancada também tem os

dias de sol garantidos no

INFANTIL ez Tiivca.

Perspectiva ilustrativa da pisina Infantil
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Um spa particular
AUNA disponivel para

descansar dentro

Ty | & REPOUSO o sev condominio

\
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Perspectivd ilustrativa do repouso
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Espacos poliesportivos

para exercitar o atleta

UADRAS que hd dentro de vocé

e estimular os seus

pequenos campeodes.
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Diversdo certa para a
garotada, o Espaco Teen
tem tudo para se tornar o

point do Terrazas Tijuca.
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Nunca foi tao fdcil marcar

aquele carteado, sinuca
ou jogo de dardos: é s6
interfonar para os amigos

ADULTO que o espacgo jG estd |4

para a diversdo.
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Perspectiva ilustrativa do espago teen
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MASTERPLAN

Uma drea de lazer na medida exata para

TERRAZAS
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O conceito aberto do

Terrazas Tijuca vai além da

escolha da varanda. Todos
" ;... os cdmodos foram projetados
W para aproveitar o mdximo de

espaco, e garantir ambientes
agraddveis e préticos para os

seus moradores.

ESPA(;O DE
SOBRA PARA VOCE
APROVEITAR
CADA SEGUNDO
AO LADO DE
QUEM VOCE

MAIS AMA.
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Coluna 01
Apto tipo 201 a 901
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1. PAVIMENTO TERREQ

1.1. Calcadas: acompanhando o padréo do local ou aquele que for determina-

do pela Prefeitura

1.2. Rampa de acesso ds garagens: piso em cimentado e/ou concreto, com
ranhuras antiderrapantes

1.3. Estacionamento e circulacdio de veiculos:

1.3.1. Piso: cimentado com pintura das vagas em finta apropriada

1.3.2. Paredes: pintura

1.3.3. Teto: laje com acabamento em pintura ou em verniz apropriado
1.4. Portaria: Seguird projeto especifico de decoracdio, com as especificacdes
minimas abaixo:

1.4.1. Piso: Pedra decorativa e/ou porcelanato.

1.4.2. Rodapés: Poliestireno e/ou madeira e/ou porcelanato.

1.4.3. Paredes: Pintura e/ou textura

1.4.4. Teto: Pintura

1.5. Escadas de circulacdio:

1.5.1. Piso: Gimentado liso

1.5.2. Paredes: Pintura

1.5.3. Teto: Pintura

2. JIRAU

2.1. Rampa de acesso para veiculos: piso em cimentado e/ou concreto, com
ranhuras antiderrapantes

2.2. Estacionamento e circulacdo de veiculos:

2.2.1. Piso: Em cimentado com pintura das vagas em tinta apropriada
2.2.2. Paredes: pintura

2.2.3. Teto: laje com acabamento em pintura ou em verniz apropriado
2.3. Escadas de circulaciio:

2.3.1. Piso: Cimentado liso

2.3.2. Paredes: Pintura

2.3.3. Teto: Pintura

3. GARAGEM

3.1. Rampa de acesso para veiculos: piso em cimentado e/ou concreto, com
ranhuras antiderrapantes

3.2. Estacionamento e circulacdo de veiculos:

3.2.1. Piso: Em cimentado com pintura das vagas em finta apropriada
3.2.2. Paredes: pintura

3.2.3. Teto: laje com acabamento em pintura ou em verniz apropriado

3.3. Escadas de circulagdio:

3.3.1. Piso: Cimentado liso

3.3.2. Paredes: Pintura

3.3.3. Teto: Pintura

4. PAVIMENTO DE USO COMUM

Serd executado conforme projeto especifico de decoragdio, de acordo com
as imagens desenvolvidas para o empreendimento, atendendo as seguintes
especificacdes minimas:

4.8.1. Piso: Porcelanato

4.8.2. Rodapés: Poliestireno e/ou porcelanato
4.8.3. Paredes: Pintura

4.8.4. Teto: Pintura

4.9. Escadas de circulagtio:

4.9.1. Piso: Gimentado liso

4.9.2. Paredes: Pintura

4.9.3. Teto: Pintura

5. PAVIMENTOS-TIPOS (2° A0 9°)

5.1. Hall de circulaciio:

5.1.1. Piso: Porcelanato

5.1.2. Rodapés: Poliestireno, mdf ou ceréimico.

5.1.3. Paredes: Pintura

5.1.4. Teto: Pintura

5.2. Escadas de circulacio:

5.2.1. Piso: Cimentado liso

5.2.2. Rodapés: Gimentado liso

5.2.3. Paredes: Pintura

5.2.4. Teto: Pintura

5.3. Apartamentos:

5.3.1. Varandas e sacadas

5.3.1.1. Pisos: porcelanato

5.3.1.2. Paredes: acompanhando a fachada, conforme projeto especifico
5.3.1.3. Teto: Rebaixo em gesso, seguindo projeto especifico de
luminotécnica.

5.3.2. Salas

5.3.2.1. Piso: porcelanato

5.3.2.2. Rodapés: Poliestireno e/ou madeira e/ou porcelanato
5.3.2.3. Paredes: Pintura

5.3.2.4. Teto: Pintura

5.3.3. Girculacdes

5.3.3.1. Piso: porcelanato

5.3.3.2. Rodapés: Poliesfireno e/ou madeira e/ou porcelanato
5.3.3.3. Paredes: Pintura

5.3.3.4. Teto: Pintura

5.3.4. Quartos

5.3.4.1. Piso: porcelanato

5.3.4.2. Rodapés: Poliestireno e/ou madeira e/ou porcelanato
5.3.4.3. Paredes: Pintura

5.3.4.4. Teto: Pintura

5.3.5. Banheiros

5.3.5.1. Piso: Porcelanato

5.3.5.2. Paredes: Cerdmica

5.3.5.3. Teto: Pintura

6.2.2. Rodapés: Cimentado liso

6.2.3. Paredes: Pintura

6.2.4. Teto: Pintura

6.3. Apartamentos:

6.3.1. Varandas e sacadas

6.3.1.1. Pisos: porcelanato

6.3.1.2. Paredes: acompanhando o fachada, conforme projeto especifico

6.3.1.3. Teto: Rebaixo em gesso, seguindo projeto especifico de luminotéenica.

6.3.2. Salas

6.3.2.1. Piso: porcelanato

6.3.2.2. Rodapés: Poliestireno e/ou madeira e/ou porcelanato
6.3.2.3. Paredes: Pintura

6.3.2.4. Teto: Pintura

6.3.3. Girculacdes

6.3.3.1. Piso: porcelanato

6.3.3.2. Rodapés: Poliesfireno e/ou madeira e/ou porcelanato

6.3.3.3. Paredes: Pintura

6.3.3.4. Teto: Pintura

6.3.4. Quartos

6.3.4.1. Piso: porcelanato

6.3.4.2. Rodapés: Poliesfireno e/ou madeira e/ou porcelanato
6.3.4.3. Paredes: Pintura

6.3.4.4. Teto: Pintura

6.3.5. Banheiros

6.3.5.1. Piso: Porcelanato

6.3.5.2. Paredes: Cerdmica

6.3.5.3. Teto: Pintura

6.3.5.4. Bancas: em granito

6.3.6. Cozinhas:

As cozinhas seriio entregues infegradas a sala (“cozinha fipo americana”).
A marcenaria ndo serd entregue pela consirutora.

6.3.6.1. Piso: Porcelanato

6.3.6.2. Paredes: Revestimento cermico acima da bancada e fogdo
6.3.6.3. Teto: Pintura

6.3.6.4. Bancas: em granito

6.3.6.5. Pias: em aco inox

6.3.7. Areas de servico

6.3.7.1. Piso: Porcelanato

6.3.7.2. Banca: Granito

6.3.7.3. Paredes: Ceréimica acima do tanque e mdquina de lavar;
6.3.7.4. Teto: Pintura

7. TELHADO

7.1. Casa de pressurizagtio da tubulaciio de incéndio:
7.1.1. Piso: Gimentado liso

7.1.2. Paredes: Pintura

8.6.5. Parede entre varandas: Porcelanato tipo madeira”
8.6.6. Panos cegos: em ceréimica e/ou pintura texturizada, de acordo com
projefo especifico do arquiteto responsdvel.

9. EQUIPAMENTOS E SISTEMAS
9.1. Instalacdes elétricas: Conforme projefo especifico e atendendo ds
exigéncias municipais das concessiondrias, de acordo com a ABNT ou outras
normas internacionais equivalentes.
9.2. Instalacdes hidrdulicas: Conforme projeto especifico e atendendo as
exigéncias municipais das concessiondrias, e acordo com a ABNT ou outras
normas internacionais equivalentes.
0 projeto hidrdulico foi desenvolvido com sub-medicdio individual de
consumo
de dgua, que serd entregue pela construtora.
9.3. Ar condicionado: Para as salas e quartos das unidades autdnomas serd
previsto, conforme projeto especifico, sistema de ar condicionado individual
tipo Split System, ficando por conta dos adquirentes das unidades a
aquisicdo
¢ instalaciio das unidades condensadoras e evaporadoras. As condensado-
ras
deverdo ser instaladas nos locais previstos pelos projetistas responsdveis.
9.4. Exaustdo mecdnica: Serd instalado e entregue em funcionamento
um sistema de exaustdo mecanica para atendimento dos banheiros em
situacdo sem ventilacdo natural, conforme projeto.
9.5. Sistemas de voz/telefonia/dados e imagens: Serd enfregue, no
quadro de distribuicgo das unidades auténomas, infra-estrutura (tubulacdo
seca) que
possibilite a instalacdo, pelo adquirente, de sistema de voz, dados e
imagem
glruvés das operadoras de telefonia, TV ou Internet, comum aos sistemas

3
antena/TV por assinatura.
9.6. Sistema de combate a incéndio: Serdo instalados equipamentos
necessdrios ao combate e prevencéio a incéndios, de acordo com normas e
exigéncias do (BER).

9.7. Sistema de profecdio contra descargas atmosféricas: 0 empreendi-
mento serd dotado de sistema de protecdio contra descargas atmosféricas,
conforme

norma.

9.8. Sistema de seguranca: CFTV — serd entregue tubulaciio seca para
instalacdio de sistema de circuito fechado de TV, de acordo com projeto
especifico, com controle na portaria do edificio.

10. OBSERVACOES FINAIS

10.1. Conforme cldusula especifica do instrumento de promessa de compra
e

venda, os topicos abuixo relacionados serio objefo de rateio entre os
adquirentes das unidades, na proporcdo de suas respectivas fracdes ideais

equipamentos que venham a ser exigidos pela concessiondria de
energia elétrica.

10.1.1.4. Estaciio de fratamento de esgotos (ETE) e/ou outros
equipamentos que venham a ser exigidos pelas concessiondrias e
outros érgdos publicos.

10.1.1.5. Gastos com assembléia de instalacdo do condominio de
utilizacdo.

10.1.1.6. Gastos com porteiros, vigias, seguranca, manutencdo e
limpeza.

10.1.1.7. Extensdes de rede de dgua e esgoto, medidor individual de
dgua

e quaisquer despesas com as instalacdes e/ou servicos que stio
proprios de concessiondrias de servicos piblicos, inclusive imposto
territorial e sua individualizaciio, inclusdo predial, averbaciio da
construgdio e abertura de matricula.

10|.1 .2. Projeto e/ou instalacdes especiais que venham a ser exigidos
pelos

orgdio piblicos ou autoridades federais, estaduais ou municipais, como
ampliacdes e/ou reforcos das redes publicas existentes.

10.2. No inferesse do bom andamento da obra, a construtora poderd
substituir quaisquer especificaces de materiais descritos neste Memorial
Descritivo, sem que haja depreciatio, sempre que, quando da época
para a

qual sua compra tenha sido programada, encontrar dificuldades em sua
aquisicdo. As padronagens seriio definidas de modo a obter-se harmonia
e

bom gosto na concretizacdo final da unidade.

10.3. Ndio serdio admitidas modificacdes nas unidades ao longo do
andamento das obras.

310.4. 0 fornecimento e instalagdo do que néo constar expressamente
esta

especificacio serdo de responsabilidade dos adquirentes das unidades.
Entre

tais itens, exemplificativamente, mas ndo limitados a eles, incluem-se os
seguintes:

10.4.1. Materiais, equipamentos, mobilidrios e servicos de decoragdo da
portaria

10.4.2. Materiais, equipamentos, mobilidrios e servicos para recreacéo
infantil

10.4.3. Revestimentos, materiais e equipamentos para sauna

10.4.4. Materiais, equipamentos, mobilidrios e servicos para o aparta-
mento do porteiro e alojamento dos empregados

10.4.5. Materiais, equipamentos, mobilidrios e servicos para a sala de
repouso e para a piscina

10.4.6. Sistema de automaciio do portdo de garagem da entrada do
condominio

10.4.7. Antena parabélica de televisdio, sistema de recepciio de televisdo

> .'Q 4.1. Terraco descoberto e drea de recreaciio infantil: 5.3.5.4. Bancas: em granito 7.1.3. Teto: Pintura de por
R 'I = 4.1.1. Piso: em porcelanato. 5.3.6. Cozinhas: 7.2. Casa de mdquinas de exaustdo: terreno: cabo, satélite ou UHF/VHF

2oy 4.1.2. Muros e paredes: em pintura texturizada As cozinhas serdio entregues integradas d sala (“cozinha tipo americana”). 7.2.1. Piso: CGimentado liso 10.1.1. 0s custos com ligacdes definitivas de servicos publicos (dgua, 10.4.8. Sistema de seguranca do condominio, inclusive CTV (circuito

! \
?4?{ (— ! 4.2. Saldo de festas: A marcenaria niio serd entregue pela construtora. 7.2.2. Paredes: Pintura esgofo, inferno
S e N, 4.2.1. Piso: Porcelanato 5.3.6.1. Piso: Porcelanato 7.2.3. Teto: Pintura luz, forca, gds e telefone) do empreendimento sio de estimativa de TV), detectores de presenca, alarmes, etc
W{"Z 4.2.2. Rodapés: Poliestireno e/ou porcelanato 5.3.6.2. Paredes: Revestimento ceréimico acima da bancada e fogdo 7.3. Caixa d"dgua superior: em concreto armado e impermeabilizada impossivel antes dos respectivos servicos serem, nas épocas proprias, 10.4.9. Instalagiio de telefones, centrais telefdnicas e sistema de
¢ . 4.2.3. Paredes: Pintura 5.3.6.3. Teto: Pintura 8. ESPECIFICACOES GERAIS quantificados e orcados pelas empresas concessiondrias. Por essa razio, telefonia
(L)&;i 4.2.4. Teto: Pintura 5.3.6.4. Bancas: em granito 8.1. Portas internas: em madeira com acabamento em pintura tais custos ndo se acham incluidos no preco pactuado. Quando interna

conhecidos pela Outorgante, serdo esses custos rateados, & medida em
que forem ocorrendo, entre todos os subscritores de unidades auténomas

4.3. Sala de repouso: 8.2. Portiio de entrada da garagem: em aluminio

5.3.6.5. Pias: em aco inox
4.3.1. Piso: porcelanato

10.4.10. Sistema para acesso d Internet e/ou rede de computadores
5.3.7. Areas de servico

§ Unico - A Alienante poderd efetuar o pagamento das despesas

4.3.2. Roduapés: Poliestireno e/ou porcelanato 5.3.7.1. Piso: Porcelanato 8.3. Ferragens: das marcas Papaiz ou LaFonte ou Imab ou Pado ou Haga ou do empreendimento, na proporcdio de suas respectivas fracdes ideais de descritas
4.3.3. Paredes: Pintura 5.3.7.2. Banca: Granito similar terreno, obrigando-se o(s) outorgado(s) ao reembolso, no prazo de 15 nesta cldusula e, ato continuo, serdio esses custos rateados, & medida
4.3.4. Teto: Pintura 5.3.7.3. Paredes: Cerdmica acima do tanque e mdquina de lavar; 8.4. Interruptores e tomadas: das marcas Pial Legrand ou Alumbra ou Siemens ou (quinze) dios a contar da data da respectiva comunicagdo. Sdo eles: em que

5.3.7.4. Teto: Pintura similar

4.4.1. Piso: cerdmica 8.5. Elevadores: ThyssenKrupp, Hyundai, Ofis ou Atlas Schindler, com capacidade e
4.4.2. Paredes: cerimica 6. 10° PAVIMENTO velocidade determinadas por cdlculo especifico.

4.4.3. Teto: ceriimica 6.1. Hall de circulaggio: 8.6. Fachada:

4.5. Piscinas: 6.1.1. Piso: Porcelanato 8.6.1. Esquadrias de aluminio: anodizadas ou em pintura eletrostdtica na cor
4.5.1. Fundo e laterais: em ceréimica 6.1.2. Rodapés: Poliestireno, mdf ou ceréimico. preta. definitivos de energia eléirica, rede de abastecimento de dgua, rede
4.6. Academia e demais ambientes de lazer: Conforme projeto especifico de 6.1.3. Paredes: Pintura 8.6.2. Vidros: incolor, com espessuras apropriadas aos véos de esgotos sanitdrios e pluviis, gds, telefones, combate a incéndio e

decoragdo. 6.1.4. Teto: Pintura 8.6.3. Revestimentos dos vigas da varanda: Porcelanato outros que venham a ser necessdrios o perfeito funcionamento da
4.7. Decks: porcelanato tipo madeira 6.2. Escadas de circulagdo:
4.8. Banheiro PNE e WC's: 6.2.1. Piso: Cimentado liso

T |

8.6.4. Teto das varandas: Rebaixo em gesso, com iluninaciio obedecendo ao edificaciio.
J U C A

10.1.1.1. Medidores de gds, luz e dgua. forem ocorrendo, entre fodos os subscritores de unidades autdnomas do
10.1.1.2. Taxas, emolumentos, orcamentos de concessiondrias ou empreendimento, na proporcto de suas respectivas fracdes ideais de
empresas de servicos publicos, despachante, servicos de terreno,

credenciados, ligacdes, enfim, quaisquer pagamentos para obrigando-se o Adquirente ao reembolso, no prazo de 15 (quinze) dias
obtengdo, aprovagiio, cadastramento e instalacio de servicos

4.4. Sauna a vapor:

a

contar da data da respectiva comunicaciio.

10.5. Nas unidades, a aquisicio e instalacdo dos equipamentos de ar
condicionado sdo de responsabilidade dos adquirentes.

projeto especifico da fachada. 10.1.1.3. “Vault”, cémara subterrénea, transformadores e/ou outros
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