MEMORIAL
DESCRITIVO DE VENDAS

A. EQUIPAMENTOS E
SERVICOS ESPECIALIZADOS

1. Seguranca Patrimonial
Conforme consultoria de empresa especializada em seguranca,

serdo previstos os itens abaixo relacionados:

I.1. Fechamento do Terreno

Serd executado muro para fechamento do terreno junto aos
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seguirdo as determinacoes do projeto Arquitetdnico de Fachada
especifico a ser desenvolvido.

1.2, Acessos Veiculos

Os portdes de acesso a veiculos serio em aluminio conlorme
detalhes do Projeto Arquitetdnico de Fachada. Serd executada
a infraestrutura necessaria (tubulaciio seca) para a instalagdo de
sistema automatizado de acionamento dos mesmos.

A aquisicdo e a instalacio de portoes eletromecinicos com
controles automaticos poderio fazer parte da previsio de gastos
para a humanizaciio das partes comuns da edificagao,

1.3. Acesso Pedestres

A esquadna de acesso a pedestres na portaria serd em aluminio
e vidro, conforme detalhes do Projeto Arquiteténico de Fachada
e de Seguranca. Serd executada a infraestrutura necessaria
(tubulacdo seca) para a mstalacio de sistemna automatizado de
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A aquisicio e a instalacio de portdes eletromecinicos com
controles automaticos poderdo fazer parte da previsio de gastos
para a humanizacio das partes comuns da edificacio.

1.4, Circuito Fechado de TV (CFTV)

Sera executada a infraestrutura necessaria (tubulacio seca) para a
instalagido de circuito interno de TV com monitoramento digital
de imagens, em pontos distribuidos estrategicamente pelas partes
comuns da edificagiio.

A aquisicio e a instalacio dos equipamentos de monitoramento

e cameras ¢ cablagem poderio fazer parte da previsio de gastos
para a humanizacio das partes comuns da edilicagao,

1.5. Central de Alarme

Sera exeeutada a infraestrutura necessana (tubulacio scca) para
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de controle de acesso ao perimetro da edificacio e aclonamento
via controle remoto e/ ou botdes de panico.

A aquisiciio e a instalagio dos equipamentos poderio fazer parte
da previsao de gastos para a humanmzacio das partes comuns da

edificacio.

1.6. Protecio Perimetral

Sera executada a mfraestrutura necessana (tubulagio seca) para a
instalacio de protecio perimetral com sensores infra vermelhos.
A aquisicio e a instalaciio dos equipamentos poderdo [azer parte
da previsio de gastos para a humanizaciio das partes comuns da
edificaciio.

1.7. Controle de Acesso

Conforme Projeto De Automacio Predial, serd executada a
infraestrutura necessiria (tubulaciio seca) para instalagio dos
controles antomatizados dos principais acessos da edificagio
[portdes de veiculos e porta de acesso de pedestres) com previsio
de um sistema de portaria remota, considerando-se que a compra
dos equipamentos e a contratacio desse servico Lerd que ser
contratado pelo condominio apds a entrega do empreendimento.
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2. Telecomunicagdes
Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa
especializada, serdo previstos os itens abaixo relacionados:

2.1. Interfonia

Sera executada a infraestrutura necessaria (tubulacio seca
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permitird ligacdes internas entre as unidades, com a portaria ¢
determinados locais das areas comuns da edificacio, conforme
pontos previstos em projeto especifico.

A aquisigiio ¢ a instalacio da cablagem ¢ aparclhos teletonicos
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partes comuns da edificacio.

2.2, Teletonia

Serdio mstaladas tubulacoes ¢ caixas necessanas, desde a entrada
do prédio até a entrada da unidade, sendo a ligagio da rede
externa a entrada do prédio a cargo da Concessiondria local
(ligacio definitiva). Serd previsto um ponto na sala, nos quartos e
na cozinha, de chegada da instalagio para cada unidade, visando
a futura instalaciio de linhas particulares de telefone externo por
operadoras locais pelos adquirentes das unidaces,

2.3. Automagio Predial

Conforme Projeto De Automacdo Predial, serda executada a
infraestrutura necessaria (tubulacio seca) para instalacio dos
controles automatizados dos principais equipamentos [uncionais
da edihicacio, considerando-se niveis de reservatonos de dguas,
conjunto de motores bomba e elevadores.

A aquisicio dos equipamentos ¢ a mstalacio da cablagem
poderdo fazer parte da previsio de gastos para a humanizacio das

partes comuns da edificacio.



3. Elevadores

Sera instalado 1 elevador interligando os pavimentos térreo até o
5% pavimento, conforme capacidade e velocidades previstas pelo
calculo de wafego exigido pelo GEM, das marcas OTILS, ATLAS-
SCHINDLER, THYSSEN KRUPP ou KONE.

A dimensio dos elevadores devera atender a norma para
deficientes fisicos vigente no Municipio do Rio de Janeiro.

As cabines serio revestidas em aco inoxidavel e espelho, com
comancdos automaticos e as portas terdao acabamento em ago
inoxidavel.

4. Sistema de Ar Condicionado

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa
especializada.

As unidades auttnomas serdo dotadas de infraestrutura
(tubulagio fngorigena principal, cabo de forca e controle da
ligacio da unidade evaporadora até a condensadora, além de
dreno) para instalacio de sistema de refrigeracdo tpo Split,
atendendo a pontos em todos os quartos, suites e salas, ficando
por conta dos adquirentes das umdades a aquisicio e instalacio
das condensadoras ¢ evaporadoras
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conforme determinacio da construtora, ficando a cargo dos
adquirentes a aquisicéio dos equipamentos ¢ instalacio dos
mesmos apos entrega do empreendimento.

3. Sistema de Pressurizacio Escada

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa
especializada e de acordo com as determinacoes do GEM,

sera instalado e entregue em funcionamento o sistema de
pressurizacio mecinica para a escada enclausurada que interliga
o térreo até o 5° pavimento,

6. Sistema de Pressurizacio

Coonforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa
especializada e de acordo com as determinacoes da
Concessiondria local, serd instalado e entregue em funcionamento
o sistema de pressurizaciio hidraulico para todas as unidades.

7. Sistema de Gas e de Aquecimento de Agua

Cionforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa
especializada e de acordo com as determinacoes da
Concessionaria Local, serd executada infraestrutura necessaria
para exccucio de sistema de aquecimento de agua a gas para os
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[ogdo nas cozinhas nas unidades autdénomas.

A aquisicio e instalacdo dos aquecedores, ficariio a cargo dos
adquirentes apds a entrega do empreendimento, bem como a
ligacio definitiva de cada unidade junto 4 Concessionaria,

Para as dreas comuns serdo determinados pela construtora os
locais a serem aquecidos com o mesmo sistema das unidades, e os
equipamentos € a sua instalacio poderdo fazer parte da previsio
de gastos para a humanizacio das partes comuns da edificacio.

8. Automacio das Unidades Auténomas
() projeto apresenta infraestrutura basica de automacio nas dreas
privativas conforme projeto especifico de automagio.

B. ESPECIFICACOES TECNICAS

1. Vedagdes

As vedactes externas e internas serdo executadas em blocos
CEFAMICOS.

2, Estrutura
Serd executada em concreto armado conforme projeto especifico.
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3. Instalagdes Hidro-sanitirias e de Aguas Pluviais
Serdo obedecidas as recomendacoes e normas dos fabricantes e
Concessionaria local.

3.1. Materiais:

Tubulagio de agua fria: em tubos de PVC, das marcas Tigre,
Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.

Tubulacgido para esgotos: em tubos de PVC, das marcas Tigre,
Amanco, Akros  Forulit ou Brasil.

Tubulagiao para gordura e aguas pluviais: em tubos de
PVC/ série R, das marcas Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.
Reg-istrns de Gaveta: das marcas Fabrimar, Deca ou Docol.

3.2, Lougas:
Serdo especificadas das marcas Fabrimar, Deca, Incepa ou Roca.

3.3. Metais:
Serdo especilicadas das marcas Fabrimar, Deca ou Docol.

3.4 Conjunto Motor-bombaz:
serio mstaladas e entregues bombas de recalgue ¢ pressurizacio
das marcas Jacuzzi, Schneider, Dancor, Darka, Worthington ou

Marck.

4. Instalac¢des Elétricas
Serio obedecidas as recomendacoes e normas dos fabricantes e
Concessionaria local.

.1. Materiais:

Fios e cabos: em cobre eletrolitico das marcas Pryamian, Ficap,
Forest, Imbrac, Pirelli, Conduspar, Reiplas ou IPCE.
Eletrodutos: em PVC rigido ou flexivel das marcas Tigre,
Fortilit, Amanco, Suprema ou Cipla.
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Caixas e Quadros de Distribuigao: em caixas metalicas ou
PVC com portas das marcas Eletromar, Pial, Tigre, Steck, Cemar,
siemens, GE ou Internacional.

Dispositivos de Protegiio: disjuntores Siemens, GLE,
Lorenzett, Eletromar ou Lousano.

Interruptores e Tomadas dos banheiros das unidades
autonomas e das partes comuns: marcas Pial, Siemens,
Prime ou Bticino.

Aparelhos de Iluminacao: as partes comuns sociais da
edificacio e as varandas ¢ os terracos das unidades autonomas
serao dotadas de luminéarias, conforme modelos e localizacao
de projeto especifico, ¢ fardo parte da previsdo de gastos para a

humanizacao das partes comuns da edilicacio,

3. Instalacdes de Combate ao Incéndio

Serdo mstalados os equipamentos necessaros de combate ¢
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normas do Corpo de Bombeiros. O dimensionamento seguira o
projeto a ser desenvolvido e aprovado pelo Corpo de Bombeiros
¢ 0 custo serd contemplado na verba de Habite-se e Ligacoes
Definitivas.

As tubulagoes serdo executadas em ferro galvanizado das marcas
Mannesman, Formosa, Cia. Hansen Industrial ou Apolo ou em
CPVC da marca Tigre.

6. Esquadrias de Aluminio

As esquadrias serdo em aluminio, aplicando-se a fachada do
empreendimento, ¢ seguirio a determinacio de projeto especifico
em suas dimensoes, fabricantes, acabamentos e acessorios.

7. Vidros

s vidros terdo espessura compativel com o vio das esquadrias de
aluminio. Os acabamentos dos mesmos seguirdo as determinacoes
da fachada do empreendimento,

As varandas serio em entregue com fechamento em vidro retratl,
com excecao das varandas em frente as cozinhas.

8. Fachada

A composicio de acabamentos ¢ formas seguirfio as
determinacoes do projeto Arquitetdnico especifico a ser
desenvolvido.

C. ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS

1. Estacionamento

Piso: Cimentado Liso

Parede: Pintura Latex

Teto: Laje destormada com pintura latex

2. Depésito de Lixo

Piso: Ceramica das marcas Porunari, Portwbello, Eliane
Parede: Cerimica das marcas Portinari, Portobello, Eliane
Teto: Laje desformada para pintura latex

Soleira: Tipo filete em granito ou marmaore

Porta: Aluminio anodizado

3. Compartimentos técnicos

Piso: Cimentado Liso

Parede: Pintura Latex

Teto: Laje deslormada para pintura latex

Porta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura

4. Reservatério de Agua

Piso: Concreto impermeabilizado

Parede: Concreto impermeabilizado

Teto: Concreto impermeabilizado

Porta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura
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5. Area Técnica do 6° e 7° pavimento
Piso: Ceramica das marcas Portinan, Portobello, Eliane
Parede: Cerdamica das marcas Portunari, Portobello, Ehane

6. Telhado (7° pavimento)
Piso: telhado em telha conforme especificacio projeto
arquitetonico

7. Afastamento Frontal Térreo, Calgada em frente ao
empreendimento, Hall de Acesso, Escada e Hall dos
Pavimentos.
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orcamento ¢ no 0sso (sem acabamento). Todos os acabamentos
dessas areas serio defimdos durante o desenvobvimento dos
projetos de decoragiio e seus custos serdo contemplados na verba

de decoracio (fundo mobihiiano).

D. DECORACAO DAS PARTES COMUNS

1. Decoracio

Serd desenvolvido projeto personalizado de interiores,
contemplando as areas comuns sociais do empreendimento.

() projeto, a aquisicio, os acabamentos diferenciados e a
montagem dos equipamentos e mobiliario poderdo fazer parte
da previsio de gastos para a humanizacao das partes comuns da
edificacio.

2. Paisagismo

Sera contratada empresa especializada para concepcio e
execucio paisagistica.

0 projeto, preparo do terreno, a aquisicio do substrato, as plantas
e o planto poderido lazer parte da previsiao de gastos para a
humanizacio das partes comuns da edificacio.

"D

27



3. Programacgéio Visual

Sera desenvolvido Projeto de comunicacio grafica para o
empreendimento, contemplando as dreas comuns socials e de
acesso do empreendimento.

0) projeto, a aquisi¢io e a instalaciio de todos os seus pertences
poderdo fazer parte da previsio de gastos para a humanizacio das
partes comuns da edificagao.

4, Luminotécnica

Poderd ser desenvolvido Projeto de luminotécnica para o
empreendimento, contemplando as Areas comuns sociais e de
acesso, além da fachada do empreendimento.

() projeto, a aquisicio e a instalacio de todos os seus pertences
poderdo fazer parte da previsiio de gastos para a humanizacio das
partes comuns da edificacio.

E. ACABAMENTOS DAS
UNIDADES AUTONOMAS

1. Sala, Suites e Circulagio

Piso: Porcelanato

Parede: Pintura latex

Teto: Estuque em gesso para pintura plastica

Rodapé: Em madeira com acabamento em pintura esmalte ou
cantoneira em aluminio

Portas internas: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de
abrir, acabamento em pintura esmalte na cor branca

Portas externa de acesso (sala) e ferragem: Seguird a
determinacio do projeto para decoracio do empreendimento,
podendo fazer parte da previsio de gastos para a humanizacio
das partes comuns da edilicacio

Ferragens: Marcas Yale, Arl Aco, La Fonte, Pado ou Papaiz, em
latio ou aco inox

2. Varandas

Piso: Porcelanato

Parede: Seguird a determinagio do projeto para a fachada do
empreendimento

Teto: Seguird a determinacao do projeto para a fachada do
empreendimento

Rodapeé: Seguira a determinacao do projeto para a fachada do
empreendimento

Soleira: Seguird a determinacio do projeto para a fachada do
empreendimento

Esquadria: Seguiri a determinacio do projeto para a fachada
do empreendimento

5. Terragos Garden e dependéncias da cobertura

Piso: Porcelanato

Parede: Seguira a determinacio do projeto para a fachada do
empreendimento

Rodapé: Seguird a determinacio do projeto para a fachada do
empreendimento

Soleira: Seguira a determinagao do projeto para a fachada do
empreendimento

Esquadria: Seguira a determinaciio do projeto para a lachada
do empreendimento

Bancada Gourmet (somente para unidade 501, no 5" e no
7° pavimentos): Seguird a determinacio do projeto de interiores
do empreendimento sendo entregue uma pia em granito dotada
de uma cuba em inox e torneira e previsio de pontos hidraulicos
e clétricos,

Piscina (somente para unidade 501, no 5° pavimento):
Sera entregue a instalacio hidraulica e de esgoto bem como a
execucio da forma da piscina em concreto seu revestimento em
pastilha e a entrega das mstalacdes e equipamentos de liltracio e
illuminacio. O aquecimento da piscina serd avaliado em projeto
e caso seja viabilizado fard parte de um Kit a ser adquindo pelo

proprictario.
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SPA (somente para unidade 501, no 6° pavimento): Sera
entregue um equipamento tipo Spa, bem como sua instalagio
hidraulica e de esgoto,

Ducha Externa (somente para unidade 501 no 5° e no 7°
pavimentos): Seguirda a determinagio do projeto de interiores
do empreendimento sendo entregue uma pia em granito dotada
de uma cuba em inox ¢ torneira e previsio de pontos hidraulicos

e elétricos.

6. Banheiros

Piso: Porcelanato

Parede: Cerdamica

Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,

Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

Equipamentos: Bancada em granito, cuba em louca de embutir
e misturador de mesa

Bacia com caixa acoplada dualflux

Ducha higi¢nica manual

Chuveiro de parede ¢ acabamentos para registro

Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir,
acabamento em pintura esmalte na cor branca

Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado ou Papaiz, em
latio ou ago mnox

1. Lavabo

Piso: Porcelanato

Parede: Pintura litex

Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,

Soleira: Tipo filete em granito ou marmaore

Equipamentos: Bancada em granito, cuba em louca de embutir
= IIliHL'lIl'HL:II:]'!‘ [_!{“f mesa

Bacia com caixa acoplada dualflux

Ducha higiénica manual
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Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir,
acabamento em pintura esmalte na cor branca

Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado ou Papaiz, em
latio ou aco nox

7. Cozinha

Piso: Porcelanato

Parede: Ceramica

Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastca,

Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

Equipamentos: Bancada em granmito com cuba em inox ¢
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Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir,
acabamento em pintura esmalte na cor branca

Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado ou Papaiz, em

latio ou aco mox

8. WC (somente unidade 501)

Piso: Porcelanato

Parede: Pintura latex e cerimica somente no Box

Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,

Soleira: Tipo filete em granito ou marmore
Equipamentos: Lavalorio em louga e torneira de mesa
Bacia com caixa acoplada dualflux

Ducha higiénica manual

Chuveiro de parede e acabamentos para registro

Porta: Porta hsa de madeira com miolo sem oca de abrr,
acabamento em pintura esmalte na cor branca
Ferragens: Marcas Yale, Art Ao, La Fonte, Pado ou Papaiz, em
latio ou aco inox

9. Dependéncia (somente unidade 501)
Piso: Porcelanato

Parede: Pintura latex

Teto: Istuque em gesso para pintura plastica

Rodapé: Em madeira com acabamento em pintura esmalte ou
cantoneira em aluminio

Portas internas: Poria lisa de madeira com miolo semi oca de
abrir, acabamento em pintura esmalte na cor branca

Portas externa de acesso (sala) e ferragem: Seguiri a
determinacio do projeto para decoracio do empreendimento,
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das partes comuns da edificagio

Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado ou Papaiz, em
latao on aco inox

9. Escada de acesso para a dependéncia
(somente unidade 501)

Piso e rodapé: granito

Guarda Corpo: lerro

Estrutura: F'erro

F. OBSERVACOES GERAIS

l. Esta ¢ apenas uma especihcagiio prelimmar para orcamento
inicial da obra. Durante a [ase de projetos serd elaborada uma
especificagiio definitiva pela construtora a ser informada aos
clientes. Portanto, os itens acima podem ser alterados em funcio
da disponibilidade do material especificado no mercado ou
materiais especificados que sairam de linha.

2. No interesse do bom andamento da obra, a construtora podera
substituir os equipamentos ou materiais que faltarem no mercado
na época de sua aquisicio ou que se tornarem inacessiveis desde
que mantida a mesma qualidade, podendo inclusive as partes
comuns solrerem pequenas alteractes ditadas pela melhor solucio

técnica ou estética.

3. Itens excluidos das partes comuns no orcamento estimativo
conforme Contrato de Construgio: execugio e projeto de
decoracio; projeto ¢ execucao de sonorizacio; execugao e
projeto de ancoragem; execucio ¢ projeto de paisagismo;
execucio e projeto de programacio visual; execugio e projeto
de luminotécnica; execucao e projeto de automacao, seguranca
e logica (automacio portdes de garagem, interfonia, cfiv,
sensoriamento perimetral, controle de acesso, alarme, antena
coletiva, sinalizaciio de garagem, controle reservatonos e
equipamentos) ; revestimentos especiais (marmores, granitos,
pinturas especiais, papeis de parede, marcenana, espelhos,
definidos no projeto de decoragio nas partes comuns);
porcelanato, ceramicas, forro de gesso ou lorros especiais
decorativos das partes comuns; dedetizacio, desratizacio e
higienizacio dos reservatorios; luminarias das partes comuns;
movels, equipamentos, eletrodomeésticos, adornos das partes
comuns; medidores individuais; ligacdes definitivas; volt e
despesas com seus equipamentos ¢ cabeamentos; extensdes
externas eventualmente solicitadas pelas concessionarias; antena
coletiva e/ou parabolica. Além de tudo aquilo que nédo estiver

ecxpressamoente r‘.nnﬁigﬂm‘lu COTTIO nhrigzi[;ﬁn da Construtora.,
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