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Clima tropi

Amar a vida faz parte da gente.

E acordar todo o dia e sorrir de repente.
E lembrar que aqui é o seu lugar.

Onde o verde se encontra com o azul,

E a areia se encontra com o mar.

Ser carioca aqui € assim.
Praticidade do inicio ao fim.

Na praia curtir umas ondas.

No shopping, fazer umas compras.
Tudo isso de um jeito muito natural.

Simples, descomplicado e tropical.
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O clima do Rio é mais que tropical.
E Tropf.

Desse jeito, mesmo.

Pela metade.

Do jeito carioca.

Jeito solto, divertido.

E um estilo de vida que todo mundo sonha em ter.

Seja para comegar uma vida nova, ou para colocar

ainda mais beleza no que ja era bom.

E beleza por aqui é o que esse lugar tem de sobra.

Aproveite esse clima gostoso do Rio.

Aproveite esse clima Tropl.
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Beleza e
sofisticacao

ate onde os olhos
alcancam.

Localizado na Avenida General San Martin, 156,

o Tropl foi planejado para quem estéd em busca da
sua independéncia, de um recomec¢o, um descanso,
um investimento. Ou, em outras palavras, uma vida
mais pratica e mais simples. E aqui € o lugar onde

vocé pode achar tudo isso.
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Novos comecos,
novos ares.

Comum em varios paises da Europa, nosso futuro

lancamento é um retrofit.

E mais que uma tendéncia.

E deixar para tras o que foi, trazendo tecnologia,

seguranca e fazendo uma releitura do design da fachada.

Modernizar e viver uma nova experiéncia, sem abrir mao
de fazer parte da histdéria da cidade.
O que ndo muda, é nosso amor pelo Rio.

Esse so cresce, transborda e provoca arrepio.
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Facilidades e
vantagens que
vao surpreender
VOCE.

Se o Leblon impressiona pelas suas belezas naturais, a
quantidade de servicos e a conveniéncia que o cercam
sdo um espetédculo a parte. A regido que cerca o Tropi
é ricamente abastecida por comércios de todos os
tipos, além do Shopping Leblon e Rio Design Leblon
bem ao lado. O transporte é mais um ponto forte, com
vias de acesso as principais regides da cidade. Sem
contar com o metr6é Jardim de Alah, pratico para vocé

ir e voltar de onde e quando quiser.
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Av. General San Martin, 156 — Leblon

1 METRO JARDIM DE ALAH 9  TALHO CAPIXABA

2  SHOPPING LEBLON 10  ACONCHEGO CARIOCA
3 SHOPPING RIO DESIGN 11 JOBI

4  AZUR 12 POSTO 12

5 POSTOMN 13 SUSHI LEBLON

6 BODYTECH 14 MOMO GELATO

7  FORMIDABLE BISTRO 15 BOTECO BOA PRACA

8 METRO ANTERO DE
QUENTAL

METRO SHOPPING POSTO

MAPA ILUSTRADO DA REGIAO




Do jeito que
O cdrioca
gosta.
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agui e

algo natural.

Afinal, se é Leblon, beleza néao falta. E, agora, vai

ficar ainda mais bonito com um empreendimento que
nasceu com a cara do Rio: o . Um lugar que tem

o clima e a alma do carioca, feito para quem vive um
estilo de vida préatico e descomplicado. Totalmente
planejado e executado por uma equipe multidisciplinar

e especializada do inicio ao fim do projeto.



Para renovar um imdvel inserido em um dos
bairros mais cobicados da cidade, respeitamos
toda sua histdria, conciliando com todos os
padrées de vida contemporédneos, sem abrir mgo
de suas caracteristicas morfoldgicas originais.

A luz natural, por exemplo, foi valorizada para

trazer equilibrio entre a rua e o ambiente privado.

Essas e muitas melhorias serdo para beneficiar
os futuros moradores, assim como a qualidade
do entorno do imdvel. Uma maneira assertiva

de contribuir com a preservagcdo da histéria e a

estética do Rio.

Sergio Conde Caldas

Fundado ha mais de 10 anos, o escritdorio destaca-
se no mercado carioca. Ao longo deste tempo,
desenvolveu projetos em diversas areas, projetando
para os setores comercial e de servigos, residencial,
social, hoteleiro, recreativo, dentre outros. Nos
projetos, sdo aplicadas ferramentas que minimizam
os impactos e garantem um bom desempenho e

eficiéncia energética.

O trabalho de Sergio Conde Caldas destaca-se pelo
didlogo com a paisagem e a cidade, valorizando

a integracéo, conforto e funcionalidade. Em cada
projeto, busca uma concepcgéo plena, em que
aspectos criativos, ligados a forma e ao volume,
estdo intimamente ligados aos métodos construtivos

mais apropriados.
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Ambientes internos foram inspirados por tracos

do projeto de valorizagdo da fachada original.

Cada unidade foi pensada para que houvesse
harmonia entre dreas coletivas e privadas. A
selecdo cuidadosa dos itens de decoracdo e
mobiligrio teve como finalidade a otimizacdo dos
espacos e a valorizagdo da luz natural. O principio
da abordagem projetual foi criar ambientes de
agraddvel permanéncia que contribuam de maneira

positiva no dia a dia dos novos moradores do Tropf.

Tavares Duayer

O Tavares Duayer € um escritério de arquitetura
interessado em adequar sua pratica as questdes
contemporéneas. Enxerga que as limitacdes de um
projeto devem ser encaradas como oportunidades.
Cada projeto tem seu desejo, contexto, historia e

memoaria, e sdo essas especificidades que balizam o

seu caminho criativo. Acredita na arquitetura como
espaco de encontro e troca de experiéncias visuais
e sensoriais, em que a integragédo entre design e

natureza sdo imprescindiveis. Fundado em 2008, o
escritério possui mais de 200 projetos executados,

entre comerciais e residenciais.



A decoragdo e os revestimentos sGo imagens
meramente ilustrativas. Os moveis assim
como os materiais de acabamento sdo de
dimensdes comerciais e ndo fazem parte

do contrato de construgdo. O imovel e
empreendimento serdo entregues como

indicado no memorial descritivo.

HALL DE ACESSO

A decoragdo e os revestimentos séo
imagens meramente ilustrativas.

Os moveis assim como os materiais

de acabamento séo de dimensdes
comerciais e ndo fazem parte do
contrato de construgdo. O imovel e
empreendimento ser@o entregues como

indicado no memorial descritivo.



Embyad

A dupla Duarte Vaz e Pierre-André Martin estéo

a frente da Embyaé. Juntas, suas trajetorias
profissionais somam nada menos que a experiéncia
profissional iniciada no atelié de Roberto Burle
Marx e a atuagdo em diversos projeto paisagisticos
internacionais. Seus trabalhos propdéem uma
abordagem colaborativa e contextual para a criagéo

de paisagens Unicas e sustentaveis.
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Estudio Ambar

Diferentes tipos de luz influenciam as emogdes,
alteram o estado de espirito, nos deixam mais
alertas ou relaxados. O objetivo do Estudio Ambar -
formado pelas arquitetas Christina Draeger e Débora
Bello - é, em conjunto com o projeto de arquitetura,

causar sensacdes, usando como instrumento a luz.



DETALHE

" SI;ECT|VA ILUSTRADA

ENTRADA E

A decoragdo e os revestimentos sGo imagens meramente

ilustrativas. Os moveis assim como os materiais de acabamento
sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de
construgcdo. O imoével e empreendimento seréo entregues como

indicado no memorial descritivo

PERSPECTIVA ILUSTRADA

FACHADA NOTURNA = ACESSO

A decoragdo e os revestimentos sGo imagens
meramente ilustrativas. Os moéveis assim como
os materiais de acabamento sdo de dimensdes
comerciais e ndo fazem parte do contrato

de construgdo. O imovel e empreendimento
ser@o entregues como indicado no memorial

descritivo.



FICHA TECNICA

Um empreendimento 28 UNIDADES, SENDO:
com 8 gardens
assim 16 tipos

COmO O RiO. 4 coberturas

18 vagas*

Metragens variando de 30,70m? até 137,49m?

A uma quadra da praia

*9 vagas com duplicadores, totalizando 18 vagas. Direito de uso de 1 vaga para cada cobertura + 14 vagas (direito
de uso) disponiveis & venda, pela contratada aos contratantes. Em razdo do uso de duplicadores de vagas, os
adquirentes deverdo estar atentos aos critérios de uso das vagas e de guarda de veiculos, bem como & Convengdo
de Condominio. Aos proprietdrios das unidades com direito ao uso das vagas, caberd exclusivamente o rateio

condominial com relagdo do pagamento do manobrista e da manutengdo dos duplicadores.
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TERRACO GARDEN 103

T E R RAQO GA R D E N 10 4 A decoragdo e os revestimentos sdo

imagens meramente ilustrativas.

Os moveis assim como os materiais

de acabamento sdo de dimensdes

comerciais e ndo fazem parte do

contrato de construgé@o. O imovel e

ANdECOracaONEIoSIreVEsStinmeNtoSISaoNMagensSsMercmentENUSEFOtIVESNOSIOVEISSASSIMICOMONOS Materiais de acabamento séo de dimensdes comerciais e ndo fazem

- ~ ) " empreendimento serdo entregues como
parte do contrato de construgdo. O imovel e empreendimento serdo entregues como indicado no memorial descritivo.

indicado no memorial descritivo.



TERRACO GARDEN 104

A decoragdo e os revestimentos sGo imagens meramente ilustrativas. Os moéveis assim como os materiais de acabamento sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem

parte do contrato de construgdo. O imovel e empreendimento serdo entregues como indicado no memorial descritivo.

TERRACO GARDEN 107
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A decoragdo e os revestimentos sGo imagens meramente ilustrativas

Os moveis assim como os materiais de acabamento sédo de dimensdes

comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. O imodvel e

empreendimento serdo entregues como indicado no memorial descritivo



HALL DO PAVIMENTO

A decoragdo e os revestimentos sdo
imagens meramente ilustrativas.

Os moveis assim como os materiais
de acabamento sdo de dimensdes
comerciais e ndo fazem parte do

contrato de construgd@o. O imovel e ] . . = \ ¥

empreendimento serdo entregues como PERSPECTIVA ILUSTH B A : SA LA _‘ A PA RTA M E N TO ] % e 4 o - 05, B ) . - : SRECTIVA ILUSTRADA

indicado no memorial descritivo.

A decoragdo e os revestimentos sdo imagens meramente ilustrativas. Os moveis assim como os materiais de acabamento sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do

contrato de construgdo. O imovel e empreendimento seréo entregues como indicado no memorial descritivo.



SALA - APARTAMENTO TIPCQE ‘_, ; _ PERSPECTIVA ILUSTRADA

&

A decoragdo e os revestimentos sdo imagens meramente ilustrativas. Os moveis assim comdiGSIMGtERaISsesaicabamentorscodedifENSOSSI COMErciciSsENGONCZE MO CIFEEclo ANCECOrGICAOENOSIFEVESTIMERTOSISAION nagens meramente ilustrativas. Os moéveis assim como os materiais de acabamento sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do

contrato de construgdo. O imovel e empreendimento serdo entregues como indicado no mEMORGICESCHTIVO: CONErAtOCIE CONSEIICEONONMOVEREe npreendimento serdo entregues como indicado no memorial descritivo.



SUITE = APARTAMENTO TIPO 205

PERSPECTIVA lI:USTRADA

A decoragdo e os revestimentos s@o
imagens meramente ilustrativas.

Os moveis assim como os materiais

de acabamento séo de dimensdes
comerciais e ndo fazem parte do
contrato de construgdo. O imovel e
empreendimento serdo entregues como

indicado no memorial descritivo.

SUITE — APARTAMENTO TIPO 206

A decoragdo e os revestimentos sdo imagens meramente ilustrativas. os mg assim- como 4

Os materiais de acabamento sé@o de dimensdes comerciais e ndo faze

construg@o. O imovel e empreendimento-ser@o entregues como indj

gdo no memorial d




SALA - COBERTURA 402
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PERSPECTIVA ILUSTRADA

A decoragdo e os revestimentos sGo imagens
meramente ilustrativas. Os moéveis assim como
os materiais de acabamento sdo de dimensdes
comerciais e ndo fazem parte do contrato de

PERSPEC ILUSTRADA construgdo. O imovel e empreendimento serdo

entregues como indicado no memorial descritivo.
A decoragdo e os revestimentos sdo imagens meramente ilustrativas. Os moéveis assim como os materiais de acabamento
sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgd@o. O imovel e empreendimento serdo entregues

como indicado no memorial descritivo.
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SAEA - EOBERTURA 403

= SALA - COBERTURA 403

- i .. i - -

A decoragdo e os revestimentos sdo imagens meramente ilustrativas. Os moéveis assim como os materiais de acabamento A decoracgdo e os revestimentos sdo imagens meramente ilustrativas. Os moéveis assim como os materiais de acabamento
sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgd@o. O imovel e empreendimento serdo entregues s@o de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. O imovel e empreendimento serdo entregues

como indicado no memorial descritivo. como indicado no memorial descritivo.



SUITE CASAL - COBERI

L]
PERSP&.TN S TRADA I; | r[ I ' : S PERSPECTIVA ILUSTRADA
- 1 — = _'. = = - ; L

e £

A decoragdo e os revestimentos sdo imagens meramente ilustrativas. Os moveis assim como os materiais de acabamento A decoragdo e os revestimentos sdo imagens meramente ilustrativas. Os moveis assim c OGS TtERGISSEEsacabaMento
s@o de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgé@o. O imovel e empreendimento serdo entregues sGo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de construgdo. O imovel e |[SMPFEERCIMENTOSErGOEntregues

como indicado no memorial descritivo. como indicado no memorial descritivo.
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DEPENDENCIA TERRACO :
UNIDADES APARTAMENTO (M?) 5 . AREATOTAL (M?) VAGAS*
COBERTA (M?) DESCOBERTO (M?)

101 35,07 0,00 45,94 81,01 -
102 32,90 0,00 15,87 48,77 =
103 32,88 0,00 16,94 49,82 -
104 34,58 0,00 38,44 73,02 =
105 38,33 0,00 17,05 55,38 -
106 32,22 0,00 12,42 44,64 =
107 30,70 0,00 11,90 42,60 -
108 33,27 0,00 23,72 56,99 =
201 35,07 0,00 0,00 35,07 -
202 35,19 0,00 0,00 35,19 =
203 3519 0,00 0,00 35,19 -
204 36,02 0,00 0,00 36,02 =
Ifj- _] *9 vagas com duplicadores, 205 38’33 O’OO O’OO 38’33 —
ﬁ = . - Ei totalizando 18 vagas. Direito 206 32,22 0,00 0,00 32,22 -
é - \ I:.—:_:_:_.—r_rl E: de uso de 1 vaga para cada 207 30,70 0,00 0,00 30,70 -
) L ;:.-_-m‘ir-lr_ E cobertura + 14 vagas (direito de 208 33’27 O’OO O’OO 33,27 —
B = E uso) disponiveis d venda, pela 301 38,19 0,00 0,00 38,19 _
= E contratada aos contratantes. 302 36,79 0,00 0,00 36,79 0

- Em razdo do uso de duplicadores
E de vagas, os adquirentes =03 679 Lien Liew 670 -
-:'Iil- deverdo estar atentos aos 304 40’37 0,00 0,00 40’37 =
critérios de uso das vagas e de 305 38’33 O’OO O’OO 38’33 »
guarda de veiculos, bem como 306 32,22 0,00 0,00 32,22 =
& Convencédo de Condominio. 307 30,70 0,00 0,00 30,70 =
Aos proprietdrios das unidades 308 33,27 O’OO 0,00 33,27 -
com direito ao uso das vagas, 401 4973 2932 5844 137.49 1
C‘”b:“' ?X?‘T’S‘Vome‘”tef) jte‘o 402 49,40 29,67 55,89 134,96 1

condominial com relagéo do

pagamento do monobgr\'sto e da 203 53’61 35’25 23’69 112’55 {
404 50,25 31,68 25,39 107,32 1

manutencdo dos duplicadores.
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Um projeto

leve que combina
com a alma do
carioca.

O Tropi € assim.

Simples e descontraido como o carioca.

Por isso, suas plantas foram desenhadas com
tracos leves. Tragos finos que ddo a ele a

sofisticagcdo e beleza que o tornam a cara do Rio.

FOTO ILUSTRATIVA

BS'D

69



APARTAMENTO GARDEN - 101

Area privativa total:

81,01m?

>ramente ilustrative

vativas re

tam

Av. Afrénio de Melo Franco

e 105 | | 108
P 106 107
104 103 | 102
Av. General San Martin
ufj 0E0 100 2.00 1.00

escala grafica
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APARTAMENTO GARDEN - 102

Area privativa total:

48,77m?2

8 M
C =T T ——— y
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APARTAMENTO GARDEN - 103

Area privativa total:

49,82m?

o de ac

a planta

>abamentos.

no Mmemao

itivo.

o local.
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APARTAMENTO GARDEN - 104

Area privativa total:

73,02m?2

103 102 101

tam

Av. Afrénio de Melo Franco

Av. General San Martin

rito na NBR 12.72

oo DS 100 200 3.00

escala grafica




APARTAMENTO GARDEN - 105

Area privativa total:

55,38m?2

T iy
> meramente ilustre | | 108 l:\:D
106 107
o

1dos na constru
Esta é uma planta provi

O projeto poderd sofrer modificagdes decc es das S ) ais, « ondrias e do local.

104 103 102 101

o

Av. Afrénio de Melo Franco

Av. General San Martin

oamento representad

is e ndo fazem parte do contrato de construgdo.

0.0 0.50 1.00 2.00 3.00

ria sujeita a

; . . : escala grafica
Os materiais e © bamentos ¢ S d essa planta ser@do oferecidos aos clientes com um custo 9

adicional, durante a personaliz de acabamentos.
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Bonito e
tecnologico
como o

No , @ beleza natural do Rio se mistura
perfeitamente com a mais alta tecnologia em
automacao residencial. Itens como a checagem
do consumo de energia por unidade e acesso a

videos de monitoramento local ou remoto, fazem

toda a diferenca no dia a dia do carioca e da sua
FOTO ILUSTRATIVA . . .. .
familia. Ou seja, toda a tranquilidade de viver em

um lugar bonito por natureza com o que ha de mais

tecnolégico atualmente.
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Automacado predial

CONTROLE INTELIGENTE PARA ILUMINACAO
DAS AREAS COMUNS E FACHADA ATRAVES DE
SENSORIAMENTO

As ldmpadas das dreas comuns acendem automaticamente
quando detectam a presenca de alguém. Dessa forma, ndo ha
desperdicio de energia.

INFRAESTRUTURA PARA INSTALACAO FUTURA DE
UMA PORTARIA REMOTA

O controle de entrada e saida do condominio pode ser feito
através de um gerenciamento a distancia, substituindo um porteiro
presencial. Através de cmeras, as imagens sdo enviadas para

uma central, que conta com profissionais especializados em

monitoramento e podem autorizar ou ndo a entrada no condominio.

CFTV COM MONITORAMENTO LOCAL E REMOTO

O circuito fechado de televisdo é um sistema que distribui sinais
provenientes de cmeras localizadas em pontos especificos do
condominio, para um ou mais locais de visualizagdo, proporcionando
um panorama geral de tudo que acontece no condominio. As
unidades podem, mesmo a disténcia, monitorar o que acontece no

condominio.

Previsdo de automacado
apartamentos

Wﬁ_@ REDE E TELEFONIA IP

Preparacdo do ambiente para receber a automacdo e a
comunicagdo integrada dos dispositivos, garantindo a eficiéncia dos

dispositivos automatizados ou eletroeletrénicos.

INFRAESTRUTURA PARA AUTOMACAO BASICA DE
ILUMINACAO, AUDIO E VIDEO

Através de um Unico painel, vocé pode controlar a intensidade
de iluminacdo ou volume de som ambiente da sua unidade.

° INFRAESTRUTURA PARA CAMERAS NAS SALAS,
S’a QUARTOS E COZINHAS

Mesmo a distancia, é possivel controlar e visualizar cGmeras

de seguranca instaladas em seu apartamento.

o INFRAESTRUTURA PARA ACESSO DOS

APARTAMENTOS ATRAVES DE RFID

— (CARTAO DE ACESSO) OU BIOMETRIA

Facilidade para entrar ou sair do apartamento, de maneira rapida,
segura e independente. Basta encostar o cartdo ou dedo no leitor (no
caso de biometrid) e a porta de entrada abre automaticamente.

N
7 6 o

TOMADAS USB NAS SALAS E QUARTOS

As tomadas USB sdo facilitadoras para carregar vdrios tipos de
equipamentos. Elas serdo instaladas em diversos pontos dos

apartamentos. Facilidade quando e onde vocé precisar.

INFRAESTRUTURA PARA AUTOMACAO
AR-CONDICIONADO

Através de um painel, é possivel ligar, desligar ou controlar a
temperatura dos aparelhos de ar-condicionado do seu apartamento.

APARTAMENTOS COM INFRAESTRUTURA
PREPARADA PARA |OT

Vdrios equipamentos hoje em dia podem ser conectados e
controlados via internet. E possivel acionar e desligar aparelhos ou
controlar itens que precisam de reposicdo em uma geladeira, por
exemplo. No futuro, a internet das coisas estdra presente na maioria
dos equipamentos domésticos que temos em casa.

Futuramente a construtora vai oferecer o kit automagdo para os
proprietdrios com a instalagdo desses equipamentos. O custo desse kit

serd oferecido & parte.
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SEGURANCA

A beleza do

Rio merece
todo cuidado.
Sua familia,
principalmente.

Uma beleza natural como o Rio merece todo
cuidado. Com vocé e sua familia ndo seria

diferente. E, pensando nisso, a Mozak trabalha com
equipamentos como sensores, alarmes e circuitos
internos de ultima geragédo. Tudo para cuidar 24h por

dia do que € mais importante para vocé.

BS'D

135



136

Seguranca apartamentos

FOTO ILUSTRATIVA

Futuramente a construtora vai oferecer o kit seguranga para os
proprietdrios com a instalagdo desses equipamentos. O custo desse kit

serd oferecido a parte.

INFRAESTRUTURA COM BOTAO ANTIPANICO
(AREA COMUM E NAS UNIDADES INDIVIDUAIS)

Ao entrar no edificio ou em sua unidade, é possivel acionar um
botdo antipdnico. De forma discreta ele sinaliza para os sistemas de
segurancga que algo atipico estd acontecendo, para que as devidas
providéncias possam ser tomadas.

INFRAESTRUTURA PARA CAMERA DE VIGILANCIA

E possivel instalar cimeras de vigildncia e monitorar determinados
ambientes dentro da sua unidade. Vocé pode acessar essas cmeras
através de seu celular.

KIT FECHADURA ELETRONICA

Através desse equipamento, é possivel controlar quem entra e sai

em seu apartamento, assim como definir hordrios de acesso, via
biometria, senha ou cartdo.

BS'D

ALARME E SENSORES PERIMETRAIS

Esse tipo de tecnologia protege a drea externa monitorada.
O equipamento antecipa a ag¢do do invasor, indentificando-o

e disparando o alarme antes que ele entre em seu condominio.

CIRCUITO DE CFTV

O circuito fechado de televisdo é um sistema que distribui sinais
provenientes de cdmeras localizadas em pontos especificos do
condominio, para um ou mais locais de visualizagdo, proporcionando
um panorama geral de tudo que acontece no condominio. As
unidades, podem, mesmo & disténcia, monitorar o que acontece no

condominio.

INFRAESTRUTURA PARA PORTARIA REMOTA

O controle de entrada e saida do condominio pode ser feito

através de um gerenciamento a distancia, substituindo um porteiro
presencial. Através de cdmeras, as imagens sdo enviadas para

uma central, que conta com profissionais especializados em
monitoramento e podem autorizar ou ndo a entrada no condominio.

PELICULA PROTETORA ANTIVANDALISMO
NO VIDRO DA PORTARIA

A aplicagdo da pelicula cria uma protegdo sobre o vidro, impedindo
que, diante de impactos provocados por vandalismo, haja estilhagos
ou rachaduras.

BS'D

Seguranca predial

FOTO ILUSTRATIVA
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Um lugar com

!

sem fim.

Sem custo aos usudrios, este equipamento estard a disposicdo para

calibragem dos pneus, bolas, etc.

Uma tomada e um contador individual serdo instalados na garagem.
Serd cobrado um valor junto a cota condominial da futura unidade,

conforme leitura prévia.

Morar no é dispor de toda a beleza, mas,
principalmente, de servigcos que tornam sua rotina
mais pratica. Tomadas para carros e bicicletas

elétricas, além de calibrador digital para pneus séo

alguns dos servicos que estardo a sua disposigéo.



SUSTENTABILIDADE

Quando se trata da

, d gente
nAo esgquece nenhum
detalhe.

A beleza do Rio precisa ser preservada todos os dias.
Por isso, o é equipado com itens sustentaveis,
como ldmpadas de LED, medidores individuais de dgua,
coleta seletiva de lixo e bacias com sistema dual flush,
que contribuem na economia de dgua. Afinal,

ser eficiente e inteligente também tem sua beleza.
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AREAS COMUNS ENTREGUES COM LAMPADAS LED

As [Gmpadas LED que compdem a drea comum proporcionam até
80% de economia de energia em comparagdo com as solu¢cdes de
iluminagdo tradicionais e demandam o minimo de manutengdo

devido a vida Util longa.

SENSOR DE PRESENCA NAS AREAS COMUNS
(ESTACIONAMENTO, HALLS, ESCADA)

As ldmpadas das dreas comuns acendem automaticamente quando
detectam a presenca de alguém. Dessa forma, ndo ha desperdicio de
energia.

MEDIDORES INDIVIDUAIS DE AGUA

Cada unidade possui um medidor individual de dgua, pagando

apenas pelo que consumir.

METAIS DAS AREAS COMUNS COM VALVULAS DE
PRESSAO ECONOMIZADORAS DE AGUA

Nas dreas comuns, as valvulas de chuveiros e torneiras liberam uma
quantidade pré-estabelecida de dgua, por um determinado periodo.
Se quiser liberar mais, basta acionar o dispositivo novamente. Isso

reduz de forma considerdvel o desperdicio de dgua.

COLETA SELETIVA DE LIXO

Sabemos a importdncia de preservar o meio ambiente. E sabemos
que isso comega em casa. A coleta seletiva de lixo facilita o processo

de reciclagem e reaproveitamento de materiais.



. Tudo a
ver com O carioca.

No Rio, existem todos os tipos de beleza. E no ,
existe todos os tipos de gostos. O seu, por exemplo.
E é justamente por isso que o time de arquitetos da
Mozak esté preparado para deixar seu apartamento
do seu jeito, personalizando-o dentro dos critérios

estabelecidos pelo empreendimento.

FOTO ILUSTRATIVA

OPCOES DE PLANTAS DIVERSAS QUE PERMITEM
QUE CADA CLIENTE TENHA UM APARTAMENTO
UNICO PARA CADA ESTILO DE VIDA

Sala/quarto
Sala/suite
Coberturas:

3 quartos padrdo
2 quartos

KITS PARA AUTOMACAO DOS APARTAMENTOS

REVESTIMENTO

Serdo oferecidas algumas opgdes de revestimentos de alto padrdo

para vdrios estilos de decoragdo.




Sobre A Mozak

Por trés de uma empresa com 25 anos de
experiéncia, estdo processos de gestao
organizados e que tornam nossa produtividade e
assertividade maiores. A Mozak, ao longo de sua
trajetdria, aprendeu muitas coisas e tornou seus
processos mais rigidos, acompanhando de perto
a produtividade e necessidades de todos os seus
setores e tracando estratégias para alcangar seus
objetivos e entregar exceléncia a seus clientes.
Hoje, podemos dizer que somos uma das poucas
empresas de médio porte em nosso segmento
certificadas pelo ISO 9001:15 e que esse é
apenas o comego de um processo intenso de
profissionalizagdo previsto no planejamento

estratégico de nossa empresa.

INDIGO / ILUSTRAGAO FACHADA

EDIFICIO MADER / FOTO DO LOCAL

DOM / PERSPECTIVA ILUSTRADA
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CENTRO EMPRESARIAL LUIZ SEVERIANO RIBEIRO / PERSPECTIVA ILUSTRADA

CENARIO / FOTO DO LOCAL

VILA HUMAITA / FOTO DO LOCAL

1ISO 9001

A ISO 9001 é um Sistema de Gestdo de Qualidade,
com um conjunto de diretrizes que buscam
padronizar e verificar os processos da empresa
com base na melhoria continua. Essa certificacao
representou um passo muito importante para

nds. Oferecemos ainda mais confianga para o

nosso cliente, que ao longo do relacionamento

com a Mozak terd a garantia de um servigco de

alta qualidade e, ao final da obra, um produto que
superard suas expectativas. Assumimos com nossos
clientes e parceiros o compromisso de estar sempre

em busca da exceléncia.
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DISPOSICOES GERAIS

1- Da aquisi¢éo da fragdo de terreno e contratag¢do da construgdo.
A construtora esté formando o grupo de compradores do imdvel, que a contrataréd para a construgdo do

empreendimento residencial multifamiliar “TROPI”, através do regime de administragéo.

A reserva da futura unidade sera formalizada mediante a entrega: do Cadastro de Cliente, anexado aos
documentos ali mencionados; caso as informagdes e a analise seja negativa, segundo os critérios proprios
da construtora, a reserva sera cancelada, sem quaisquer 6nus para ambas as partes, o que também ocorrera
caso o negdcio ndo se concretize por qualquer motivo. O negdcio sera concretizado com a celebragéo do
Instrumento Particular de Promessa de Cessdo de Direitos Aquisitivos & Fragdo Ideal de Bem Imovel e
Adeséo ao Contrato de Construcdo. Também nesta ocasiéo, serdo rubricadas as minutas do Contrato de

Construcao do empreendimento e seus anexos e da Convengéo de Condominio.

Todas as minutas dos documentos a serem assinados estdo a disposi¢do na construtora, e os arquivos
eletrénicos dos mesmos serdo enviados por e-mail para os clientes na ocasido da reserva da unidade ou

sempre que solicitado.

A escritura definitiva de compra e venda do imoével seré lavrada em data a ser futuramente confirmada pela
construtora, desde que implementadas todas as condigées estabelecidas para a efetivagédo da compra e
venda dos mesmos, e depende, também, da quitagcédo da cota de terreno pelos compradores, bem como
da quitagéo dos valores relativos as despesas mencionadas no item 8.1.1., abaixo. Na mesma ocasiéo, serédo
celebrados o Contrato de Construcéo, a Convencédo de Condominio e Procuracédo mencionada no Contrato

de Construcéo.

Sera atribuida a cada unidade uma fragéo de terreno. Esta fragdo constara na escritura de compra e venda
e foi calculada por um método proprio da construtora, levando-se em consideragéo as areas privativas das
unidades, a localizagao, o nimero de vagas e garagem e o prego de mercado das unidades. Os percentuais
para custeio da obra foram calculados por um método préprio da construtora, levando-se em consideragéo

as dreas equivalentes de construgéo das unidades.

Ao término do empreendimento, apds a concesséo do habite-se pela Prefeitura, a construtora acompanhara

aindividualizagdo das matriculas de todas as unidades auténomas no Registro Geral de Iméveis competente.

2 - Dos projetos.

21 Todas as informagbes deste empreendimento foram baseadas em um estudo preliminar, e foram
propostas para o terreno, antes a demolicdo da construgéo existente, conforme as medidas constatadas
no levantamento topografico realizado, estando, assim, sujeitas a ajustes e modificagcdes. Este é apenas
um estudo preliminar para compra do imével, com a finalidade de fazer um cadastramento de clientes
interessados. Portanto, todas as informagdes poderéo ser alteradas.

2.2 Logo apds a compra do imovel, sera contratado o arquiteto Sérgio Conde Caldas para executar o projeto
de arquitetura da obra, a ser aprovado pela Prefeitura. Também apds a concretizagédo da compra do terreno,
a construtora contratard profissionais qualificados para desenvolver a concepgéo visual e a execugédo dos
projetos executivos. Durante esta fase podem ocorrer pequenas modificagdes no estudo preliminar.

2.3 0 projeto de execugéo dafachadado edificio sera detalhado posteriormente pelo escritério de Arquitetura
“Sergio Conde Caldas Arquitetura”.

2.4 A construtora se reserva o direito de localizar os cémodos e pecgas das partes comuns, bem como as
pecas das partes privativas, de acordo com a melhor solugéo para o projeto global, ainda que isto interfira na
projecéo e no layout das unidades.

2.5 Com relagéo aos projetos de venda apresentados: a decoragéo € mera sugestao; as cotas sdo dimensoes
de eixo a eixo de paredes dos compartimentos, e os elementos estruturais, quando existentes, sdo meramente
ilustrativos; as plantas poderéo sofrer modificagdes, em razdo do atendimento as posturas municipais,
concessionarias, coordenagéo dos projetos e medi¢do do terreno.

2.6 As areas privativas consideradas nos projetos e tabela de vendas foram calculadas considerando as
dimensbes totais da laje das unidades, ignorando a existéncia de paredes, pilares e outros elementos. As
areas foram calculadas pela face externa das paredes de periferia e podem variar em torno de 5% (cinco por

cento) para mais ou para menos.

3 - Das opg¢des de plantas e de materiais de acabamento:

3.1 Os adquirentes poderdo escolher uma das opgdes de plantas e de materiais de acabamento (pisos e
revestimentos, lougas, metais e granitos), tudo de acordo com as condigbes estipuladas na clausula 4 do
contrato de construgéo, ndo poderdo os adquirentes solicitar outros tipos de personalizagées.

3.2 A construtora desenvolvera op¢des de layout para cada unidade. Os adquirentes podem escolher uma
destas opgbes, com os custos englobados no custo de construgéo previsto na clausula 5.1. do Contrato de

Construgéo, designadas como: “Padr&o sala e quarto” e “Sala com suite” para os adquirentes das unidades do

1° ao 3° pavimento e “Padrdo 3 quartos” e “2 quartos” para os adquirentes da cobertura. Os clientes teréo até
abril de 2020 para escolher uma dessas versées de planta. Caso o cliente ndo tenha interesse em nenhuma
dessas duas opg¢des de layout desenvolvido pela construtora ou ndo se manifestem na data determinada, o
apartamento sera entregue conforme a opgéo de layout “Padréo”.

3.3 Os pontos de instalagdes, ar-condicionado, exaustdo mecénica e luminotécnica seguirdo a opgéo de
layout escolhida pelo cliente, de acordo com o projeto definido pela construtora. N&do serd permitido o
deslocamento ou a inclusdo de novos pontos.

3.4 A Construtora desenvolverd duas opgdes de acabamentos (pisos e revestimentos, lougas, metais e
granitos) além da opgéo de acabamentos denominada “padrao”, que seréo ofertados aos clientes e terdo um
custo adicional. Os clientes terdo até um més para escolher uma dessas trés opgdes de acabamentos a partir
da convocagéo. Caso o cliente néo tenha interesse em nenhuma dessas duas op¢des de acabamentos ou
nao se manifeste no prazo determinado, serd entregue o acabamento conforme a opgéo “Padréo”, sem custo
adicional ao cliente.

3.5 Além das trés op¢des de acabamentos descritas acima, serd ainda oferecida uma opgéo de acabamento
denominada “Osso” que nao gerara custo adicional ou crédito. Os clientes terdo até um més para escolher
uma dessas trés opgdes de acabamentos a partir da convocagéao. Caso o cliente ndo tenha interesse ou ndo se
manifeste no prazo determinado, serd entregue o acabamento conforme a opgéo Padréo, sem custo adicional
ao cliente.

3.6 N&o serd permitida nenhuma outra personalizacdo de acabamentos que ndo estiverem descritas acima.

4 - Do empreendimento.

4.1 Trata-se de um empreendimento residencial multifamiliar no modelo “retrofit”, constituido por um
edificio com 28 (vinte e oito) unidades, distribuidas em 2 (dois) pavimentos tipo, 01 (um) pavimento Garden e
01(um) pavimento cobertura com dependéncia, sendo 08 (oito) unidades por pavimento tipo e Garden e (04)
quarto unidades no pavimento Cobertura, além de pavimento subsolo e telhado, sendo que o edificio depois

de pronto recebera a designagao “Edificio Tropi” e numeragéo pela Rua General San Martin, n°® 156.

5 - Das vagas de garagem.

5.1 0O célculo do numero de vagas adiante apresentado foi realizado com base no estudo preliminar e podera
sofrer alteragdes em razédo do atendimento as exigéncias dos érgéos publicos para aprovacdo do projeto do
empreendimento.

5.2 O estudo preliminar prevé que o prédio possuira 9 (nove) vagas de estacionamento, de uso indiscriminado,
localizadas no pavimento subsolo, ressalvando o disposto no item 5.1 supra. Todas as 9 (nove) vagas serao

duplicadas com modelos duplicadores de veiculos sendo: 9 (nove) vagas para carros com as dimensoes:

2,20 de largura x 1,60 de altura e 09 (nove) vagas para carros com as dimensées: 2,20 de largura x 1,80 de altura,
contabilizando num total 18 (dezoito) espagos de estacionamento de veiculos. O calculo do nimero de vagas foi
feito com base em estudo preliminar e podera sofrer alteragdes em fungdo de atendimento as exigéncias dos
érgéos publicos para aprovagédo do projeto do empreendimento.

5.2.1 Caberd as unidades 401, 402, 403 e 404 o direito ao uso de 01 (uma) vaga de guarda de veiculo, cada uma,
localizada no subsolo de uso indiscriminado, vagas estas que ndo tem correspondente fragéo ideal do terreno.
5.2.2 As vagas para guarda de veiculos ndo necessariamente constardo no registro de imoveis e poderéo
sofrer eventual alteragéo do Projeto para atender exigéncia érgédo municipal competente, ficando certo que
a CONTRATADA nao tem nenhum compromisso com a localizagdo, marcagéo ou com o conforto das vagas
de garagem.

5.2.3 Em razéo das caracteristicas das vagas de guarda de veiculos, ficam os CONTRATANTES, desde j3,
cientes de que, serad necessaria a contratagdo de um garagista e os condéminos deveréo deixar as chaves
dos veiculos na portaria.

5.2.4 As 14 vagas restantes ficarado disponiveis a venda, pela CONTRATADA, aos CONTRATANTES, ficando
os adquirentes cientes dos critérios de uso das vagas de guarda de veiculos, bem como a Convencéo de

Condominio.

6 - Da remunera¢do da construtora.
6.10 sistema de contratagdo da SPE ZONA SUL ADMINISTRAGAO E SERVICOS TECNICOS DE OBRAS LTDA.
serd o de “Obra por Administragéo”, também denominada a prego de custo, ou seja, custe o que custar.

6.2 A taxa de administracao € de 20% (vinte por cento) sobre o custo integral da construgéo.

7 - Do custo estimado para a obra.

74 O valor da cota de construgéo é estimado e estara sujeito a reajuste pelo CUB-RJ (Custo Unitério Basico
da Construgéo Civil) divulgado pelo SINDUSCON-RJ, além dos acréscimos decorrentes dos realinhamentos
orgamentarios a serem realizados semestralmente pela construtora, para rever e atualizar a estimativa
orgamentaria preliminar e reestabelecer o fluxo de caixa da obra.

7.2 O or¢amento preliminar estimado da construcgéo, indicado na clausula 05 do Contrato de Construgéo,
foi calculado com base no CUB de outubro/2019, divulgado pelo SINDUSCON-RJ, e servira de base para o
célculo do reajuste.

7.3 O valor da cota de construgao apresentada na Tabela de Vendas € apenas uma estimativa de gastos diretos
daobra, e ndo contempla os custos indiretos e os acréscimos decorrentes dos realinhamentos orcamentarios.
7.4 O reajustamento da cota de construcéo sera feito mensalmente pelo CUB-RJ fornecido pelo SINDUSCON-

RJ, e a cada semestre serédo acrescidos os valores decorrentes dos realinhamentos orcamentarios, também
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convertidos em “CUB’s". Desse modo, o valor do or¢camento de construgéo, neste compreendido o orgamento
estimado preliminar e os acréscimos decorrentes dos realinhamentos, sera convertido em “CUB’s” e distribuido
no Cronograma Financeiro do empreendimento. A parcela mensal a ser paga sera obtida através da conversao do
valor em “CUB's"” (previsto no cronograma para o més de referéncia) para Reais (conforme o CUB do mesmo més).
7.5 As cotas de construgéo comegardo a ser recolhidas conforme Cronograma Financeiro do empreendimento
e disposi¢des do Contrato de Construgéo.

7.6 A tabela de vendas podera ser modificada a qualquer momento, de acordo unicamente com a vontade da

construtora.

8 - Dos gastos ndo incluidos na tabela de venda

8.1 0s CONTRATANTES est&o cientes de que ndo estao incluidos no orcamento preliminar os custos indiretos
com a obra, a seguir discriminados:

8.1.1 Despesas com a estruturacéo juridica e legalizagdo da compra do(s) terreno(s) (honoréarios advocaticios
e despachantes, certiddes, escrituras, registros, ITBIs, etc.), ainda que tais servigos tenham sido realizados
antes da celebragéo do presente contrato e os pagamentos tenham sido antecipados pela CONTRATADA ou
postergados para data posterior a celebragéo do contrato de construgéo.

8.1.2 Pagamento de IPTU, taxa de incéndio, quaisquer outros impostos e/ou taxas incidentes sobre o IMOVEL;
despesas com a realizagéo das assembleias previstas no item “23.” Do Contrato de Construgéo, e com as
reunides a serem realizadas com a comisséo de representantes e/ou gerenciadora; despesas bancérias e
impostos sobre movimentacao bancaria; despesas com correios; despesas para aprovagéo e licenciamento
do EMPREENDIMENTO; remembramento e desmembramento dos terrenos, retirada de arvores, e replantio,
retificagbes de metragens e eventuais modificagdes nos projetos; provas de carga, exames de laboratorio,
testes, laudos e pericias; encargos e énus fiscais de qualquer natureza, que recaiam sobre a construgéo
ou que dela sejam decorrentes, inclusive todos os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre
a taxa de administracdo da CONTRATADA e sobre os servigos técnicos contratados por esta; extingdo de
condominio, lavratura e registro de escrituras de convengédo de condominio e de instituicdo de condominio
edilicio e outras que se fizerem necessérias a legalizagdo do empreendimento; despesas para concessao
de “habite-se”; despesas com averbagéao de "habite-se"; quitacdo do INSS e do ISS, inclusive despesas com
obtencéo das respectivas certidées negativas de débito (CND e Visto Fiscal); pavimentagéo de ruas (se for o
caso); custos com construcédo de escola e de estruturacéo de lote comercial ou construcdo de comércio, nos
termos a serem definidos e exigidos pelo Poder Publico (se for o caso); legalizagdo do EMPREENDIMENTO;
custas trabalhistas; honorérios de despachantes e advogados (para os casos inseridos nessa clausula);

contabilidade e outros custos que possam vir a surgir.

8.1.3 Gerenciamento da obra (auditoria) que serdo contratados e respectivos honorarios assumidos e pelos
CONTRATANTES na forma prevista no item 21. do Contrato de Construgéo;

8.1.4 H4, ainda, os gastos necessarios para ligacéo provisoria e definitiva de servigos publicos, sendo eles:
agua, esgoto, luz, forga, gas, telefone, entre outros. Dentre os gastos necessérios pode-se citar: taxas,
emolumentos, orcamentos de concessiondrias ou empresas de servigos publicos, despachantes, servigos de
credenciados, ligagdes, enfim, quaisquer pagamentos para obtengao, aprovagéo, cadastramento e instalagao
de servigos definitivos de energia elétrica (vault, bus-way, cdmara subterranea, transformadores e/ou outros
equipamentos que venham a ser exigidos), rede de abastecimento de dgua, rede de esgotos sanitarios e
pluviais, estagéo de tratamento de esgoto (ETE), gas, telefones, combate a incéndio, e outros que venham a
ser necessarios ao perfeito funcionamento da edificagéo.

8.1.5 Os clientes estdo cientes de que, durantes os meses da obra ora pactuada, a Construtora lhe
apresentara os valores eventualmente necessérios para a decoragéo e equipamentos das partes comuns
do empreendimento, a exemplo de gastos com execugédo e projeto de decoragéo, execugédo e projeto de
sonorizagdo, execugdo e projeto de ancoragem, execugéo e projeto de paisagismo, execucdo e projeto de
programacéo visual, execugao e projeto de luminotécnica; piscina, sauna, hidro, spa e fontes; revestimentos
especiais (marmores, granitos, pinturas especiais, papéis de paredes, marcenarias de portas de acesso aos
apartamentos, revestimentos de paredes, moveis, molduras de espelhos, elementos de madeira decorativos),
porcelanatos, ceramicas, forro de gesso ou forros especiais decorativos das partes comuns; ar condicionado
de partes comuns, execugéo e projeto de automagées (portdes de garagens, interfonia, CFTV, sensoriamento
perimetral, alarmes, antena coletiva, sinalizagdo de garagens, controles de reservatério de agua, etc.),
execucgdo e projeto de légica, execugédo e projeto de seguranca e gradil; dedetizacédo, higienizagdo de
reservatorios de dgua e hidrémetros individuais; luminarias das partes comuns, blindex, espelhos, quaisquer
elementos decorativos, mobilidrios, equipamentos, e quaisquer tipos de adornos. A Construtora apresentara
relatério com as especificagdes e quantitativos de mobiliarios e equipamentos a serem adquiridos.

8.2 Os custos objeto do item 7 seréo objeto de arrecadagéo antecipada na forma pela criagéo do “Fundo de
Legalizagéo e Ligagdes” assim como os custos “Fundo de Decoragédo e Equipamentos das partes comuns”
(clausula “7" do Contrato de Construg&o), na proporgéo de rateio das fragées de construgéo de cada unidade,
devidamente reajustado pelo CUB-RJ (data-base outubro/2019), custo este meramente estimado, calculado
com base na especificagdo de materiais apresentada no memorial preliminar descritivo de materiais de
acabamentos e no projeto de decoragéo das partes comuns ora apresentado, devendo o cliente arcar com os
mesmos custe o que custar.

8.3 Em aproximadamente 30 (trinta) dias antes da data prevista para a lavratura da escritura de compra e
venda do terreno, seré constituido pelos adquirentes, na propor¢éo da fragdo de construgéo correspondente

as unidades, e arrecadada pela construtora, a importancia correspondente ao “Fundo De Despesas Juridicas
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de Terreno” necessarias ao custeio das despesas juridicas, cartorarias e tributérias relativas a legalizagéo
da compra do terreno, como por exemplo, mas ndo restritivamente: certidées, escrituras, registros, ITBI(s),
diligéncias cartorarias, honorarios de despachantes, honorarios advocaticios, e tudo aquilo que for necessario

para a estruturagéo juridica da compra do terreno, previstos em 8.1.1 acima.

9 - Dos prazos do empreendimento.

9.1 Seguem abaixo os prazos da obra, sabendo-se que podem ser alterados de acordo com a estruturagdo do
empreendimento.

a) 06 (seis) meses para aprovacéo e licenciamento integral do EMPREENDIMENTO, conclusdo do projeto
executivo e conclusdo da demoli¢do, contados a partir da assinatura do instrumento definitivo de
compra e venda do imovel;

b) 06 (seis) meses para a concluséo das fundagdes, contados dentro do prazo previsto na etapa (a), supra;

¢) 25 (vinte e cinco) meses para a construgdo do edificio, contados a partir da conclusdo das fundagées, com
prazo de caréncia de mais 180 (cento e oitenta) dias, findo o qual o edificio, e suas pertinentes partes comuns,
deveréo estar prontos e acabados; e,

d) 02 (dois) meses, contados a partir da concluséo da construgao do edificio, para que se inicie o procedimento
de obtencédo do habite-se junto aos érgédos competentes.

9.2 As chaves das unidades serdo entregues aos compradores logo apds a obtencdo do habite-se do
empreendimento, e a entrega estd condicionada & quitagdo integral de todo o compromisso financeiro
assumido pelo adquirente da futura unidade auténoma.

9.3 Apds a obtencgédo do habite-se, a Construtora acompanhara o procedimento de averbagdo do mesmo
no competente Registro de Imdveis, e a consequente individualizagdo das matriculas das unidades do
empreendimento.

9.4 O inicio dos prazos acima previstos depende da venda de 70% (setenta por cento) das unidades do edificio.
9.5 Caso a construtora tenha insucesso nas vendas, ou néo consiga licenciar o empreendimento pretendido,
ou concretizar a compra do terreno, ou, ainda, ndo consiga executar o empreendimento por motivos alheios
a sua vontade, a mesma podera rescindir todos os contratos e devolver todos os valores pagos pelos

compradores, sem nenhum tipo de multa, correcdo monetaria, 6nus extra, ou indenizagao de parte a parte.

10 - Da administra¢do do condominio.

10.1 Os clientes tém ciéncia e concordam com a contratagcédo da empresa que fard a administracdo do
condominio pela Construtora, devendo a referida administradora a ser escolhida a exclusivo critério da
Construtora, e contratada através da assinatura do Contrato Particular de Prestacéo de Servicos Auxiliares

de Administragdo Condominial pelo qual a respectiva empresa contratada prestara os servicos relacionados

a administragédo condominial e operacional do EMPREENDIMENTO pelo prazo minimo de 12 (doze) meses

contados da data de realizacdo da Assembleia Geral de Instalacdo do condominio.
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MEMORIAL DESCRITIVO DE VENDAS

A.EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS

1. Segurang¢a Patrimonial

Conforme consultoria de empresa especializada em segurancga, serédo previstos os itens abaixo relacionados:
1.1 Fechamento do Terreno

Serd executado muro para fechamento do terreno junto aos vizinhos de divisa, a composi¢do de acabamentos
e formas seguiréo as determinagées do projeto Arquitetéonico de Fachada especifico a ser desenvolvido.

1.2 Acessos Veiculos

Os portdes de acesso a veiculos serdo em aluminio conforme detalhes do Projeto

Arquiteténico de Fachada. Sera executada a infraestrutura necesséria (tubulagéo seca) para a instalagdo de
sistema automatizado de acionamento dos mesmos.

A aquisicdo e a instalacdo de portdes eletromecénicos com controles automaticos poderéo fazer parte da
previséo de gastos para a humanizagéo das partes comuns da edificacéo.

1.3 Acesso Pedestres

A esquadria de acesso a pedestres na portaria serd em aluminio e vidro, conforme detalhes do Projeto
Arquiteténico de Fachada e de Seguranca. Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulagédo seca) para
ainstalagéo de sistema automatizado de acionamento dos mesmos.

A aquisicdo e a instalacdo de portdes eletromecénicos com controles automaticos poderéo fazer parte da
previséo de gastos para a humanizagéo das partes comuns da edificacéo.

1.4 Circuito Fechado de TV (CFTV)

Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulagéo seca) para a instalagcdo de circuito interno de TV
com monitoramento digital de imagens, em pontos distribuidos estrategicamente pelas partes comuns da
edificagéo.

A aquisi¢éo e a instalagdo dos equipamentos de monitoramento e cdmeras e cablagem poderéo fazer parte
da previséo de gastos para a humanizacgao das partes comuns da edificagéo.

1.5 Central de Alarme

Serd executada a infraestrutura necesséria (tubulagcéo seca) para a instalagéo de central de alarme anti
intruséo, com possibilidade de controle de acesso ao perimetro da edificagdo e acionamento via controle

remoto e/ou botbes de panico.

A aquisigéo e a instalagcdo dos equipamentos poderéo fazer parte da previséo de gastos para a humanizagao
das partes comuns da edificagéo.

1.6 Protecao Perimetral

Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulagéo seca) para a instalagéo de protegéo perimetral com
sensores infra vermelhos.

A aquisigéo e a instalacdo dos equipamentos poderéo fazer parte da previsdo de gastos para a humanizagéo
das partes comuns da edificagéo.

1.7 Controle de Acesso

Conforme Projeto De Automacéo Predial, sera executada a infraestrutura necesséria (tubulagéo seca) para
instalagdo dos controles automatizados dos principais acessos da edificacdo (portdes de veiculos e porta de
acesso de pedestres) com previsdo de um sistema de portaria remota, considerando-se que a compra dos
equipamentos e a contratagéo desse servico terd que ser contratado pelo condominio apds a entrega do

empreendimento.

2. Telecomunicagdes:

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa especializada, serdo previstos os itens abaixo
relacionados:

2.1 Interfonia

Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulacdo seca) para a instalagéo de sistema de comunicagéo
interna que permitira ligagées internas entre as unidades, com a portaria e determinados locais das areas
comuns da edificagdo, conforme pontos previstos em projeto especifico.

A aquisicdo e a instalagéo da cablagem e aparelhos telefénicos poderdo fazer parte da previsdo de gastos
para a humanizag¢édo das partes comuns da edificagéo.

2.2 Telefonia

Serédoinstaladas tubulagbes e caixas necessaérias, desde a entrada do prédio até a entrada da unidade, sendo a
ligacdo da rede externa a entrada do prédio a cargo da Concessionéria local (ligagao definitiva). Sera previsto
um ponto na sala, nos quartos e na cozinha, de chegada da instalacéo para cada unidade, visando a futura
instalacédo de linhas particulares de telefone externo por operadoras locais pelos adquirentes das unidades.
2.3 Automacéo Predial

Conforme Projeto De Automacéo Predial, sera executada a infraestrutura necesséria (tubulagéo seca) para
instalacdo dos controles automatizados dos principais equipamentos funcionais da edificagéo, considerando-
se niveis de reservatorios de dguas, conjunto de motores bomba e elevadores.

A aquisigéo dos equipamentos e a instalagédo da cablagem poderao fazer parte da previsédo de gastos para a

humanizac¢ao das partes comuns da edificagéo.
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3.Elevadores

Serd instalado 1 elevador interligando os pavimentos subsolo até o 4° pavimento, conforme capacidade e
velocidades previstas pelo célculo de trafego exigido pelo GEM, das marcas OTIS, ATLAS-SCHINDLER,
THYSSEN KRUPP ou KONE.

A dimenséo do elevador deverd atender a norma para deficientes fisicos vigente no Municipio do Rio de
Janeiro. A cabine serdo revestida em ago inoxidavel e espelho, com comandos automaéticos e as portas terdo

acabamento em ago inoxidavel.

4. Sistema de Ar Condicionado

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa especializada.

As unidades auténomas serado dotadas de infraestrutura (tubulacao frigorigena principal, cabo de forca e
controle da ligagédo da unidade evaporadora até a condensadora, além de dreno) para instalagdo de sistema
de refrigeracéo tipo Split, atendendo a pontos em todos os quartos, suites e salas, ficando por conta dos
adquirentes das unidades a aquisi¢édo e instalagdo das condensadoras e evaporadoras.

A localizagdo das evaporadoras e condensadoras serdo indicadas conforme determinacéo da construtora,
ficando a cargo dos adquirentes a aquisicédo dos equipamentos e instalagdo dos mesmos apos entrega do
empreendimento.

Para as dreas comuns, serdo determinados pela construtora os locais a serem refrigerados com o mesmo
sistema das unidades, e os equipamentos e a sua instalagdo poderéo fazer parte da previsédo de gastos para

a humanizagéo das partes comuns da edificagéo.

5. Sistema de Pressurizagdo
Conforme projetoespecificoaserdesenvolvido porempresaespecializadae deacordocomasdeterminagdes
da Concessionaria local, serd instalado e entregue em funcionamento o sistema de pressurizagdo hidraulico

para as unidades do 4° pavimento.

6. Sistema de Gas e de Aquecimento de Agua

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa especializada e de acordo com as
determinagbes da Concessionéria Local, sera executada infraestrutura necesséria para execugéo de sistema
de aquecimento de dgua & gés para os banheiros e para as cozinhas, bem como um ponto de gas para fogéo
nas cozinhas nas unidades auténomas.

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa especializada através de sistema de
aquecimento de agua central com casa de maquinas, localizada no telhado com tubulagdo aquecida para

ser distribuida nas unidades, com medidor individual de dgua quente para cada unidade residencial.
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7. Automagao das Unidades Auténomas
O projeto apresenta infraestrutura bésica de automagéo nas éreas privativas conforme projeto especifico

de automacaéo.

B. ESPECIFICACOES TECNICAS

1. Vedagdes

As vedacdes externas e internas serdo executadas em blocos cerdmicos.

2. Estrutura

Serd executada em concreto armado conforme projeto especifico.

3. Instalagdes Hidro-sanitdrias e de Aguas Pluviais

Serao obedecidas as recomendacdes e normas dos fabricantes e Concessionaria local.

3.1 Materiais:

- Tubulagéo de &dgua fria: em tubos de PVC, das marcas Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.

- Tubulagéo para esgotos: em tubos de PVC, das marcas Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.

- Tubulagéo para gordura e aguas pluviais: em tubos de PVC/ série R, das marcas Tigre, Amanco, Akros
Fortilit ou Brasil.

- Registros de Gaveta: das marcas Fabrimar, Deca ou Docol.

3.2 Lougas:

Seréo especificadas das marcas Fabrimar, Deca, Incepa ou Roca.

3.3 Metais:

Seréo especificadas das marcas Fabrimar, Deca ou Docol.

3.4 Conjunto Motor-bomba:

Serdo instaladas e entregues bombas de recalque e pressurizagdo das marcas Jacuzzi, Schneider, Dancor,

Darka, Worthington ou Marck.

4. Instalagdes Elétricas

Serao obedecidas as recomendacées e normas dos fabricantes e Concessionaria local.

4.1 Materiais:

- Fios e cabos: em cobre eletrolitico das marcas Prysmian, Ficap, Forest, Imbrac, Pirelli, Conduspar, Reiplas
ou IPCE.

- Eletrodutos: em PVC rigido ou flexivel das marcas Tigre, Fortilit, Amanco, Suprema ou Cipla.
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- Caixas e Quadros de Distribuicdo: em caixas metélicas ou PVC com portas das marcas Eletromar, Pial,
Tigre, Steck, Cemar, Siemens, GE ou Internacional.

- Dispositivos de Protecéo: disjuntores Siemens, GE, Lorenzetti, Eletromar ou Lousano.

- Interruptores e Tomadas dos banheiros das unidades auténomas e das partes comuns: marcas Pial,
Siemens, Prime ou Bticino.

- Aparelhos de Iluminagéo: as partes comuns sociais da edificacéo e as varandas e os terragos das unidades
autébnomas serdo dotadas de luminarias, conforme modelos e localizagéo de projeto especifico, e fardo

parte da previsdo de gastos para a humanizagdo das partes comuns da edificagéo.

5. Instalagées de Combate ao Incéndio

Serdo instalados os equipamentos necessérios de combate e prevencgéo a incéndios, somente nas partes
comuns, conforme normas do Corpo de Bombeiros. O dimensionamento seguira o projeto a ser desenvolvido
e aprovado pelo Corpo de Bombeiros e o custo serd contemplado na verba de Habite-se e Ligagdes
Definitivas. As tubulagdes serdo executadas em ferro galvanizado das marcas Mannesman, Formosa, Cia.

Hansen Industrial ou Apolo ou em CPVC da marca Tigre.

6. Esquadrias de Aluminio
As esquadrias serdo em aluminio, aplicando-se a fachada do empreendimento, e seguiréo a determinagdo de

projeto especifico em suas dimensées, fabricantes, acabamentos e acessorios.

7. Vidros
Os vidros terdo espessura compativel com o vao das esquadrias de aluminio. Os acabamentos dos mesmos
seguiréo as determinagdes da fachada do empreendimento.

A varanda frontal das unidades das colunas 01, 02, 04 e 05 sera entregue com fechamento em vidro retratil.

8.Fachada
A composicdo de acabamentos e formas seguirédo as determinagées do projeto Arquitetdnico especifico a

ser desenvolvido.

C.ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS
1. Estacionamento

Piso: Cimentado Liso

Parede: Pintura Latex

Teto: Laje desformada com pintura latex

2. Depésito de Lixo

Piso: Ceramica

Parede: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane
Teto: Laje desformada para pintura latex

Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

Porta: Aluminio anodizado

3. Casa de Bombas e demais compartimentos técnicos
Piso: Cimentado Liso

Parede: Pintura Latex

Teto: Laje desformada para pintura latex

Porta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura

4.Reservatério de Agua

Piso: Concreto impermeabilizado
Parede: Concreto impermeabilizado
Teto: Concreto impermeabilizado

Porta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura

5. Afastamento Frontal Térreo, Calcada em frente ao empreendimento, Hall de acesso, Hall dos Pavimentos
e Escadas

A especificagdo desses compartimentos contemplada no or¢amento é no osso (sem acabamento). Todos
os acabamentos dessas dreas serdo definidos durante o desenvolvimento dos projetos de decoragéo e seus

custos serdo contemplados na verba de decoragéo (fundo mobiliario).

D. DECORAGAO DAS PARTES COMUNS

1. Decoragéao

Serd desenvolvido projeto personalizado de interiores, contemplando as &reas comuns sociais do
empreendimento.

O projeto, a aquisi¢éo, os acabamentos diferenciados e a montagem dos equipamentos e mobiliario poderéo

fazer parte da previsédo de gastos para a humanizagao das partes comuns da edificagéo.

2. Paisagismo

Serd contratada empresa especializada para concepgao e execugéo paisagistica.
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O projeto, preparo do terreno, a aquisigéo do substrato, as plantas e o plantio poderéo fazer parte da previsédo

de gastos para a humanizagéo das partes comuns da edificagéo.

3. Programagao Visual

Sera desenvolvido Projeto de comunicagéo gréfica para o empreendimento, contemplando as dreas comuns
sociais e de acesso do empreendimento.

O projeto, a aquisigéo e a instalagdo de todos os seus pertences poderéo fazer parte da previsdo de gastos

para a humanizagéo das partes comuns da edificagéo.

4. Luminotécnica

Podera ser desenvolvido Projeto de luminotécnica para o empreendimento, contemplando as dreas comuns
sociais e de acesso, além da fachada do empreendimento.

O projeto, a aquisigéo e a instalagdo de todos os seus pertences poderéo fazer parte da previsdo de gastos

para a humanizagéo das partes comuns da edificagéo.

E. ACABAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS

1. Sala

Piso: Porcelanato

Parede: Pintura latex

Teto: Estuque em gesso para pintura plastica

Rodapé: Em madeira com acabamento em pintura esmalte ou cantoneira em aluminio

Portas internas: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir, acabamento em pintura esmalte na cor
branca

Portas externa de acesso (sala) e ferragem: Seguird a determinagédo do projeto para decoragcdo do
empreendimento, podendo fazer parte da previsédo de gastos para a humanizagdo das partes comuns da
edificacéo

Ferragens: Marcas Yale, Art Ao, La Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou ago inox

Equipamentos: Bancada em granito com cuba em inox e misturador de mesa

2. Suite (somente unidades de cobertura), quarto e circulagdo
Piso: Porcelanato

Parede: Pintura latex

Teto: Estuque em gesso para pintura plastica

Rodapé: Em madeira com acabamento em pintura esmalte ou cantoneira em aluminio
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Portas internas: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir, acabamento em pintura esmalte na cor
branca

Portas externa de acesso (sala) e ferragem: Seguird a determinagdo do projeto para decoragédo do
empreendimento, podendo fazer parte da previsédo de gastos para a humanizagéo das partes comuns da
edificacéo

Ferragens: Marcas Yale, Art A¢o, La Fonte, Pado ou Papaiz, em latéo ou ago inox

3. Terragos apartamentos Garden e Dependéncia das Coberturas

Piso: Porcelanato

Parede: Seguiré a determinacao do projeto para a fachada do empreendimento

Rodapé: Seguird a determinagéo do projeto para a fachada do empreendimento

Soleira: Seguira a determinagéo do projeto para a fachada do empreendimento

Esquadria: Seguira a determinagéo do projeto para a fachada do empreendimento

Bancada Gourmet: Seguird a determinagao do projeto de interiores do empreendimento sendo entregue
uma pia em granito dotada de uma cuba em inox e torneira e previsdo de pontos hidraulicos e elétricos.
SPA: Sera entregue a instalagdo hidréulica e de esgoto para os terracos dos apartamentos 101,104 e 108 e dos

terragos das dependéncias 401 e 402.

4. Banheiros

Piso: Porcelanato

Parede: Ceramica

Teto: Rebaixo em gesso para pintura pléastica,

Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

Equipamentos: Bancada em granito, cuba em louga de embutir e misturador de mesa

Bacia com caixa acoplada dualflux

Ducha higiénica manual

Chuveiro de parede e acabamentos para registro

Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir, acabamento em pintura esmalte na cor branca

Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou ago inox

5. Escada de acesso para a dependéncia (somente nas Coberturas 803 a 806)
Piso e rodapé: Granito
Guarda Corpo: Ferro

Estrutura: Ferro
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F. OBSERVACOES GERAIS

1. Esta é apenas uma especificagéo preliminar para orgamento inicial da obra. Durante a fase de projetos
serd elaborada uma especificagdo definitiva pela construtora a ser informada aos clientes. Portanto, os itens
acima podem ser alterados em fun¢éo da disponibilidade do material especificado no mercado ou materiais

especificados que sairam de linha.

2. No interesse do bom andamento da obra, a construtora podera substituir os equipamentos ou materiais
que faltarem no mercado na época de sua aquisicdo ou que se tornarem inacessiveis desde que mantida a
mesma qualidade, podendo inclusive as partes comuns sofrerem pequenas alteragées ditadas pela melhor

solugéo técnica ou estética.

3.Itens excluidos das partes comuns no or¢amento estimativo conforme Contrato de Construgéo: execugéo
e projeto de decoragao; projeto e execugéo de sonorizagdo; execugao e projeto de ancoragem; execucao e
projeto de paisagismo; execugédo e projeto de programacéo visual; execugdo e projeto de luminotécnica;
execucdo e projeto de automacéo, segurancga e légica (automacéo portées de garagem, interfonia, cfty,
sensoriamento perimetral, controle de acesso, alarme, antena coletiva, sinalizagdo de garagem, controle
reservatorios e equipamentos) ; revestimentos especiais (marmores, granitos, pinturas especiais, papeis
de parede, marcenaria, espelhos, definidos no projeto de decoragdo nas partes comuns); porcelanato,
ceramicas, forro de gesso ou forros especiais decorativos das partes comuns; dedetizacédo, desratizacao
e higienizagéo dos reservatoérios; luminarias das partes comuns; mdveis, equipamentos, eletrodomésticos,
adornos das partes comuns; medidores individuais; ligagdes definitivas; volt e despesas com seus
equipamentos e cabeamentos; extensdes externas eventualmente solicitadas pelas concessionarias; antena
coletiva e/ou parabdlica. Além de tudo aquilo que ndo estiver expressamente consignado como obrigacéo

da Construtora.

FOTO ILUSTRATIVA
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