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““Hoje somos a maior construtora
da Zona Sul em numero de placas.
Em todos os bairros, em especial no
Jardim Botanico, lpanema, Leblon

e Copacabana, s§do pouquissimas
as ofertas de negdcio visto que
quase ndo ha mais terrenos. Até

me arrisco falar que no Jardim

Boténico eles ndo existem mais.”

Isaac Elehep,
Socio Diretor Mozak

““Fssa “falta” de especializacdo, de ndo pertencer a especificamente esse mercado, é um fator muito
importante. Porque a gente traz para a arquitetura outros elementos que ndo s§o muito usuais. ISso ndo
SO € uma questdo de linha estética, vocé agrega a um preédio comercial um bem-estar que uma casa te
proporciona. Nas areas comuns da cobertura, vocé vai ter aquela coisa que vocé sente falta quando entra

num empreendimento comercial, aquela coisa excessivamente branca que dg eco.”

Paulo Jacobsen,
Arquiteto

O Jardim Botdnico é um dos melhores bairros que a gente tem na Zona Sul hoje. Contamos com
restaurantes, parques e facil locomocdo. Entdo, o Pulse foi todo pensado estrategicamente para ser um

empreendimento sofisticado, um empreendimento que traga algo a mais para a cidade do Rio de Janeiro e

que se torne referéncia no mercado.”

Carolina Lindner,
Gerente de Marketing Mozak

%0 Pulse 6 um empreendimento que vai muito além do conceito comercial. E um empreendimento que tem
alma, que vibra. A partir desses elementos a gente entendeu que ndo poderia ter uma marca muito fria. Essa

marca tinha que ter vida. Baseados nisso surgiu um naming como esse, como Pulse. Porque a esséncia desse

projeto é a vibracdo.”

Cassio Botelho,
Diretor da Agéncia Desafio
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“A fachada translucida fara
do prédio um objeto sereno
e luminoso, destacando-o

sutilmente na paisagem urbana.”

Paulo Jacobsen,
Arquiteto
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RUA JARDIM BOTANICO, 663 - RIO DE JANEIRO/RJ




Praticidade e comodidade
fazem a diferenca na escolha

do endereco para sua empresa.

Supermercado
Pdo de Acucar

Vocé nao estara apenas

Rua Lopes Quintas

cercado de tudo o que precisa,
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mas principalmente no

endereco que sera referéncia

anico

para o mercado de negocios.

Rua Pacheco Ledo

Jardim Bot
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|deal para uma conversa descontraida

~ OuU aquela pausa necessaria.
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Circuito fechado G R Automag:"éo Sistema de interfonia
de TV. e i predLél. predial (PABX).
..')‘I
- deteccao de Sonorizacao nas Elevadores com Infraestrutura para instalacao Wi-Fi em toda a

as partes comuns. partes comuns. acessibilidade. de rede de fibra otica. cobertura.




Medidores
individuais

de agua.

Valvulas com
racionalizacdo do
consumo de agua

Nnos sanitarios, com 2
volumes de descarga
diferentes, e torneiras

com arejadores.

Fachada
envidracada
que proporciona
iluminacao natural
dos espacos

iInternos.

Vidros com
conforto térmico
(que proporcionam
uma baixa eficiéncia
energética para as

salas) e com conforto
acustico na fachada

frontal.

BS”D

Sensores de
presenca
nas areas

comuns.
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- 156 salas comercias com 20 m?
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> Are 'jt":ota'l do terreno: 1.3%

s SR e

- Area total do pavimento:

IR L Sl Ll

- Todas as salas e lojas com direito de estacionar
1 automovel na garagem™;
~ NuUmero de andares: 7;

~ Numero de elevadores: 3.

DQOLJETO Possibilidade de interligacao
:I_EX[\]EL de uma ou mais unidades. '-.
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*Sujeito a disponibilidade; ver disposicdes gerais.




\ HALL DOS

O Pulse traz salas adaptaveis
aos diferentes tipos de
negocios, oferecendo
flexibilida'de: para que vocé
escolha d,e;lsole um andar

inteiro até dimensdes gque

sejam ideais para sua empresa.
|

Imagem ilustrativa.
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drea privativa 70,66 m?
+ jirau 34,74 m?

total 105,40 m?

A decoracdo e os revestimentos sdo imagens meramente ilustrativas. Os moveis, assim como 0s
materiais de acabamento representados na planta séo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte
do contrato de construcdo. O imovel serda entregue como indicado no memorial descritivo. Esta é
uma planta provisoria sujeita a alteracdo sem aviso prévio. O projeto podera sofrer modificacdes
decorrentes das posturas municipais, concessionarias e do local. A planta apresenta localizacdo
preliminar de pilares e prumadas de instalacdes. As areas descritas sao referentes as areas privativas
de cada unidade. As areas privativas representam as areas dos compartimentos somadas as areas
das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta séo de eixo a eixo das paredes.
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Imagem ilustrativa.
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Sala 210
area privativa:

coberta 25,63 m?
descoberta 45,49 m?

total 71,12 m?

A decoracdo e os revestimentos sdo imagens meramente ilustrativas. Os moveis, assim como 0s
materiais de acabamento representados na planta séo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte
do contrato de construcdo. O imovel serda entregue como indicado no memorial descritivo. Esta é
uma planta provisoria sujeita a alteracdo sem aviso prévio. O projeto podera sofrer modificacdes
decorrentes das posturas municipais, concessionarias e do local. A planta apresenta localizacdo
preliminar de pilares e prumadas de instalacdes. As areas descritas sao referentes as areas privativas
de cada unidade. As areas privativas representam as areas dos compartimentos somadas as areas
das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta séo de eixo a eixo das paredes.
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Sala 226
area privativa:

coberta 20,56 m?
descoberta 16,28 m?

total 38,84 m?

A decoracdo e os revestimentos sdo imagens meramente ilustrativas. Os moveis, assim como 0s
materiais de acabamento representados na planta sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte
do contrato de construcdo. O imovel serda entregue como indicado no memorial descritivo. Esta é
uma planta provisodria sujeita a alteracdo sem aviso prévio. O projeto poderd sofrer modificacdes
decorrentes das posturas municipais, concessionarias e do local. A planta apresenta localizacdo
preliminar de pilares e prumadas de instalacdes. As dreas descritas sdo referentes as areas privativas
de cada unidade. As areas privativas representam as areas dos compartimentos somadas as areas
das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta séo de eixo a eixo das paredes.
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) Salas 306/706
drea privativa 26,62 m?

A decoracdo e os revestimentos sdo imagens meramente ilustrativas. Os moveis, assim como 0s
materiais de acabamento representados na planta sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte
do contrato de construcdo. O imovel serda entregue como indicado no memorial descritivo. Esta é
uma planta provisodria sujeita a alteracdo sem aviso prévio. O projeto poderd sofrer modificacdes
decorrentes das posturas municipais, concessionarias e do local. A planta apresenta localizacdo
preliminar de pilares e prumadas de instalacdes. As dreas descritas sdo referentes as areas privativas
de cada unidade. As areas privativas representam as areas dos compartimentos somadas as areas
das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta séo de eixo a eixo das paredes.
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Colunas 9 e 10

area privativa:
309 a 709 20,62 m?
310 a 710 25,63 m?

PAVIMENTO

B /2

Z 0

A decoracdo e os revestimentos sdo imagens meramente ilustrativas. Os moveis, assim como 0s
materiais de acabamento representados na planta séo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte
do contrato de construcdo. O imodvel sera entregue como indicado no memorial descritivo. Esta é
uma planta provisoria sujeita a alteracdo sem aviso prévio. O projeto podera sofrer modificacdes
decorrentes das posturas municipais, concessionarias e do local. A planta apresenta localizacéo
preliminar de pilares e prumadas de instalacdes. As areas descritas sao referentes as areas privativas
i de cada unidade. As areas privativas representam as areas dos compartimentos somadas as areas
das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta sdo de eixo a eixo das paredes.




PAVIMENTO
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Colunas 11, 12 e 13

area privativa:

311a 711 20,56 m?
312 a 712 20,36 m?

313 a 712 19,80 m?

A decoracdo e os revestimentos sdo imagens meramente ilustrativas. Os moveis, assim como 0s
materiais de acabamento representados na planta séo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte
do contrato de construcdo. O imovel serda entregue como indicado no memorial descritivo. Esta é
uma planta provisoria sujeita a alteracdo sem aviso prévio. O projeto podera sofrer modificacdes
decorrentes das posturas municipais, concessionarias e do local. A planta apresenta localizacédo
preliminar de pilares e prumadas de instalacdes. As areas descritas sao referentes as areas privativas
de cada unidade. As areas privativas representam as areas dos compartimentos somadas as areas
das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta séo de eixo a eixo das paredes.
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Unidades Térreo (m?3) Jirau (m?) Area Total (m?)
Loja A 80,27 39,99 120,26
Loja B 86,38 43,39 129,77
Loja C 70,66 34,74 105,4
Loja D 87,58 43,32 130,9
Loja E 71,26 35,67 106,93
Loja F 69,99 34,92 104,91
Loja G 105,61 52,81 158,42

Unidades Area (m?) Terraco (m3) Ari;{;’tal

plo)| 25,63 36,13 61,76
202 20,62 3,08 23,70
203 20,16 3,08 23,24
204 20,14 3,08 23,22
205 26,62 2,97 29,59
206 26,62 2,97 29,59
ploys 20,14 3,08 23,22
208 20,16 3,08 23,24
plole) 20,62 3,08 23,70
210 25,63 45,49 VARV
211 20,56 18,24 38,80
212 20,36 18,01 38,37
213 19,80 17,54 37,34
214 25,91 56,72 82,63
215 20,81 11,55 32,36
216 20,16 11,55 31,71
217 20,15 11,55 31,70
218 26,24 1,13 37,37
219 26,24 1,13 37,37
220 20,15 11,53 31,68
221 20,16 11,53 31,69
222 20,81 11,53 32,34
223 25,91 41,37 67,28
224 19,80 16,28 36,08
225 20,36 16,40 36,76
226 20,56 16,28 36,84
301 25,63 25,63

302 20,62 20,62
303 20,16 20,16
304 20,14 20,14
305 26,62 26,62
306 26,62 26,62
307 20,14 20,14
308 20,16 20,16
309 20,62 20,62,
310 25,63 25,63
311 20,56 20,56 |
312 20,36 20,36 |
313 19,80 19,80 |
314 25,91 25,91
315 20,81 20,81 |
316 20,16 2016 |
317 20,15 20,15
318 26,24 26,24
319 26,24 26,24
320 20,15 20,15
321 20,16 20,16
322 20,81 20,81
323 25,91 25,91
324 19,80 19,80
325 20,36 20,36
326 20,56 20,56
401 25,63 25,63
402 20,62 20,62
403 20,16 20,16
404 20,14 20,14
405 26,62 26,62
406 26,62 26,62
407 20,14 20,14
408 20,16 20,16
409 20,62 20,62
410 25,63 25,63
41 20,56 20,56
412 20,36 20,36
M3 19,80 19,80
414 25,91 25,91
415 20,81 20,81

416 20,16 20,16 609 20,62 20,62
417 20,15 20,15 610 PASHOKS 2963
418 26,24 26,24 611 PAORSIS PAORSIS
419 26,24 26,24 612 20,36 20,36
420 PAOHIS) PAOHIS 613 19,80 19,80
421 20,16 20,16 614 25,91 25391
422 PAORSY PAORSY 615 PAORSY PAORSY
423 235791 25,91 616 20,16 20,16
424 19,80 19,80 617 PAOHIS PAOHIS
425 2056 20,36 618 26,24 26,24
426 20:56 20,56 619 26,24 26,24
501 25,63 29105 620 PAOHIS PAONIS
502 20,62 20,62 621 20,16 20,16
503 20,16 20,16 622 20,81 20,81
504 20,14 20,14 623 25:91 25,91
505 26,62 26,62 624 19,80 19,80
506 26,62 26,62 625 20,36 20,36
507 20,14 20,14 626 PAORSTS 20,56
508 20,16 20,16 701 25,65 29163
509 20,62 20,62 702 20,62 20,62
510 25,63 25,63 703 20,16 20,16
51 20,56 20,56 704 20,14 20,14
512 20,36 20,36 705 26,62 26,62
513 19,80 19,80 706 PAH Y 26,62
514 25,91 25101 707 20,14 20,14
515 20,81 20,81 708 20,16 20,16
516 20,16 20,16 709 20,62 20,62
517 PAONIS PAONIS 710 250 5 25,65
518 26,24 26,24 VAl PAORSIS PAORSIS
519 26,24 26,24 712 20,66 20,36
520 2915 2005 VAK] 19,80 19,80
521 PAONIS] PAONS) 714 2579 25,91
522 20,81 PAORSY 715 PAORSY PAORSY
523 25,91 25,91 716 20,16 20,16
524 19,80 19,80 717 20,15 20,15
525 20,36 20,36 718 26,24 26,24
526 20,56 PAORSIS 719 26,24 26,24
601 25165 2365 720 20,15 20,15
602 20,62 20,62 721 20,16 20,16
603 20,16 20,16 722 PAORSY PAORS]Y
604 20,14 20,14 723 25,9 25,91
605 26,62 26,62 724 19,80 19,80
606 26,62 26,62 725 20,36 20,36
607 20,14 20,14 726 PAORSIS 20,56
608 20,16 20,16
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A decoracdo e os revestimentos sdo imagens meramente ilustrativas. Os moveis, assim como 0s
materiais de acabamento representados na planta séo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte
do contrato de construcdo. O imovel serda entregue como indicado no memorial descritivo. Esta é
uma planta provisoria sujeita a alteracdo sem aviso prévio. O projeto podera sofrer modificacdes
decorrentes das posturas municipais, concessionarias e do local. A planta apresenta localizacdo
preliminar de pilares e prumadas de instalacdes. As areas descritas sao referentes as areas privativas
de cada unidade. As areas privativas representam as areas dos compartimentos somadas as areas
das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta séo de eixo a eixo das paredes.
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A decoracdo e os revestimentos sdo imagens meramente ilustrativas. Os moveis, assim como 0s
materiais de acabamento representados na planta séo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte
do contrato de construcdo. O imovel serda entregue como indicado no memorial descritivo. Esta é
uma planta provisoria sujeita a alteracdo sem aviso prévio. O projeto podera sofrer modificacdes
decorrentes das posturas municipais, concessionarias e do local. A planta apresenta localizacdo
preliminar de pilares e prumadas de instalacdes. As areas descritas sao referentes as areas privativas
de cada unidade. As areas privativas representam as areas dos compartimentos somadas as areas
das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta séo de eixo a eixo das paredes.
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A decoracdo e os revestimentos sdo imagens meramente ilustrativas. Os moveis, assim como 0s
materiais de acabamento representados na planta sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte
do contrato de construcdo. O imovel serda entregue como indicado no memorial descritivo. Esta é
uma planta provisodria sujeita a alteracdo sem aviso prévio. O projeto poderd sofrer modificacdes
decorrentes das posturas municipais, concessionarias e do local. A planta apresenta localizacdo
preliminar de pilares e prumadas de instalacdes. As dreas descritas sdo referentes as areas privativas
de cada unidade. As areas privativas representam as areas dos compartimentos somadas as areas
das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta séo de eixo a eixo das paredes.
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A decoracdo e os revestimentos sdo imagens meramente ilustrativas. Os moveis, assim como 0s
materiais de acabamento representados na planta sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte
do contrato de construcdo. O imovel serda entregue como indicado no memorial descritivo. Esta é
uma planta provisodria sujeita a alteracdo sem aviso prévio. O projeto poderd sofrer modificacdes
decorrentes das posturas municipais, concessionarias e do local. A planta apresenta localizacdo
preliminar de pilares e prumadas de instalacdes. As dreas descritas sdo referentes as areas privativas
de cada unidade. As areas privativas representam as areas dos compartimentos somadas as areas
das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta séo de eixo a eixo das paredes.
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Cozinha café

Despensa café

Banheiro

Banheiro P.N.E.

NTO

Casa de maqguinas exaustao

Sala de controle de automacao

Administracao

Sala de reuniao 2

Sala de reunidao 3

2
T
N
AL

Sala de reunidao T

Casa de maqguinas de incéndio

Auditorio

Foyer auditorio

Terraco externo

A decoracdo e os revestimentos sdo imagens meramente ilustrativas. Os moveis, assim como 0s
materiais de acabamento representados na planta sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte
do contrato de construcdo. O imovel serda entregue como indicado no memorial descritivo. Esta é
uma planta provisodria sujeita a alteracdo sem aviso prévio. O projeto poderd sofrer modificacdes
decorrentes das posturas municipais, concessionarias e do local. A planta apresenta localizacdo
preliminar de pilares e prumadas de instalacdes. As dreas descritas sdo referentes as areas privativas
de cada unidade. As areas privativas representam as areas dos compartimentos somadas as areas
das paredes, pilares e prumadas. As cotas apresentadas em planta séo de eixo a eixo das paredes.
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A. EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS

1. Seguranca Patrimonial
Conforme consultoria de empresa especializada em seguranca, serdo previstos os itens abaixo relacionados:

1.2. Acessos Veiculos

Os portdes de acesso a veiculos serdo em aluminio conforme detalhes do Projeto

Arquitetonico. Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulacéo seca) para a instalacdo de sistema
automatizado de acionamento dos mesmos.

A aquisicdo e a instalacdo de portdes eletromecanicos com controles automaticos poder&o fazer parte da previsdo
de gastos para a humanizagcao das partes comuns da edificacéo.

1.3. Controle de Acesso

Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulacdo seca) para a instalacéo de sistema de Controle de acesso com
cadastramento em banco de dados digital de visitantes e veiculos.

As catracas de acesso na portaria e todos os equipamentos necessarios para o controle de acesso seréo
especificadas conforme o Projeto De Automacéao Predial e sua aquisi¢cao e a instalacado poderéao fazer parte da
previsdo de gastos para a humanizacéo das partes comuns da edificacao.

1.4. Circuito Fechado de TV (CFTV)

Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulac&o seca) para a instalacéo de circuito interno de TV com
monitoramento digital de imagens, em pontos distribuidos estrategicamente pelas partes comuns da edificagéo.
A aquisicédo e a instalacdo dos equipamentos de monitoramento e cadmeras e cablagem poderé&o fazer parte da
previsdo de gastos para a humanizacéo das partes comuns da edificacao.

1.5. Central de Alarme

Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulac&o seca) para a instalacdo de central de alarme anti-intrus&o, com
possibilidade de controle de acesso ao perimetro da edificacdo e acionamento via controle remoto e/ou botdes de
panico.

A aquisicdo e a instalagdo dos equipamentos poderdo fazer parte da previsdo de gastos para a humanizacdo das
partes comuns da edificacdo.

2. Telecomunicacées:
Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa especializada, serdo previstos os itens abaixo
relacionados:

2.1. Interfonia

Serd executada a infraestrutura necessaria (tubulacdo seca) para a instalacéo de sistema de comunicacao interna
que permitird ligacdes internas entre as unidades, com a portaria e determinados locais das dreas comuns da
edificagdo, conforme pontos previstos em projeto especifico.

A aquisicédo e a instalacdo da cablagem e aparelhos telefénicos poderdo fazer parte da previsdo de gastos para a
humanizacdo das partes comuns da edificac&o.

2.2. Telefonia

Serdo instaladas tubulagcdes e caixas necessarias, desde a entrada do prédio até a entrada da unidade, sendo a
ligacdo da rede externa a entrada do prédio a cargo da Concessionaria local (ligagdo definitiva). Sera previsto um
ponto de chegada da instalagdo para cada unidade, visando a futura instalagcao de linhas particulares de telefone
externo por operadoras locais pelos adquirentes das unidades.

2.3. Automagao Predial

Conforme Projeto De Automacdo Predial, serd executada a infraestrutura necessaria (tubulacdo seca) para instalagdo
dos controles automatizados dos principais equipamentos funcionais da edificagcéo, considerando-se niveis de
reservatorios de dguas, conjunto de motores bomba e elevadores.

A aquisicdo dos equipamentos e a instalagdo da cablagem poderdo fazer parte da previsdo de gastos para a
humanizag¢ao das partes comuns da edificacdo.

3. Elevadores

Serédo instalados 3 elevadores para acesso social, 2 elevadores interligando os pavimentos de subsolo até o

ultimo pavimento, e 1 elevador interligando os pavimentos térreo até o ultimo pavimento, conforme capacidade e
velocidades previstas pelo célculo de trafego exigido pelo GEM, das marcas OTIS, ATLAS-SCHINDLER, THYSSEN
KRUPP ou KONE.

A dimensao dos elevadores deverd atender a norma para deficientes fisicos vigente no

Municipio do Rio de Janeiro. As cabines serdo revestidas em aco inoxidavel e espelho, com comandos automaticos e
as portas terdo acabamento em pintura.

4. Sistema de Ar Condicionado
Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa especializada.

As salas das colunas 02 a 09 do 3° ao 4° pavimentos serdo dotadas de infraestrutura (tubulacdo de cobre, cabo de
forca e controle da ligacédo da unidade evaporadora até a condensadora, além de dreno) para instalagcado de sistema
de refrigeracao Split tipo Inverter para previsdo de duas unidades evaporadoras na do tipo hi-wall na sala e espera e
as unidades condensadoras cuja previsdo localizagcdo serd no telhado.

As salas do das colunas 02 a 09 do 5° ao 7° pavimentos serdo dotadas de infraestrutura (tubulacdo de cobre, cabo
de forca e controle da ligacdo da unidade evaporadora até a condensadora, além de dreno) para instalacdo de
sistema de refrigeracéo tipo Split, para previsédo de uma unidade evaporadoras do tipo built-in a ser embutida na
espera e unidade condensadora cuja previsdo localizacado das serd no telhado.

Para o restante das salas serd projetado um sistema de refrigeracéao tipo Split, para previsdo de duas unidades
evaporadoras na do tipo hi-wall na sala e espera e as unidades condensadoras cuja previsdo localizacdo serd na
janela de cada sala. Essas salas serdo dotadas apenas de dreno para as evaporadoras, ficando a infraestrutura a
cargo dos adquirentes.

Para as lojas serd previsto apenas o dreno para as evaporadoras, ficando a infraestrutura a cargo dos adquirentes e a

e de acesso do empreendimento. BS'D
O projeto, a aquisicdo e a instalacdo de todos os seus pertences poderdo fazer parte da previsdo de gastos para a
humanizacéao das partes comuns da edificacao.

4. Luminotécnica

Podera ser desenvolvido Projeto de luminotécnica para o empreendimento, contemplando as dreas comuns sociais e
de acesso, além da fachada do empreendimento.

O projeto, a aquisicdo e a instalacdo de todos os seus pertences poderdo fazer parte da previsdo de gastos para a
humanizacao das partes comuns da edificacado.

E. ACABAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS
1. Lojas
1.1. Térreo, Depdsito e Jirau

» Piso: Laje aparente (sem acabamento sem revestimento ou contra piso)

« Parede: Em osso (somente o bloco ceramico), sem revestimento, emboco, chapisco ou outro acabamento
« Teto: Laje desformada sem acabamento

* Soleira: Porta de entrada em Granito ou marmore conforme especificacdo da fachada

* Rodapé: Sem rodapé

* Porta de acesso: Seguira as determinagdes do projeto Arquitetdnico especifico

1.2. W.C.

* Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane ou Gyotoku
« Parede: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane ou Gyotoku
« Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,
* Soleira: Tipo filete em granito ou marmore
« Equipamentos: Lavatdrio em louga das marcas Deca, Celite ou Roca.
Torneira de mesa das marcas deca, Fabrimar ou Docol
Bacia com caixa acoplada dualflux das marcas Deca, Celite ou Roca.
« Porta: Porta lisa de madeira com miolo semi oca de abrir, acabamento em pintura esmalte na cor branca
* Ferragens: Marcas Yale, Art A¢o, La Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou ago inox

1.3. Escada das lojas

 Estrutura: Em ferro
* Piso: Em chapa

2. Salas
2.1. Vestibulo, Espera e Sala

« Piso: Laje aparente (sem acabamento sem revestimento ou contra piso)

* Parede: Em osso (somente o bloco ceramico), sem revestimento, embog¢o, chapisco ou outro acabamento

« Teto: Laje desformada sem acabamento

* Soleira: Porta de entrada em Granito ou marmore conforme especificagdo do hall

« Rodapé: Sem rodapé

» Portas internas: Porta lisa de madeira com miolo semioca de abrir, acabamento em pintura esmalte na cor branca
« Ferragens internas: Marcas Yale, Art A¢o, La Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou aco inox

» Portas externa de acesso e ferragem: Seguird a determinac¢éo do projeto para decora¢do do empreendimento,
podendo fazer parte da previsdo de gastos para a humanizagdo das partes comuns da edificacao

2.2. W.C. das salas

« Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane ou Gyotoku
» Parede: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane ou Gyotoku
« Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,
« Soleira: Tipo filete em granito ou marmore
* Equipamentos: Lavatdrio em louga das marcas Deca, Celite ou Roca.
Torneira de mesa das marcas deca, Fabrimar ou Docol
Bacia com caixa acoplada dualflux das marcas Deca, Celite ou Roca.
» Porta: Porta lisa de madeira com miolo semioca de abrir, acabamento em pintura esmalte na cor branca
« Ferragens: Marcas Yale, Art A¢o, La Fonte, Pado ou Papaiz, em latdo ou agco inox

2.3. Terragos Salas 2° Pavimento

« Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane ou Gyotoku

» Parede: Seguira as determinacdes do projeto Arquitetédnico especifico
« Soleira: Granito ou marmore conforme especificacdo da fachada

* Rodapé: Seguird as determinagdes do projeto Arquitetdnico especifico

F. OBSERVACOES GERAIS

1. Esta é apenas uma especificagdo preliminar para orcamento inicial da obra. Durante a fase de projetos sera
elaborada uma especificacdo definitiva pela construtora a ser informada aos clientes. Portanto, os itens acima podem
ser alterados em funcado da disponibilidade do material especificado no mercado ou materiais especificados que
safram de linha.

2. No interesse do bom andamento da obra, a construtora podera substituir os equipamentos ou materiais que
faltarem no mercado na época de sua aquisicdo ou que se tornarem inacessiveis desde que mantida a mesma
qualidade, podendo inclusive as partes comuns sofrerem pequenas alteracdes ditadas pela melhor solugcdo técnica ou
estética.

3. Itens excluidos das partes comuns no or¢camento estimativo conforme Contrato de

Construcdo: execugéo e projeto de decoragdo; projeto e execucdo de sonorizagdo; execucdo e projeto de ancoragem;
execucao e projeto de paisagismo; execucdo e projeto de programacéo visual, execucdo e projeto de luminotécnica;
execucao e projeto de automacédo, seguranca e légica (automacao portdes de garagem, interfonia, CFTV,
sensoriamento perimetral, controle de acesso, alarme, antena coletiva, sinalizacdo de garagem, controle reservatorios
e equipamentos); revestimentos especiais (marmores, granitos, pinturas especiais, papeis de parede, marcenaria,
espelhos, definidos no projeto de decoragao nas partes comuns); porcelanato, ceramicas, forro de gesso ou forros
especiais decorativos das partes comuns; dedetizagdo, desratizacdo e higienizacdo dos reservatorios; luminarias

das partes comuns; moéveis, equipamentos, eletrodomésticos, adornos das partes comuns; medidores individuais;
ligacdes definitivas; volt e despesas com seus equipamentos e cabeamentos; extensdes externas eventualmente
solicitadas pelas concessiondrias; antena coletiva e/ou parabodlica. Além de tudo aquilo que ndo estiver expressamente
consignado como obrigacdo da Construtora.




C=RANS

2.2 - Logo apds a compra do terreno, serd contratado o arquiteto Inacio Obadia
para executar o projeto de arquitetura da obra, a ser aprovado pela Prefeitura.
Também apods a concretizacdo da compra do terreno, a construtora contratara
profissionais qualificados para desenvolver a concepcdo visual e a execucdo dos
projetos executivos. Durante esta fase podem ocorrer pequenas modificacdes no
estudo preliminar.

2.3 - O projeto de execucdo da fachada do edificio sera detalhado
posteriormente pelo escritério Jacobsen Arquitetura.

2.4 - A construtora se reserva o direito de localizar os cOmodos e pecas das
partes comuns, bem como as pecas das partes privativas, de acordo com a
melhor solucdo para o projeto global, ainda que isto interfira na projecdo e no
layout das unidades.

2.5 - Com relacdo aos projetos de venda apresentados: a decoracdo € mera

sugestdo; as cotas sdo dimensdes de eixo a eixo de paredes dos compartimentos,

e 0s elementos estruturais, quando existentes, s&o meramente ilustrativos; as
plantas poderdo sofrer modificacdes, em razdo do atendimento as posturas
municipais, concessionarias, coordenacdo dos projetos e medicdo do terreno.
2.6 - As areas privativas consideradas nos projetos e tabela de vendas foram
calculadas considerando as dimensbes totais da laje das unidades, ignorando a
existéncia de paredes, pilares e outros elementos. As areas foram calculadas de
eixo a eixo das paredes de periferia e podem variar em torno de 5% para mais ou
para menos.

2.7 - Os proprietarios das lojas A, B, C, D, E, F e G poderdo ampliar o jirau de suas
unidades até o limite da face interna da esquadria da fachada.

2.8 - Os proprietarios das unidades D, E, F e G terdo direito a uso e gozo
exclusivos da area das vagas Ol a O5 do pavimento térreo, bem como da area

de circulacdo de tais vagas, podendo ampliar as suas unidades sobre a tal area,
inclusive o jirau, conforme os limites estabelecidos na planta que constitui o
Anexo X| do contrato de construcéo.

3 - Da vedac¢do as modifica¢oes, alteracoes e personalizagoes das unidades

3.7 - As unidades e as partes comuns do empreendimento serdo construidas
e entregues de acordo com o previsto no Projeto Preliminar de Construcao, e
com 0s materiais de acabamentos previstos no Memorial Preliminar Descritivo
de Materiais de Acabamentos ndo sendo permitidas quaisquer modificacdes,
alteracdes ou personalizacdes do mesmo por solicitacdo dos adquirentes.

4 - Do empreendimento

4.1 - Trata-se de um empreendimento comercial, constituido por um edificio

com 163 (cento e sessenta e trés) unidades, sendo 07 (sete) lojas localizadas no
pavimento térreo e 156 (cento e cinquenta e seis) salas distribuidas em 06 (seis)
pavimentos, com 26 (vinte e seis) unidades por andar, além de 02 (dois) subsolos
de garagem e pavimento de uso comum no terraco do edificio, que depois de
pronto, recebera numeracdo pela Rua Jardim Botanico.

4.2 - Como estabelecido na Convencdo de Condominio, serd vedado o exercicio

de atividade de farmacia ou drogaria nas lojas A, B e C, sendo tais atividades
permitidas apenas nas lojas D, E, F e G.

5 - Das vagas de garagem

5.7 - Os conddminos poderao estacionar O1 (um) automovel médio de passeio
por cada unidade no empreendimento, desde que haja disponibilidade de vagas
na garagem, localizada nos pavimentos térreo, 1° e 2° subsolos.

5.2 - Além do direito previsto em 5.1, fica garantido aos proprietarios das lojas

A, E, F e Geasala 606, ainda, o direito ao uso exclusivo de O1 (uma) vaga de
garagem para cada uma das referidas lojas, e ao proprietario da loja D, o direito
ao uso exclusivo de 02 (duas) vagas de garagem, todas marcadas, conforme
previsto no Contrato de Construcdo e na Convencdo de Condominio.

5.3 - E possivel que o espaco destinado as vagas no 1° e no 2° subsolos possa
comportar a instalacdo de equipamentos para otimizar o uso da garagem e
aumentar a sua capacidade, a exemplo de elevadores duplicadores de vagas, a
depender da definicdo do projeto executivo do empreendimento.

5.4 - A construtora ndo tem nenhum compromisso com o conforto das vagas de
garagem, bem como com a sua localizacdo e marcacéo, ressalvado o previsto em
5.2.

5.5 - Serd necessaria a contratacao de manobristas pelo condominio, e 0s
conddminos deverdo deixar as chaves dos veiculos na portaria.

6 - Da remunerac¢do da construtora

6.1 - O sistema de contratacdo da Mozak Engenharia Epsilon Ltda. serd o de
“Obra por Administracdo”, também denominada a preco de custo, ou seja, custe
O gque custar. A taxa de administracdo é de 18% sobre o custo integral da
construcao.

6.2 - A taxa de administracao é de 18% sobre o custo integral da construgao.

7 - Do custo estimado para a obra

7.1 - O valor da cota de construcdo apresentado na Tabela de Vendas é uma
estimativa dos custos diretos da obra, e estara sujeito a reajuste pelo CUB-RJ
(Custo Unitario Basico da Construcao Civil) divulgado pelo SINDUSCON-RJ em
janeiro/2015, além dos acréscimos decorrentes dos realinhamentos orcamentarios
a serem realizados semestralmente pela construtora. Também ndo estéo incluidos
no mesmo 0s custos indiretos da construcao, previstos nas clausulas 7, 8 e 9 do
Contrato de Construcdo, que serdo objeto de arrecadacdes especificas a serem
realizadas pela Construtora no momento oportuno.

7.2 - Nos ultimos seis meses de obra, a Construtora ird emitir a arrecadacao do
fundo de decoracdo e equipamentos das partes comuns, cujos valores estdo
estimados na Tabela de Fundo de Decoracdo e Equipamentos, anexa ao contrato
de construcao.

7.3 - Antes da data prevista para a lavratura da escritura de compra e venda do
terreno, serd rateada entre os adquirentes, na proporcado das fracdes de terreno,
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Acreditamos gque uma construtora deve ser completa, criando imoveis de qualidade
gue agradam seus proprietarios e representam uma oportunidade de lucro para os
seus investidores.

Em seus 20 anos de existéncia, todo esse comprometimento tem sido traduzido
em sucesso. Dedicacéo, forca de vontade e desejo de superacdo sempre foram e
continuarao sendo nossas palavras de ordem.

A Mozak inicia 2015 despontando como uma das construtoras mais atuantes na
Zona Sul, com mais de 40 empreendimentos e varios outros que estdao em fase de
projeto e construcado.

O compromisso e a qualidade da Mozak sdo comprovados por meio da conquista de
diversos prémios: a empresa € seis vezes ganhadora do mais importante prémio da
construcao civil, o prémio ADEMI, nos anos de 2006, 2008, 2010, 2011, 2012 e 2013.

Visite: www.mozak.com.br e saiba mais da nossa historia.
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Este material é provisoério, sujeito a alteracdo sem aviso prévio, para fins de consulta e conhecimento do empreendimento, ndo se tratando de material de distribuicdo para o publico geral.
As perspectivas e as plantas sdo meramente ilustrativas e realizadas com base no estudo preliminar de arquitetura, podendo sofrer alteracdes com o objetivo de atender as exigéncias dos

orgédos publicos competentes e decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais. Projeto legal: Indcio L. Obadia. Projeto da fachada: Jacobsen Arquitetura. Projeto de interiores: Jacobsen
Arqguitetura. Engenheiro responsavel: Renato Paraquett.



